Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de alteragdesdecorrentes da reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢0es das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢6es para distribui¢do de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e deremessa derecursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e,
consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistasdependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo serobrigadoa dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

O Fundo estard expostoaos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo
que componham a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo
e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo. Encerrado cada contrato de locagdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacio dos
imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos
Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e
nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo
liguidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagio de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas €,
consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Adicionalmente, 0 Fundo poderd investirem CRI 0s quais estd o expostos a uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imodveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obriga ¢des
financeiras atreladas a tal CRI, de forma que o Fundo podera perder o valor investidor e o Cotista sera afetado
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo
O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores maobiliarios de renda variavel,

visto quea rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dosbense direitos que
compdem o patriménio do Fundo, bem como da remunera¢io obtida por meio dos Ativos Alvo. A desvalorizagdo ou
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desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundoe a queda da receita proveniente dos Ativos Alvo, entre outros fatores
associadosaos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. Além disso, 0 Fundo esta expostoaos riscos inerentesa locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, excepcionalmente
nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, de formaque ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou
arrendadas.. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira do Fundo, poderd ndo haver
compradores ou 0 prego de negociagdo podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparacdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmosendo estas admitidas para negociacdo no
mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdasdo capitalaplicado para o investidor que pretenda negociarsua Cota, de modo que o investidor que adquirir
ascotasdo Fundo devera estar consciente de que o investimentono Fundo consiste em investimentode longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigcdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. Areacao dos investidores aosaconteciment os nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nessesativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econ6micas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilaces nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, reducédo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacado das
Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou,ainda, de eventosde natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atualeinfluenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variac¢des nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dosativosintegrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem comoresultarem perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢es.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paisesresultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, porexemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dandoinicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra
comercialentre os Estados Unidose a China; (iv) o conflito armado iniciadoem 07 de outubro de 2023 entre o grupo
sunita palestino“Hamas” ¢ o estado deIsrael; e (V) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo umasérie de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo asflutuac¢des de precos de titulos de empresas cotadas, menordisponibilidade de crédito, deterioracdoda
economiaglobal, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacéo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, osdemais Cotistasdo Fundoe
a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (@) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacéo do Fundo; ou, ainda; (c) caso 0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo
Existe o risco de varia¢dono valore na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou

diminuir,de acordocomas flutuagfes de precos, cotagBes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Am
disso, poderad haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo
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porum indice depregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes deacordo com o patamar das taxas
de jurospraticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse mado, a
Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levara uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas opera¢des, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da popula¢do ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operac@es, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundoinvestirnosimaoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como

afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervirna economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e nomas,
causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividadesdo Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderédo ser prejudicados de maneira relevante por modificagfes nas politicas ou nomas que
envolvam, porexemplo, as taxasde juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuaces cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cendrio de aumentodataxa de juros, porexemplo, 0s precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente 0s negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e poderéd continuar afetando a confiancados investidores e da populacdo em geral e j&
resultou na desaceleragio da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenério,
efeitos adversosrelacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito relacionado aos Ativos Alvo

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e osemissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢es financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos emtermos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢fes, a Administradora
poderaenfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢coe no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas, de forma que os
Cotistas poderdoser solicitados a aportar recursos ao Fundo paraarcar comos compromissos inadimplidos pelos
devedores. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentosfinanceiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, as LCl e LH,
bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previstonoartigo 55da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras
na legislacao tributiria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidadedosCRI, das LCl e das LH para 0s seus detentores.
Por forca da Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e
das LH auferidospelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do I R. Eventuais altera¢Bes na
legisla¢do tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevandoaliquotas doimposto de renda
incidente sobre 0s CRI,asLCleasLH,ouaindaa criaciode novos tributos aplicdveisaos CRI,as LCl e as LH poderdo

afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

A Lei14.430¢e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditorios imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e
passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos
demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face
do que dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrim6nio da companhiasecuritizadora a emisséo especificade Certificados de Recebiveis produzem efeitosem relacdo
a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de naturezafiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quantoas garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a Medida Provisoria n®2.158-35, ainda em vigor,
em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabele¢cam a afetacéo ou a separagéo, aqualquer titulo, de patrimbnio
de pessoafisica ou juridica ndo produzem efeitosem relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidriaoutrabalhista,
em especial quantoas garantiase aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo inico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ousua massafalida, inclusive os quetenhamsidoobjeto de separacéo ou afetacdo”. Nesse sentido,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venhaaterpoderdo concorrer com os titulares de CRI sobre o produtode realizacdo doscréditos que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. As debéntures, ndo obstante o fato de fazer parte do Patrimdnio Separado, podera ser
alcancado por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistase
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com ostitulares de CR1 de forma privilegiada sobre
0 produto de realizacdo do patrimdnio separado. Nesta hip6tese, é possivel que os recursos do patriménio separado ndo
sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigacdes da emissora perante aqueles
credores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para 0s CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tangea nao realzacdo
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada), bem como a Gestora
poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos 8 mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CR1 de honrar as obrigacdes decorrentes dos CR1 depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetara,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CR1. Aocorréncia de eventos que
afetemasituacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamentea capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigagfes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n°8.668, conforme alterada pela Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lein®9.779”)
estabelece que os Fll sdo isentosde tributacdo sobre asua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributérias aplicAveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributosem determinadas operagBesrealizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nasmesmas condi¢Oes das demais pessoas juridicas,com reflexos na redugéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operaces que
anteriommente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentesem
operacdes ja concluidas. Ambososcasos podem impactar adversamente o rendimento a serpago aos Cotistasou mesmo o valor
das Cotas. A Lein®9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém suatributacdo equiparadaa das pessoas
juridicas desde que ndo apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento)das Cotas. De acordo coma Lein® 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquotade 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso
I11,daLein®11.033,de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lein®11.033”), ficamisentos do IR na fontee na
declaracdo de ajuste anual das pessoasfisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujascotassejam admitidasa negociacéo
exclusivamenteem bolsasde valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nostermos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da mesmalei, (i) serd concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
(if) ndosera concedido ao Cotistapessoafisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotasou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lein® 9.779, representem 3 0% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotasou cujas Cotas Inederemdireito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trintapor cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite méximo de subscricio por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superiora 10% (dezpor cento) do total de rendimentos a uferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos temmos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°®9.779, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) dototal de rendimentos auferidospelo Fundo e/ou (jii) o Fundo, na hipétese deter menosde 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos dasaplicag@es de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitasa incidéncia do I R retido
na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma detributagdo, nostermos
da Lein®8.668, 0 que poderé afetar arentabilidade esperadapara as Cotas. Excecio é feita asaplicagdes financeiras em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imaobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario e de investimento nas cadeiasprodutivas agroindustriais admitidas exclusivamenteem bolsa de valores ouno
mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributacao.

Assim, o riscotributério englobao risco de perdasdecorrente da criacdo de novostributos, interpretagdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo

tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacéo tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentosdo Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacéo
a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasi,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

O setorimobiliario brasileiro esta sujeito a umaextensa regulamentacéo expedidapor diversasautoridades federais, estaduaise
municipais, inclusive, mas néo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteragBes nos Ativos Alvo, cujos custosdeverdo
ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das demonstragBes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n° 516, de 29
de dezembrode 2011, conformeem vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edigdo da Lein®11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorarem 1°de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos 0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos deinvestimento imobiliario editados até entdo. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada
daspraticascontabeis emitidaspelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢c6es emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operac@es e para a elaboragdo das demonstrac@es financeiras dos fundos de
investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatorios

A legislacédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentosestrangeirosem cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteracOes. As agéncias govemamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos Alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundoe aosCotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratorias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condicBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cAmbio e de remessa derecursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentese a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

Os precos dos Ativos Alvo relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condi¢Ges econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo
do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia dearrendamentos e aluguéis, excepcionalmente nos casos de renegociacdo
de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
afetandoosativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das Cotas e causar perdas
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de VVacéancia
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Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, 0 que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacgao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com 0 pagamento de
taxas decondominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sd o atribuidos aos
locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo a poia-se em um conjunto de obrigacfese responsabilidades contratuais
e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdaspor parte dos Cotistas em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido. Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agdes,
nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados im procedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundoe o valorde suas Cotas e, consequentemente, impactar de maneira adversa 0s
Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

OEstudo de Viahilidade foi elaborado pelo prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo,
o estudo deviabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito deinteresses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualgquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informag®es e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade pode ndotera objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo
de investimento pelos Investidores. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se
mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade néo contém uma conclusdo,
opinido ourecomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendagdo sobretal assunto. Ademais, devidoa subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecBes, bem como devidoao fato de que asestimativas e projeces sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haververificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢cfes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O Estudo de Viabilidade
ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacéo de investimento, analise de valores mobilidrios ou
distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencio das informac@es contidas no Estudo
de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUERRENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTAE NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) dos Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informadaem Assembleia Geralde
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardosituacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniaisao Fundoe aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1°do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo
dodireito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor,
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos
referidosno artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,

mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
a Gestora e a8 Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe 0

risco de na o se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao serem

identificados em auditoria todosos passivos ou riscos atreladosaosativos, bem como o risco de materializacio de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimentoem
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade
na identificacdo denovos Ativos Alvo, na manutencdo dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificagd o de oportunidades
para alienagdo de Ativos Alvo, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo
e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo seraplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndotem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocara seusrecursos em Ativos Alvoregularmente estruturadose registrados juntoa CVM,
quando aplicavel, ou junto aos 6rgéos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a
adquirirum ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto Definitivo, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejamassinadaspropostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em
questdodependera da implementacdo de diversas condi¢fes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de
previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem
serconsiderados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captadosna Oferta, de formagque
o Fundo poderd investirem ativos que ndoestejamaliindicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado
no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou em Aplicacdes
Financeiras pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderéd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico -financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetadoo prazoestimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilia rios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode en frentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ouatualizar
quaisquer projecdes constantes de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econbmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do referido material de divulgacao e do Estudo de Viahilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam
incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serao frustradas,
afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liguidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitaralienar seus Ativos Alvo, pode ndo encontrar compradoresou o preco obtido na
venda poderd serbaixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcialdo
montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac@es fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualjuer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial. Sendo assim, os Cotistas
devem estarcientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas podera sermenordo que o inicialmente
pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da Distribuicdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ouadquiridas a totalidade das Novas Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferiorao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao referido percentual de aquisicdo dos Ativos
Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundoem negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndoseja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e 0s Investid orespoderdo ter seus Documentos
de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para 0
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hip6tese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessaship6teses, apenas 0s | nvestimentos Temporarios, nos termos doartigo 11, paragrafo §3°, da I nstrucdo
CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portantoa expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os

negativamente.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos oriundos dos Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitose
eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolu¢cdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 foi substituida pela Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentagéo
dentro do prazo constante da referida norma. Tais alteragcdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarnetar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo

Os veiculosinvestidos pelo Fundo poderdo adquirirempreendimentos imobiliarios que ainda ndoestejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilid rios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo,
a demora na obtencgdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade
de aluga-lose, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidospelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até data definida no
formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriommente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo derendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Nesse sentido, cada I nvestidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas

decisbes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional
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Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo poderdo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragio/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venhama ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vira adversamente afetar a capacidade deatuacdo da Gestora
e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo,
gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A
perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servicos
pela Gestora e pela Administradora

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam partedo polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacdo ou dos rendimentos dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas
atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundoe o valor de negociacdo
das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacéo

Conforme dispde 0 Regulamento, ndo ha restricdo quantoao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista.
Assim, podera ocorrer situacdo em queum unico Cotista venhaa deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadaspelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maiona
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo emtais assembleias. A impossibilidadede deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo, afetando o Cotista nega tivamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Nao h& qualquer indicacdo na Politica de I nvestimento sobrea quantidade de ativos que 0 Fundo dever adquirir. A carteira
do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um ndmero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizodo quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento quea ensejar o desenquadramento
passivo involuntario,a CVM podera determinara Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou
da gestdo do Fundo, oudeambas; (i) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquida¢do do Fundo. A ocorréncia dashipdteses
previstasnositens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilida de do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do
Fundo seré favoravelaos Cotistas, bem como ndohé como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos

em outro investimento que possuarentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao
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A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo

de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, considerada a
discricionariedade da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderé enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativo Alvo

OFundo naotem ativosalvo pré-definidos, tratando-se, portanto, deum fundo “genérico”. Dessa forma, a Administradora
e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiligrias que o Fundo
possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobiliarios e Ativos Alvo que apresentam seus
proprios riscos, a Administradora e a Gestora podem eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude,
podendo referidos Ativos Alvo, inclusive, ser alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia
de pedidosde recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, ou em outro procedimento de
natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, 0 Fundo e, consequentemente, 0s Cotistas
podem vir a ser negativamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagdes negativasno valorde seu patrimdnio liquido superioresaquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do de remuneracao das Cotas do
Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicosde gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndoé possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos,
0 que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante avigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial,
e/ou a Administradora podera sofrer intervencéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hip6teses em que a sua substituicdo devera ocomer de
acordocomos prazose procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, 0 Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacdes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendoem vista que fundos de investimento imobilid rio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel
que determinadas matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario & ordem do dia objeto da assembleia
geral, as matérias objeto da deliberagdo podem vir a ser aprovadas desde que 0 quérum minimo seja atendido. Nessa
hipétese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) 0s sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do
patrimonio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) forem os (inicos
Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadasnositens “A”a “D”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia que se daraa permissédo de voto; e (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata 0
pardgrafo6°do Artigo 8°da Lei6.404, conforme o paragrafo 2°do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restri¢do de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FI1 tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagio (quando aplicavel) e de votacio de tais
assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em
relacdoao valortotal da Oferta, observado, no entanto, que caso sejaverificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadano ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo se aplicando: (i) as instituicGes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a
regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundosde investimento para fins da realiza¢do de investimentos
pordeterminado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectivaregra de aplicagdo minima
de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior & quantidade de valores mobiliariosinicialmente ofertada. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: @)
reduzira quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidezas Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores
Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos Documentos de

Aceitacdo enviados, o Montante Minimo da Ofertapodera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo concretizacdo da
Oferta. Nestahipdtese, os Investidoresincorrerdo nosmesmos riscosapontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liguidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber
Ativos Alvo em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos porum
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas
serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposi¢do a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Nao obstanteo Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas do Fundo ndo dao quaisquer
direitos aos seus titulares com relacdo aos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar
dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortzagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam de
acordocoma Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursosrecebidos com
a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas,
afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendagdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas aovalordo capital autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o
objetivode realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituidosob a formade condominio fechado, com prazode duracdo indeterminado, ndo
é permitido o resgatede Cotas, salvona hipétesede liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento

no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, sendo,

portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade derecursos por parte do Cotista. Caso ocorra umanova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdoe, assim, versua influéncia nas decisdespoliticas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes
de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracGes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdoda CVMelou
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da B3 ou pordeliberagdo da Assembleia Geralde Cotistas. Tais alteraces poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fungdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automéatico previsto na Resolucdo CVVM 160, de modo que 0s seus documentos ndo
foram objetodeandlise prévia por parte da CVM ouda ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas
devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliagio e investigagdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a
CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendofazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o
seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacédo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, excepcionalmente
nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse plblico, o que
implicara na perdada propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo, bem como demais imGveis que venhama integrar a carteira do Fundo (incluindo seus proprietarios e locatarios)
e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podemtersua rentabilidade atreladaa exploracdo deiméveissujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacio e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como licenciamento
ambiental e/ou autorizag¢do ambiental para operacao de suasatividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagBes, geragdo de energia, entre outras), autorizacdo para o
uso/intervencao de recursos hidricos (para captacdo de agua e/ou lancamento de efluentes), autorizacio para manuseio de
produtos quimicos controlados (emitida pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), autorizagdo para supressao de vegetacéo
e/ou intervencdo em areas ambientalmente protegidas e descarte adequado de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
relacionadosa contaminacdo de solo e aguasubterranea, bem como medidas relacionadasao seu gerenciamento de solo e 4guas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidadesadministrativas, civise penaisdaiadvindas, com possiveis riscosaimagem
do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos Alvo,bem como dos demais imoéveis que venham a integrar acarteira do Fundo que pode
acarretara perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢Ges legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdesa metragem e detalhes da area
construida, e suaseventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem tambémeditar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos
de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis.
Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracGes
em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Adiligéncia juridica foi realizada com escopo restrito
O processo de auditoria legal conduzido no Ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das
informacdes constantes do Material Publicitario. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacéo

e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, a pds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
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inviabilizando a aquisi¢do de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela
Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos no Material Publicitario. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo
consideradosno Estudo de Viabilidade podemimpactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracdo
esta vinculadaa cotas e/outitulos investidos pelo Fundo, o que poderadificultara capacidade de alienar, renovar
as locac@es ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os iméveis que
eventualmente venhama integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casosde renegociagéo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou de excussio de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera impactar a capacidade de
alienacdo, locacdo ou de renovacdo da locacdo de espagos de tais imdveis em condigdes favoraveis, 0 que poderd impactar
negativamente osrendimentose o valor dosinvestimentosdo Fundo que estejam vinculadosa esses resultados, podendo gerar
também uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndotem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela Administradora,
pelaGestora, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o
investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcacao a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscila¢Bes negativas no valor das Cotas, inclusiveao longo dodia, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrim6nio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo,
sendo queo valorde mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira de ativos do Fundo e distribuicdo aos Cotistas 0 valor a ser distribuido ao Cotista ndo correspondaao valor que
este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicao

Tendoem vista quea presente Ofertacompreendea distribui¢do de novas Cotasde fundo de investimento que j& se encontra
em funcionamento e que realizou emissdes anterioresde Cotas, 0s Investidores que aderirem & Ofeerta estéo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
poderd realizar novasemissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso osCotistas ndo exercamo seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir umadiluicdo
na sua participacao, enfraquecendo o poder decisdrio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral
de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes
Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todas as intencoes de
investimento feitas perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicio, ou, ainda,
na legislacdo e regulamentacéo aplicavel a determinado Participante Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitagéo,
aquelas previstas na regulamentacio aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicdes responsdveis pela colocagdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar todas as I ntengdes de
Investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidoressobre o referido cancelamento, akm de
restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos valores mobiliarios objeto da
Oferta, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contadosda data de divulgacio do descredenciamento do Participante Especial;
(i) arcara com quaisquer custos relativosa sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes e
indenizacOes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera
deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider ndosera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos | nvestidores que tiverem
suas Intencdes de Investimento canceladas por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

Os imoveis quevenhama integrara carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores
dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que lastreiam ou
garantem os investimentosdo Fundo podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcéo ou prestacdo

irregular dos servigos plblicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscosde o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o riscode o Fundovir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
a incorrer em patriménio liquido negativo culminara nanecessidade de os cotistasserem chamadosa deliberar aportesadicionais
de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que
este possuarecursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢@es financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes
serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de
forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de Intencgdes de
Investimento serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento estard em curso concomitantemente com o Perfodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, 0 Termo de Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado(a) pelos
Investidores somente sera acatado (@) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodode
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas terdo referidos
valoresdevolvidos com base no Preco de Emisséo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa forma,
ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacédo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operacdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaboracdo e formalizagdo das
respectivas garantias, de acordocom a legislacdoaplicavel, e no seu registro cartorio competente podem afetar os eventos
relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORAT ORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAONAPOL ITICAECONOMICAE DECISOES JUDICIAISPORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE
SERCOMPLETAOUEXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO EALERTAAOSPOTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OSINVESTIMENTOS NO FUNDO.
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