Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteraces nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacGes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢Ges macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
0s negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente,
como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteracBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducéo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario. No passado, o desenvolvimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a
crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série
de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cAmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepgdo que os investidores tm sobre tais condigdes, bem
como alteragfes nas condi¢Bes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precgos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda
de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante,
os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préoprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacGes do originador
ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliérios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do
papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoveré o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange & néo realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora poderé ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora
dos CRI de honrar as obrigaces decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera excepcionalmente
se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer
eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacéo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacles, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacéo histdrica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliérios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilirios comerciais préximos ao imdvel
investido; (x) flutuacdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados as SPEs

Nao ha garantias de: (i) bom desempenho das sociedades de propésito especifico (“SPES”) que venham a
ser investidas pelo Fundo, (ii) solvéncia das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou (iii)
continuidade das atividades das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira e o valor das Cotas.
N&o obstante a diligéncia e o cuidado da Administradora e da Gestora, 0s pagamentos relativos daa SPEs
gue venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros sobre capital prdprio e outras formas de
remuneracao/bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Os investimentos nas SPEs envolvem riscos
relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho do setor imobiliario e nem tampouco
certeza de que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe pari passu o
desempenho médio do setor imobiliario. Adicionalmente, ainda que o desempenho das SPEs que venham
a ser investidas pelo Fundo acompanhe o desempenho do setor imobiliario, ndo ha garantia de que o Fundo
e 0s seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem hé certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais
riscos. Os investimentos do Fundo poderao ser feitos em sociedades fechadas, as quais, embora tenham de
adotar as praticas de governanca indicadas no Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as mesmas
regras que as companhias abertas relativamente & divulgagdo de suas informagbes ao mercado e a seus
acionistas e aos seus socios, 0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto: (i) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados dessas companhias, e (ii) a correta decisao sobre a liquidacao
do investimento, o que pode afetar o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos relacionados aos Projetos das SPEs

Os pagamentos relativos as SPESs que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros e outras
formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo projeto objeto de investimento pelas SPEs que venham a ser
investidas pelo Fundo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Caso qualquer SPE que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar
em patrimonio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a extensa legislagdo aplicavel as SPEs

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condicdes para dar inicio a venda
dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes
ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados da das SPEs que
venham a ser investidas pelo Fundo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos compradores que celebrem contratos com as SPEs

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
compradores. Se houver inadimpléncia, o resultado das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo e do
Fundo serdo prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacGes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagBes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢do no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado
das Cotas de emissdo do Fundo poderé ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicéo aos Cotistas o valor
a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as InstituicGes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos de flutuacfes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em situacdes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos
CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor
de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliério,
incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populag¢do ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem
vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizacdo novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informag@es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. N&o ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“EGC”). Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Informac@es contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacg6es contidas no Prospecto em rela¢do ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informacfes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informac6es publicas e publicacdes
do setor. Ndo hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante
por modificac@es nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em funcéo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios



A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n°
9.779”) estabelece que os FIl sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As
regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social has mesmas
condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
ndo tém sua tributacdo equiparada & das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e
0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&do obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei
n°11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, pardgrafo Unico, da
mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n®9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo n&do ha limite maximo de subscricdo
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos
de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Excecéo é feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributacéo

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagio
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencGes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.



A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no
artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n° 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos
Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais altera¢es na legislacéo
tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl e &s LH poderéo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo
Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia
securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢fes previstas na Instrucdo CVM
516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acgdes e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientacGes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobiliério editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacfes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoéa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacBes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrages
financeiras do Fundo.



Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na concluséo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo h& garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo
poderédo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
0 Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrico e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Risco de Execucdo das Garantias Atreladas

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao desenvolvimento imobili&rio devido a extensa legislacao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliérios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condicGes para dar
inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao
de aprovagBes ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de néo realizag¢do do investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo a ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizagdo de
investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos atrelados aos Ativos investidos

A Administradora desenvolve seus melhores esfor¢os na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos
do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢do no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.



Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacGes em agdes ou cotas de sociedades
cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas
e/ou agdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas,
ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou 0s
pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
poder resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem
riscos relativos ao setor imobilidrio. N&o ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor.
Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de dérgdos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acdes ou outros valores mobiliarios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga
exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacéo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracéo ideal de Ativos
Alvo, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Derivativos

Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de
protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores
mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para 0 Fundo em comparagdo ao cenario em que tais
operacBes de hedge ndo tivessem sido contratadas.



Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de reclamacdes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cessédo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou
Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagéo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagédo
da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacdo de amortizacao
extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociagdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacéo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo nédo conseguir
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociagao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas
Cotas, sendo quando da liquidag&o, antecipada ou nédo, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo teré que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Riscos de desvalorizacéo dos Ativos Alvo e condicOes externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da néo colocacao das Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas. Ainda, em
caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive o0s
Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 11, §2° e 83°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobili&rios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo,
quaisquer revisdes que reflitam alteracfes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restri¢cdo na negociacgao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrices de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas restri¢cdes
podem estar relacionadas ao volume de operages, na participacdo nas operaces e nas flutuagbes maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicBes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacfes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalacéo (quando aplicavel)
e na votacgdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O
Fundo terd o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada
distribuicéo de cotas, para atingir os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento que lhe sejam aplicaveis. Eventual
desenquadramento da carteira do Fundo apds referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia

de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos
iméveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos
Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes
publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depésitos bancério, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracdo e gestdo
efetivas e adequadas, por parte da Administradora e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais
riscos operacionais destes prestadores de servicos com relagdo aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&o ha garantia de que
0 Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ir& adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobiliérios, o que poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo poderd,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso o0s resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliérios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizagdo

Poderéa ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacbes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importéncia do Gestor

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacéo, distribuicdo e gestéo,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao
da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcgbes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negocia¢do das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

As novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obten¢do de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das novas Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisfes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Riscos de governanca

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o
ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas,
podendo impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacgdo de determinadas
matérias em razdo da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢do e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
poderéa: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Gltimo caso
favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagao” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora
e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas novas Cotas fora de
circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricéo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desligamento de Instituicdo Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituigdes Consorciadas de obrigagdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com 0
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Instituices Consorciadas.
Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel a
Instituicdo Consorciada no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacéo
aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicdo Consorciada (i) deixard imediatamente de integrar o grupo
de instituicdes responsaveis pela colocacdo das novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das
novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento
da Instituicdo Consorciada; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Institui¢do
Consorciada, incluindo custos com publicaces e indeniza¢bes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento da
Instituicdo Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de liquidagéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagéo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo Civil, o patriménio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, ap6s a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢éo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos imdéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagcdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e 0s resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, 0
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obten¢éo ou néo
renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imdveis. Nessas hipdteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoéveis
pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacédo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para
a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacéo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar @& Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima
poderéa afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Caso 0s
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precgos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de diluicdo da participacdo do Cotista

O Fundo poderéa captar recursos adicionais no futuro através de novas emiss@es de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participacdes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patriménio do Fundo, o
Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indenizacfes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicéo financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Hg,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetagéo,
vendavais, inundagdes ou 0s decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das éareas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e
sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
concluséo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecBes sdo baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serfo alcangadas. Ainda, em razdo de néo
haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses, conforme descritos no
artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre eles, aqueles entre o
Fundo e @ Administradora, ou entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XI1 do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes nédo
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo poderé contar com prestadores de servigo
gue sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societéria poderé eventualmente acarretar conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido & Gestora e & Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servi¢os ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam 0s
imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienacdo,
locacdo ou de renovacéo da locacdo de espacos de tais imdveis em condi¢Bes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a
esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao
locatério, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta aco é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos
principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de neg6cios no mercado
imobiliério: (i) caso o proprietario decida desocupar o espa¢o ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer no imével,
e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacéo, ficando a critério
do Poder Judiciério a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicirio, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das
politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Est em trdmite no Congresso
Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute
possiveis alteragGes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido,
considerando o estéagio inicial das discussdes, ndo € possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis
ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributéario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo néo possua caixa para a realizagio da distribuicio de rendimentos aos investidores
por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliérios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliérios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcéo ou
a ndo obtencéo do financiamento imobiliario pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situacdo, 0s
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo



Risco de Ndo Contratacéo de Seguro

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, néo
havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a
cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forca de decisfes judiciais.
Nessa hipo6tese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relacionado a aquisi¢éo de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como a obtengéo dos rendimentos relativos aos
imdveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdéveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de formalizacio das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operacdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais
e regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Falhas na elaboragdo e
formalizagdo das respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro cartdrio

competente podem afetar os eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e,
consequentemente, afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo



