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1. de servigos Nome CNPJ Imieret;o Telefone

1.1  |Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA 13.838.015/0001-75 |Av Bartolomeu Mitre, 336 - 52 and - Leblon _ |(21) 22431-002

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001-42 |Rua lguatemi, 151 192 and - Itaim Bibi (11) 3133-0350

13  |Auditor te: PRICE WATERHOUSECOOPERS 54.276.936/0001-79 |Rua do Russel, 804 - 7° andar Rio de Janeiro - [(21) 3232 6112
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar,

1.4 Formador de Mercado: VALORES MOBILIARIOS S.A. 02.332.886/0011-78 |S&0 Paulo, SP

1.5 Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001-42 |Rua lguatemi, 151 192 and - Itaim Bibi (11) 3133-0350

1.6 |Consultor Especializado:

17 Empresa Especializada para administrar as locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos': Nome CNPJ |Endereco Telefone
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[T i do Fll

|2.1 |Descrig§o dos negdcios realizados no periodo

Relagdo dos Ativos iridos no periodo Objetivos idos (R$) Origem dos recursos

Shopping Minas Obtengdo de Renda 137.100.000,00 | Captado através de oferta
Shopping Granja Vianna Obtenco de Renda 108.694.820,22 | Captado através de oferta
Pr i Obtengéo de Renda 184.710.820,19 |Captado através de oferta
Iguatemi Floriandpolis Obtengéo de Renda 110.250.000,00 | Captado através de oferta

Adicionar Linha

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item 1.1 com relagdo aos investimentos ainda nao realizados:

A Vinci estd avangando na diligéncia e negociagdo dos ativos alvo da oferta para que os recursos provenientes da 62 Emissao de Cotas sejam alocados da forma mais rapida possivel. Além disso, uma parte dos recursos sera
utilizada para quitar a parcela remanescente do Prudenshopping, ativo alvo da 52 Emissdo de Cotas.

4. Anélise do administrador sobre:

[a1 do fundo no exercicio findo:

O resultado apurado no exercicio do fundo até Outubro de 2019 foi de RS 56.605 milhdes. As receitas imobilidrias cresceram 191,6% em comparago ao exercicio do fundo até Outubro do ano anterior, saindo de RS 20.969
milhes para R$ 61.135 (que inclui RS 12.604 milhes de lucro referente a vendas de ativos). As despesas operacionais no exercicio de 2019 até outubro representaram 0,6% sobre o patriménio liquido médio de 2019.

22 [Conj émica do do mercado imobiliario de atuag3o relativo ao periodo findo:
(0 ano de 2019 se mostrou um ano de recuperagéo para a inddstria de shopping centers. Apds um ano conturbado com greve dos caminhoneiros, Copa do Mundo e eleigdes presidenciais, que adicionaram bastante incerteza ao
cendrio macroeconémico e a do consumo, 0 ano de 2019 iniciou com otimismo em relagéo a reformas econémicas. Dado o andamento favorével da agenda de reforma durante o ano, o cendrio no

pais foi extremamente benigno, com expectativa de encerrar o ano com uma inflagéio de 3,3% e taxa SELIC em 4,5%. Isso tem facilitado a recuperagdo do varejo, que jd pode ser sentida com o aumento do NOI Caixa/m?,
Vendas/m? melhora na inadimpléncia liquida dos shoppings e aluguel nas mesmas lojas com crescimento consistente durante o ano.
imos acreditando que os ings maduros e domi em sua regiéio de influéncia seréio os primeiros a se beneficiar desse ciclo positivo do varejo que se inicia.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composigao da carteira

Para 0 ano de 2020, a expectativa é de que as reformas continuem avangando, o que contribui para a manuteng@o da inflagdo baixa e taxa de juros no patamar de 4,25%/4,5%. Essa conjuntura é extremamente favordvel ao
varejo, pois incentiva o consumo e aos fundos imobilidrios, que devido & baixa taxa SELIC, estéio se beneficiando com a migragéo de capital que estavam alocados principalmente em instrumentos de renda fixa.

[5._[Riscos incorridos pelos cotistas i aos investi doFll:

|Entregar como documento anexo (em formato PDF).

Valor Contébil dos ativos imobilidrios do Fil
6. Relagdo de ativos imobili Valor (RS) Valor Justo, nos termos da de izaga izaga
ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Belém 42.386.924,48 SIM 0,04%
SHOP IGUA FORTALEZA 206.587.108,44 SIM 0,65%




Ilha Plaza Shopping 114.029.659,78 SIM 20,06%

Shopping Crystal Plaza 15.670.043,38 SIM 0,16%
Shopping Iguatemi Floriandpolis 111.052.168,41 SIM 0,00%
Shopping Granja Vianna 147.867.799,73 SIM 8,18%
Minas Shopping 142.055.549,28 SIM 0,00%
Shopping Paralela 59.578.993,43 SIM 0,49%
Pruden Shopping 187.302.661,31 SIM 0,00%
Center Shopping Rio 14.425.903,11 SIM 0,44%
Shopping Tacaruna 63.219.975,16 SIM 8,20%
West Shopping 36.556.012,77 SIM 0,31%

Adicionar Linha

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagdo

Em 2019, os imGveis estao em processo de avaliagao pela CB Richard-Ellis (“CBRE”), para posterior emissdo de Laudos de Avaliagdo na respectiva data, sujeitos & aprovag3o pelo Administrador. As avaliagdes s30 elaboradas
baseadas nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento com contatos com corretores e profissionais especializados no mercado local. O método utilizado para a avaliagéo do valor econémico dos empreendimentos
corresponde a capitalizagio da renda através do fluxo de caixa descontado.

Nota:

1. Arelagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do Fll.
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[12. ]

]
121 de cotistas |
T = ]
[ Nome:[ | Idade:] |
[ PR | E-mail:] |
[ Profissao:| | Formagao Académica: |
‘ Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia): |
[ Valor pago no ano de referéncia (RS):] | 9% sobre o patrimnio contabil:| |
[ 9% sobre o patriménio a valor de mercado:[ | Quantidade de cotas detidas do Fll:] |
‘ Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no perfodo: |
[ Data da eleicdo em Assembleia Geral:] | Término do Mandato:| |
[Principai durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo

[Atividade principal da empresa na qual tais

de fundos em g a fungao de de Cotistas Data da eleigao em Assembleia Geral [Término do mandato
Adicionar Linha
[Descrigdo de qualquer d: inty e h: ido du os tltimos 5 anos ]
[Evento [Descricao |
|Qualquer criminal | |
|aualquer’ em processo da CVM e as penas aplicadas | |
T 7 ]
[ Nome:] | Idade:] ]
[ CPF[ | E-mail:| |
[ Profissao:[ | Formagao Académica:[ ]
[ Forma de (conforme definido em Al |
[ Valor pago no ano de referéncia (RS | 9% sobre o patrimnio contabil:| |
[ % sobre o patriménio a valor de mercado:| | Quantidade de cotas detidas do FII:] |
Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

[ Data da eleigdo em Assembleia Geral:| | Término do Mandato:| |
[Principai ié is durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo [Atividade principal da empresa na qual tais

otistas

Data da eleigio em Assembleia Geral

[Término do mandato

Adicionar Linha

Adicionar Linha

Relag3o de fundos em que exerga a fungao de. d

[Descrigao de quala tes event n dodurantacsultinos Sancs ]
[Evento [Descrigao |
|Qualquer criminal | |
|Qualquer 30 em processo da CVM e as penas aplicad: | |
[Representante 3 |
[ Nome:[ | Idade:[ |
[ CPE:[ | E-mail:] |
[ Profissao: | Formagao Académica:| |
‘ Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia): ‘ |
[ Valor pago no ano de referéncia (RS | 9% sobre o patriménio contabil:| |
[ % sobre o patriménio a valor de mercado:| | Quantidade de cotas detidas do FII:] |
‘ Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo: |
[ Data da eleigdo em Assembleia Geral:| | Término do Mandato:| |
[Principai ié is durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo [Atividade principal da empresa na qual tais
lagio de fundos em g a fungao de de Cotistas Data da eleigao em Assembleia Geral [Término do mandato
Adicionar Linha

[Descrigao de qualquer d int te h: ido d s Gltimos 5 anos. ]
[Evento [Descricao |
|Qualquer criminal | |
|aualquer’ 30 em processo da CVM e as penas aplicadas | |
T o ]
[ Nome:] | Idade:] ]
[ CPF[ | E-mail:| |
[ Profissao:[ | Formagao Académica:| ]
‘ Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia): |
[ Valor pago no ano de referéncia (RS):] | 9% sobre o patrimnio contabil:| |
[ 9% sobre o patriménio a valor de mercado:[ | Quantidade de cotas detidas do Fll:] |
‘ Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo: |
[ Data da eleicdo em Assembleia Geral:] | Término do Mandato:| |
[Principai durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo

[Atividade principal da empresa na qual tais

otistas

Data da eleigio em Assembleia Geral

[Término do mandato

Relag3o de fundos em que exerga a fungao de. d
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[ qualquer d inty e h: ido du os Gltimos 5 anos ]
[Evento [Descricao |
|Qualquer 50 criminal | |
|aualquer’ 30 em processo da CVM e as penas aplicadas | |
T 5 ]
[ Nome:[ | Idade:] |
[ PR | E-mail:] |
[ Profissao:| | Formagao Académica:| |
‘ Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia): |
[ Valor pago no ano de referéncia (RS):] | 9% sobre o patrimnio contabil:| |
[ 9% sobre o patriménio a valor de mercado:[ | Quantidade de cotas detidas do Fll:] |
‘ Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no perfodo: |
[ Data da eleicdo em Assembleia Geral:] | Término do Mandato:| |
[Principai durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo

[Atividade principal da empresa na qual tais
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Relagio de fundos em que exerca a fungdo de de Cotistas Data da eleigio em Assembleia Geral [Término do mandato

Adicionar Linha
[Descrigao de quala: e e h do d o5 Gltimos 5 anos |
[Evento [Descricao |
[Qualquer criminal | |
|aualquer em processo admini da CVM e as penas aplicad [ ]




|12.2 |Diretor Responsavel pelo Fll

Nome:[Danilo Christéfaro Barbieri

Idade:[38

CPF:l 287.297.108-47

E-mail:|dbarbieri@brltrust.com.br

Pr :[Administrador de empt Formagdo Académica:|Administragio de empresas |
Data de inicio na fungio:| 01/04/2018 Quantidade de cotas detidas do Fil| 0,00|
Q i de cotas do Fll compradas no periodo:| 0,00 Q i de cotas do Fll vendidas no periodo: 0,00

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

BRLTRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sdcio-Diretor Administrador fiducidrio

BANCO SANTANDER BRASILS.A

de 1999 até 03/2016

uperi Country Head da Securities Services
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Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descrigdo

Qualquer condenagdo criminal

Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas




13, Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido

Faixas de Pulverizagio Ne de cotistas Ne de cotas detidas % de cotas detido em relagao |% detido por PF % detido por PJ
a0 total emitido
Até 5% das cotas 96863 10326870 100,00%| 81,84%) 18,16%,
|Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
|Acima de 50%

|14. |Transa96es a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM ne 472, de 2008
14.1 |Ativo i da 4 Data da a Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
(aquisicdo, alienagdo ou autorizagdo
locagsio)
[15.IPolitica de divulgagio de informagdes |
15.1 |Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo admini - ou disponibilizar o link corr da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
p i relativos a 3o de sigilo acerca de informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.

A divulgacio de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetdo € disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado & CVM e & B3, bem como no
site da Administradora (http://www.brltrust.com.br/pt/admini de-fundos/fii/fii-vinci-shopping i fil-vinci) e no site de Relaci com Investidores, disponivel no enderego
www.vincishopping.com.br, portal em que o Cotista podera consultar todos os documentos do Fundo e cadastrar-se para recebimento de atualizagdes via e-mail.

Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
A negociagao das cotas do Fundo € realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcio S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em partici do fundo, ou di ibilizar o link cor da pagina do inis na rede mundial de computadores.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em ias gerais de ativos i da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sa0 as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador dd, desde que requisitado pelo Gestor, representago legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais
dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagio e Melhores Praticas. Link para acesso
a Politica de Exercicio de Direito de Voto pelo Gestor: https://www.vincipartner: Pl Vinci%20l 20 20de%20Recursos_3.pdf

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantagdo, manutengao, avaliagdo e fiscalizagdo da politica de divulgacdo de informagdes, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsével pelo Departamento Juridico.

]

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicao de cada emissao de cotas.

Validar e Exportar ‘



