DOS FATORES DE RISCO

Os Ativos do Fundo estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os
descritos neste Regulamento. O investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler
cuidadosamente os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu
investimento nas Cotas.

O investidor ao aderir ao presente Regulamento afirma ter ponderado de forma
independente e fundamentada a adequagéo do investimento implementado pelo
Fundo em vista do seu perfil de risco, condigdo financeira e em virtude da
regulamentacao aplicavel.

A materializac@o de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas. Nesta hipétese, exceto se agirem com comprovada culpa ou
dolo, de forma contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos
expedidos pela CVM, o Administrador, o Custodiante e o Gestor ndo seréo
responsabilizados, entre outras coisas, (a) por qualquer depreciagdo ou perda de valor
sofrida pelos ativos; ou (b) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas,
para os Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo ou para os Ativos de Liquidez.

Na ocasido de elaboracédo do informe anual previsto no Anexo 39-V da Instru¢do CVM
472/08, o Administrador devera reproduzir a integra dos fatores de risco previstos
neste Capitulo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos, Politica Governamental e
Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, alteragées em politicas de concessao de crédito, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poder&o impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
cotas. no passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:



flutuacBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo
da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do fundo e o valor das cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de
amortizacdo de cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer
oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais
Cotistas do Fundo, o Administrador e as instituices participantes da oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualguer razao, (i) o
alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; (i) a liquidagcdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Caotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco Imobiliario

A eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulagdes que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacao
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao
reflita 0 agio e/ou a apreciacéao histoérica.

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode
impactar adversamente o preco dos imoveis.



Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao
imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis
adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de
auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos
imoveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacfes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficientes para precavé-
lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicao do respectivo imovel. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade do imével que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados
durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao
Fundo, na qualidade de proprietario do imovel; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedacOes de utilizagdo e exploracao do imével pelo Fundo; (c) desencadear
discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao; ou
(d) perda da propriedade do Fundo sobre os iméveis, sem que seja reavido o
respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro
hip6teses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, € possivel que existam passivos e contingéncias néo identificados
quando da aquisi¢éo do respectivo imével, que sejam identificados e/ou se
materializem apos a aquisi¢cdo do imével pelo Fundo, reduzindo os resultados do
Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢cdes nos
termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades
adquiridas.

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiéo,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por loca¢cdes dos iméveis e 0
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do
Fundo, fazendo com gque eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos
imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis
residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e
tarifas publicas; e (ii) da interrupcdo ou prestacéao irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera
sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.



O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos, regulatérios ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderéo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

O Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o
Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios.

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, o Fundo estara sujeito a
prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como 0s recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condic8es gerais das apolices, o que poderia afetar adversamente o
Fundo.

Risco de Crédito e de Liquidez

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos
a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos devedores
dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e 0s
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a Carteira do fundo
ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como 0s respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a Carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condic¢8es financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢cbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigbes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos Ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcado da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do Fundo
poderéo ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento.



Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcédo organizado. Adicionalmente, o fundo ser& constituido
na forma de condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Tributario

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez de
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas apliciveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos Caotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou
no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de amortizacao; e (ii) as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel,
nos demais casos.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cao do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Caotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do fundo em relagé&o aos limites de aplica¢éo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na instrugédo cvm 555
conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacao pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, conforme divulgada de tempos em
tempos na documentacéo da respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, n&o
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Sem
prejuizo da hipotese de liquidagcédo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderéo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas
no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.



Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liguido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos integrantes da Carteira. As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo garantidor de
créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n® 13.874, de 20 de
setembro de 2019, alterou o0 Cdadigo Civil e estabeleceu que os regulamentos dos
fundos de investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de
suas cotas, sujeito a regulamentacéo adicional da CVM. Até a presente data, a CVM
editou qualquer regulamentacdo sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é
possivel assegurar que a limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo,
ou que a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras
exigéncias da CVM sobre o assunto; e (i) a CVM podera exigir, para esse fim, o
determinado cumprimento de condi¢gbes adicionais, os quais podem ou nao ser
cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda néo
emitiram decisdes interpretando a limitagdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo
hé jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de
insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgacéao de tal lei. Assim,
caso o Fundo néo disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigacoes,
a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus credores; (2)
determinado por decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os
Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua Carteira estado sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
fundo garantidor de créditos — FGC, para reducéo ou eliminacdo dos riscos aos quais
esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar
sujeitos. Em condicfes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cddigo
Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime da Assembleia Geral que
conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.



Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagcdo aos
ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o0 coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou
mers e a sindrome respiratoria aguda grave ou sars, pode ter um impacto adverso nas
operac6es do mercado imobiliario e do agronegacio, incluindo em relagéo aos ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario
e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e
desempenho do fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar a valorizacéo das cotas do fundo e de seus rendimentos.

Risco Requlatério

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderéo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas e os resultados do Fundo,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesse dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢cdo
de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelos
Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A aquisi¢ao
de ativos nessas condicdes caracterizaria uma hip6tese de conflito de interesse
atualmente prevista na Instru¢do CVM n° 472/08 e dependera de prévia e expressa
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas
condiches seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacéo e nas
politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de
interesses, o Gestor e 0 Administrador podem néo ter a imparcialidade esperada em
relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencédo pelo Fundo.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos




O colegiado da CVM pode proferir decis6es que afetem a metodologia de distribuicdo
de rendimentos dos FIl. Tais eventos poderdo impactar as condi¢cdes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso ha prospecc¢ao ou manutencao de locatérios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta
ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, 0s custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a
desapropriagdo, parcial ou total, dos iméveis da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o
Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropria¢éo, ndo ha
como garantir, de antem&o, que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos
imoveis, os contratos de exploragdo iméveis afetados seréo rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos imoéveis seja desapropriado, este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagéo financeira e os
resultados do Fundo.

Outras restricbes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criagdo de
zonas especiais de preservacédo cultural, dentre outros.

Risco relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir
Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, desde que
referidos dnus sejam atrelados a financiamentos cuja destinacédo de recursos seja a
aquisicao do respectivo Ativo Imobiliario onerado, ou a construcdo de benfeitorias
neste. Tais 6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao
exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢do dos respectivos
Ativos Imobilidrios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos relacionados a reqularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficacia juridica mediante o
registro do instrumento aquisitivo definitivo dos iméveis junto a circunscricao imobiliaria
competente. Portanto, situac6es como a morosidade ou pendéncia para registro da
aquisicao dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera dificultar ou até



inviabilizar a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de locatarios,
superficiarios e/ou alienagéo dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construg¢éo e/ou
licenciamento dos iméveis (incluindo, mas nédo se limitando a area construida,
certificado de concluséo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de
Funcionamento), os respectivos locatarios poderéo ser impedidos de exercer suas
atividades nos imdveis, hipétese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar
aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de locac¢éo, o que
poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em
condi¢cbes desfavoraveis para o Fundo (i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos
Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco relativo a nova emissao de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas autorizada pelo Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do fundo diluida.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
da Carteira do fundo. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os Ativos da
Carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas
possuidas.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER
(OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC



