FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento, inclusive,
mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos 0s investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. A seguir encontram-
se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou gque sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

() Riscos  Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica
Governamental e Globalizacdo — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar
na flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as



condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo
de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

(i) Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe
forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo e/ou
Outros Ativos, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o
Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatérios ou arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienacdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

(iif) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, a
cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores qualificados, assim
definidos nos termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipotese de elaboracdo de
prospecto, nos termos da legislacdo aplicavel.

(iv) Risco tributario — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que
os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo



Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo
esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagéo ou no resgate das Cotas quando da extin¢cdo do Fundo sujeitam- se
ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(v) Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas -
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracOes. Existe o0 risco de as regras tributérias relativas a FIl serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.

(vi) Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI - O Governo Federal com
frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes
futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LClI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto
de Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributéria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre
0s CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de concentracdo da carteira do Fundo - A Politica de Investimentos
do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou
operacdo imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério
do 5 Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites
legais. A auséncia de critérios de alocacdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a
concentragéo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado

imobiliario, emissores ou em determinada operacdo imobiliaria relacionada aos Ativos
Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da



carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou
de Aplicacdes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos
Cotistas.

(viii) Risco da Marcacdo a Mercado - Os Ativos Alvo objeto de investimento
pelo Fundo sdo aplica¢fes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o céalculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas
no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de 0s ativos da
carteira do Fundo virem a n&o sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e
principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderéo sofrer
oscilagdes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo Investidor.

(ix) Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio - Como os FIl sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta volumes
significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidac¢do do fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacéo
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das Cotas
nos referidos mercados.

(x) Risco Operacional - Os Ativos Alvo e Aplicacbes Financeiras objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao

afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, 0 ndo cumprimento das obrigagdes
para com o Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do
Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,



administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas.
Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios - Nos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliérios previstos
na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em
qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo
Fundo poderédo ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com:
(i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do pablico
alvo de acordo com a Politica de Investimento.

(xii) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a antecipacdo dos pagamentos dos creditos que lastreiam os CRI - A
ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré- pagamento
parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo
custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos
Alvo O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre
estes, o0 risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI e
demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI e demais Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
e demais Ativos Alvo pode ndo ter valor

suficiente para suportar as obrigac@es financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
e demais Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

(xiii) Risco Relativos as operacdes de Securitizagdo Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras - Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo néo



venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a
separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo
unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Assim, o
patrimdnio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
0 entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo
honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacbes decorrentes
dos CRI.

(xiv) Demais riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagédo
financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o
que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que
teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento - O Fundo poderé néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério do Administrador e das Consultoras de Investimento, que
atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos
Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar



negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao
aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas
Aplicacdes Financeiras.

(xvi) Riscos de influéncia de mercados de outros paises - O mercado de capitais
no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0 surgimento de
condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas inclusive em
razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econébmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacGes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de
Investimento e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do



Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

(xvii) Risco de concentracdo da carteira do Fundo — O Fundo destinard os
recursos captados para a aquisi¢cdo dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se
ainda que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado de imdveis, o que podera gerar
uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que
ndo ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

(xviii) Risco da administracdo dos imdveis por terceiros — Considerando que o
objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializacdo de Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.

(xix) Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagdo e revisdo do valor do
aluguel - Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locacdo, celebrados
pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada
impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo:

(a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo
contratual, com devolucdo do imovel objeto do contrato atipico de locacdo. Embora
venha a constar previsdao no referido contrato do dever do locatario de pagar a
indenizagéo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacgéo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca
comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi
estabelecido em funcdo de condicBes de mercado de locacdo e, por conseguinte, ndo
estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que néo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes do
contrato atipico de locacdo em funcdo das condi¢Ges comerciais especificas, aplicando a
Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locacéo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.



(Xx) Riscos ambientais — Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim naperda de substancia
econdmica de Imdveis situados nas proximidades das reas atingidas por estes.

(xxi) Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis que compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependeréo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condic¢oes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo
segurados, 0 Administrador poderd nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicédo financeira do Fundo.

(xxiii) Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietéario
dos imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacgdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das
Cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locacdo apds
despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xxiv) Riscos de desvalorizagdo dos imdveis e condi¢cdes externas - Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condicOes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos

Imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicéo de resultados aos seus Cotistas poderédo ser adversamente afetados
devido a alteragdes nas condigdes econémicas, a oferta de outros espagos comerciais



com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducdo do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xxv) Riscos relativos a aquisi¢do dos imdveis — Os imoveis que irdo compor o
patrimonio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisi¢do de imdveis que poderdo
constituir o patrimonio histdrico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse
publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. N&o
obstante, ap0s a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem
sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da
propriedade dos imoveis para o Fundo.

(xxvi) Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a Carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas nao confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

(xxvii) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM nao terdo sido objeto de anélise
pela referida autarquia federal.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA CONSULTORA ESPECIALIZADA
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



