FATORES DE RISCO

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO
FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA SITUAGCAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O
SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE
INVESTIMENTO E COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO, E, AOS FATORES
DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR, RELATIVOS AO FUNDO.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos e que atraem um numero reduzido de investidores
interessados em realizar negécios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma,
os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.
Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou
liguidacdao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando
de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez

no mercado.



Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
Ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o Patrimonio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a

rentabilidade dos Cotistas.

Riscos associados a fatores macroecondomicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condicoes relativas aos
mercados de titulos e valores mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario
politico-econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado financeiro brasileiro,
incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo taxativamente,
variagbes nas taxas de juros, controle cambial e restricdes a remessas para o
exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica,
crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacgdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdao impactar de forma significativa os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer

outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, na ocorréncia de



qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos
acima, nao taxativamente, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer

natureza.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo respectivo fundo.
Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de sucesso da implementacdo
da politica de investimento do Fundo, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, das Instituicdes Intermediarias ou do Fundo Garantidor de

Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Riscos de descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidagdao antecipada do Fundo. Nessas situagdes, os Cotistas terdao seu
horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situacdo em que um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por
participagdo societaria ou contrato, venha a adquirir parcela substancial das Cotas,
caso em que este Cotista ou grupo de Cotistas passara a contar com posicdo
relevante ou dominante no Fundo, com impacto na liquidez das Cotas e na
deliberacdo em Assembleias Gerais.

Nesta hipotese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas
por este Cotista ou grupo de Cotistas, em funcdo de seus interesses exclusivos, em

detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.



Em adicdo, de acordo com o inciso II, do paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei n°
11.033, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas e que lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente
em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim, eventual
superacdo desse percentual maximo podera gerar impactos tributarios adversos ao
Cotista ou grupo de Cotistas de que trata este fator de risco.

Riscos de diluicdao dos Cotistas

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera ser realizada
nova emissdao de Cotas. Nos termos do Regulamento, a atribuicdo do direito de
preferéncia para a subscricdo de novas Cotas é facultativa, compete ao 6rgao
(Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova emissao e, se
atribuido, sera regulado nos termos a serem decididos em cada nova emissdo. Neste
contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido, ou, caso venha a sé-lo, o
Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de diluicdo da participagdo dos Cotistas
impactados.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. Em particular, ha o risco de as regras tributarias
relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
que pode implicar perdas decorrentes da modificacdo de qualquer elemento do
tributo (fato gerador, aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criacdo de novo
tributo, da interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da revogacdo ou limitacao de isengbes, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes,

sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Tributarios

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que podem
modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de

valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar



significativo impacto sobre as regras de tributacdo atualmente aplicaveis aos
investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteracGes incluem
modificagGes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a
criacdo de impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer
outras alteracdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais nao
podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o
Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei
9.779"), para que o Fundo seja isento de tributacdo, € necessario que ndo sejam
aplicados recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Caso tal condicdo ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Ndo hd como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, desde que as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

N3ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do
Gestor de que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrarao nas referidas regras
durante todo o prazo de duracao do Fundo. Consequentemente, ndo had como garantir
gue o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Cotistas que
sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo, ndo poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.



Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III, da Resolugdo CVM 175. Em adicdao, o Gestor e o Administrador sdo
empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. Nao ha garantia que, no futuro,
ndo existirdo conflito de interesses envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros
prestadores de servicos do Fundo, em razdo de funcdes por eles exercidas, o que
podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas
de seus respectivos grupos econ6micos. A aquisicdo de ativos nessas condigdes
caracteriza um potencial conflito de interesses e dependerd de prévia e expressa
aprovacao em Assembleia Geral. Caso a aquisicao de Ativos nessas condigdes seja
aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista, na legislacdo e nas politicas
internas do Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de
interesses, o Gestor e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em
relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua titularidade, pelo Fundo, inclusive
em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode

impactar negativamente o Fundo.

Assim, tendo em vista que: (i) a aquisicdo e/ou alienagcdao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo I a
Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) a contratacao de Pessoas Ligadas
ao Administrador e ao Gestor para a prestacao do servico de formador de
mercado; e (iii) a admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses
que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso II, do
artigo 78 da parte geral da Resolucao CVM 175, dependerao de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, de
acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Resolugdao CVM 175, os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serao convidados, mas nao
obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdao, na Assembleia Geral - Conflito de Interesses, da: (i)
possibilidade de aquisicido e/ou alienagdao, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo I a
Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratacao de
Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor para a prestacao do servico



de formador de mercado; e (iii) admissibilidade de utilizacao de Procuracoes
de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do
paragrafo 19, inciso II, do artigo 78 da parte geral da Resolugcao CVM 175,
com validade até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito
de Interesses, nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175.

Caso os itens (i) a (iii) acima citados ndo sejam aprovadas na Assembleia Geral -
Conflito de Interesses, a continuidade do Fundo podera ndo ser perseguida. Nesta
hipétese, o Administrador: (i) devera, imediatamente, devolver aos Investidores os
valores por eles integralizados até entdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condigdes para todos os
Cotistas do Fundo; e (ii) poderd proceder com a liquidacdo do Fundo, caso a

continuidade do Fundo ndo seja necessaria.

Riscos operacionais

Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras serao administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo e gestao adequada, as quais estardao sujeitas a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, o ndao cumprimento das obrigagdes para com o Fundo, por
parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se houver), do
Custodiante e do auditor independente do Fundo, conforme estabelecidas nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poders3,
eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, de
administragao do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituracao das Cotas. Tais

falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagfées a serem tomadas em

Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
gue FII tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
gue dependam de qudérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela



auséncia de quérum na instalagdo e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a

liguidacao antecipada do Fundo.

Riscos juridicos

O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte em demandas judiciais ou
administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no polo ativo, quanto no polo
passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo hd garantia de que o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo resultados
favoraveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos poderao afetar
de forma adversa o desenvolvimento dos negécios do Fundo e, consequentemente,

a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O Patrimo6nio ndo conta
com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacgao de risco

entre os Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175

O Regulamento reflete termos da Resolugao CVM 175, que entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023, e contém alteragdes que poderdo afetar o modo de operacdao do
Fundo em comparagdo a fundos de investimento imobilidrio em funcionamento nos
termos da Instrugdo CVM n° 472/2008. Além disso, considerando o carater recente
da Resolucdo CVM 175, o Regulamento estd sujeito a adaptacbes adicionais
considerando que seus termos e condicdes permanecem sob analise da CVM no

ambito do pedido de registro da Oferta.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE ATUAGCAO DO FUNDO E AOS ATIVOS ALVO

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores, devedores, coobrigados, sécios e/ou

contrapartes em estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos



de pagamento previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam
as condicdes financeiras destas pessoas, bem como alteracdes nas condigdes
econOmicas, legais e politicas que podem comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez
desses ativos. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos destas pessoas,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos
instrumentos de investimento, comprometendo também sua liquidez. Nestas
condicdes, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderda enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
podera impactar negativamente o Patrimoénio, a rentabilidade e o valor de negociacdao

das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente excussao das garantias
eventualmente outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis e outros bens ndo-liquidos na composicao da carteira do
Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de excussdo das eventuais garantias, podera haver a necessidade
de contratagao de consultores ou outros prestadores de servigos para defesa dos
direitos do Fundo, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo ou dos respectivos
lastros pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
correspondentes. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n° 2.158-35
podem comprometer os regimes fiduciarios sobre os créditos de CRI

A Lei n® 14.430 dispGe, em seu artigo 27, paragrafo 49, que “os dispositivos desta
Lei que estabelecem a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio da
companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis
produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial

guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. J& a Medida Proviséria



n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo
76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo,
de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que |Ihes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Embora a Lei n°® 14.430 seja posterior a Medida Proviséria
n% 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a lastros de Certificados de
Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta, de forma que
créditos imobilidrios, delas decorrentes, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios de companhias securitizadoras emissoras de CRI e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico de tais companhias, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo 0s
titulares destes créditos com os titulares de CRI, dentre estes o Fundo, de forma
privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do patriménio separado da
emissao de CRI em questdo, os quais podem nao sejam suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da emissora dos CRI perante
aqueles credores, o que pode afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,

dos Cotistas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo investira, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patriménio Liquido
em CRI. Para os CRI que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento
antecipado de seu contrato lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, observadas as condicOes estabelecidas no
respectivo termo de securitizagdo, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracdao esperada). Neste contexto, ainda, o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneracgao dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar
as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento por devedor(es),

coobrigado(s), sécio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos créditos



imobilidarios que lastreiam os CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais
taxas de remuneragcdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
dos montantes devidos de forma integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais
titulares dos CRI, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos
que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores dos CRI podera afetar
negativamente a capacidade do patrimo6nio separado de honrar suas obrigagcdes no
gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, o que podera afetar

a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu Patrimoénio Liquido, caso os Cotistas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser chamados a aportar
recursos no Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido
aporte e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela nao adocao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,

garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos



necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a
rentabilidade do Fundo podera ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.

O processo de analise realizado pelo Gestor nos Imoveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo Imdvel. Por esta
razao, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imdvel que podem recair sobre o préprio Imovel, ou
ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (ii) implicar eventuais restricGes ou
vedagOes de utilizacdo e exploracdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear
discussbGes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imodvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao,
sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo

e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento do Fundo

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a politica de
investimentos do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia
de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alocar seus

recursos em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser
adquiridas pelo Fundo

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegao, controle
e acompanhamento dos Ativos Alvo, dentre os quais ha cotas de fundos de
investimento. Ainda assim, pode nao ser possivel para o Administrador e/ou o Gestor
identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos de investimento
investidos pelo Fundo, caso em que o Administrador e/ou o Gestor ndao responderao
pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade
de realizagdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.



Risco tributario relacionado a certificados de recebiveis imobiliarios, letras
hipotecarias e letras de crédito imobiliario

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias
e letras de crédito imobiliario para os seus titulares. Por forca da Lei n® 12.024, de
27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos destes valores
mobilidrios auferidos por FII que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando as aliquotas, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis a estes ativos, poderdo afetar negativamente a

rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo podera investir diretamente em Ativos Alvo, o que ndo confere aos Cotistas
a propriedade direta sobre eles. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos
os Ativos integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao

numero de Cotas detidas por cada Cotista.

Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo
considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos publicos ou privados com base na legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situacgdes de litigio
e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos investidores, em razao
do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada
para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade
por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicbes especificos, ou ainda
pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer
razdo. Os CRI objeto de investimento pelo Fundo estao sujeitos a tais situacdes, as

quais, ocorridas, poderao acarretar perdas patrimoniais ao Fundo.

Riscos relativos as Aplicagdes Financeiras

As AplicagOes Financeiras estdao sujeitas a oscilagdes nos seus pregcos em funcgao da
reacdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como
no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos

emissores. As variacdes de precos das Aplicacdes Financeiras poderdo ocorrer



também em fungdo de alteracGes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de pregos das
Aplicacbes Financeiras sem que haja mudancas significativas no contexto econémico
e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, as AplicacBes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
AlteragOes nas condicdes financeiras dos emissores das Aplicagdes Financeiras e/ou
na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteracdes nas
condigGes econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez das
Aplicacbes Financeiras. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo, também, trazer impactos nos
precos e na liquidez das Aplicagbes Financeiras.

O Fundo podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidacao das operacdes
realizadas por meio de instituigdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda das Aplicacdes Financeiras em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento
de qualquer dos emissores das Aplicacbes Financeiras ou das contrapartes nas
operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificacdo das AplicagGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de
titulos, valores mobilidrios e demais operagbes estabelecidas na regulamentagdo em
vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de marcacdo a mercado,
poderdo ocasionar variagdes nos valores das Aplicacdes Financeiras integrantes da
carteira, resultando em aumento ou reducao no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em
Ativos Alvo e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em
Aplicacbes Financeiras, nos termos do Regulamento. Nesta hipotese, podera ocorrer
o descasamento entre os valores de atualizacdao dos Ativos Alvo e os valores de
atualizacdo das AplicagOes Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de

tais descasamentos.

Riscos oriundos de flutuagdées no valor dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a carteira do Fundo podera aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacOes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o

Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do



Fundo, o Patriménio Liquido pode ser afetado negativamente, impactando de forma

adversa a rentabilidade das Cotas.

Risco decorrente das operacdoes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operacdes
sejam projetadas para proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade
do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao produzir os
resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do Fundo e de seus

Cotistas.

Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia

O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicdo dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo sera conduzido diretamente pelo Gestor e seu time
de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel
garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar
a propriedade do Fundo em relacao a tais Imédveis, ou ainda, afetar negativamente a
liguidez de tais Imdveis e, consequentemente, o Patrimoénio Liquido e a respectiva

rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis ou
que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, € possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacao de aportes adicionais.

Risco de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por
negociar os CRI de titularidade do Fundo, ndo ha nenhuma garantia de que existir3,
no futuro, um mercado para negociacao dos CRI e, consequentemente, de que o
Fundo, enquanto titular dos CRI, conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus
CRI pelo prego e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI

podera causar prejuizos ao patriménio do Fundo e afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo



Os documentos de emissdo dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria, situagbes que, ocorridas, podem afetar o
patrimonio do Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a

rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Risco de regularizacao dos Imoveis adquiridos pelo Fundo

Em relagdo aos Imdveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de
aquisicdo dos referidos Imédveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos
cartérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imoéveis
em questdo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que
poderda dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao da propriedade de tais
Imédveis para o Fundo; (ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienagao
a terceiros, em violagdo aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario
vendedor; e (iii) haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de
tributos usualmente recolhidos quando da aquisicao dos direitos reais mediante
registro em cartdrio de registro de imdveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil
Brasileiro. Essas situacdes podem impactar os planos de investimento do Fundo e a

rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdao de Imdveis

O Fundo podera ser titular de Imdveis ou participagdo em Imodveis ou veiculos de
investimento que invistam em Imdveis, ou tenham exposicdao econdmica a eles,
inclusive Sociedades Imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e
impactando adversamente o preco dos Imdveis. Ademais, aquisicdoes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do
imovel, ainda que em dagao em pagamento. Pode haver, também, questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os Imdveis adquiridos pelo Fundo estdo

localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdveis em si.

Riscos de competitividade do setor imobiliario

O setor imobilidrio no Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais
fatores objeto de concorréncia no ramo imobilidrio incluem disponibilidade e
localizagdo de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade,

reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos



em imédveis residenciais e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com o

Fundo na aquisicao dos Ativos Alvo.

Risco de desapropriacao dos iméveis que venham a integrar o patrimoénio do
Fundo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados a Imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagées, parcial ou
total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo
podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso
de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo sera equivalente ao
valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo sera
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada. Ainda, as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices e outras condicdes das operacoes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode

afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Iméveis

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imédveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente,
promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que

podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de novos superficiarios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis que venham a integrar o Patriménio,
0 que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual

recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie,



de locacdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos imdveis, que sdao atribuidos aos locatarios dos imoveis,

poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo
decorrentes da exploragdao de Imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo
sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA

Riscos de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, nao sejam subscritas
ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Volume da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.
Adicionalmente, na hipdétese de colocacdo do Volume Minimo da Oferta ou de
Distribuicdo Parcial, os recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos prestadores de
servico contratados para a consecucao da Oferta. Os recursos eventualmente
remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a
Oferta, observado que, caso nao haja recursos suficientes para o pagamento de

referidas despesas fixas, tais custos serdao arcadas pelo Fundo.

Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Investidores poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos
liguidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,

se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos



auferidos pelas aplicacbes em Aplicagbes Financeiras realizadas no periodo.
Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua

adesdo a Oferta a determinado montante de distribuicdo da Oferta.

Risco de ndo integralizacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a
sua respectiva ordem de investimento, o Volume Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese,
os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao

concretizacao da Oferta.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento
da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas no ambito
da Oferta receberdao, quando ocorrida a Liquidagdo da Oferta, recibo de Cotas que,
até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagdes Financeiras, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio
da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagao da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Em caso de cancelamento da
Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de
ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo
eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido
o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de subscricdo das Cotas, sem

guaisquer juros ou correcdo monetaria.

Risco de conflito de interesses relacionado ao estudo de viabilidade

O estudo de viabilidade apresentado no Anexo III ao Prospecto foi elaborado pelo
Gestor. Apesar de o Gestor possuir politica especifica de segregacdo de atividades
(negécios), conforme descrito no item “Informacdes sobre as Partes, Relacionamento
e Potenciais Conflitos de Interesse” no Prospecto, é possivel que haja falhas em tais
procedimentos de segregacdao. Diante disso, ha de ser considerada, pelos
Investidores, a caracterizacao dessas situacdes de conflito de interesses, que podem

afetar suas decisdes de investimento.



Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
guantidade de Cotas, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitacdo, conforme o caso,
firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolugao CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas

fora de circulagao.

Risco de ndao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacgées acerca do Fundo, do mercado imobiliadrio, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas no Prospecto. O Fundo ndao conta com garantia do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem

resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacgbes contidas no prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado
imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes constantes do
Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros

poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Risco de rescisdao do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta
Caso ndo seja a ocorréncia de determinadas CondicGes Precedentes, apds a

concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anuncio de Inicio, o



Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentagdo pelas
partes a CVM de pleito de revogacgdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos
termos dos artigos 58 e 67 da Resolugao CVM 160. Neste sentido, existe o risco de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da
Resolugcao CVM 160.

INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado
imobilidario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informacGes constantes
deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas
do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndao ha garantia
de que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos

futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



