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TRANSINC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(Administrado por Banco Finaxis S/A — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Fatores de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo. N3do hd garantia de que o capital integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas. O investidor, antes de adquirir Cotas do Fundo, deve ler cuidadosamente os
fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando -se pelo seu investimento no Fundo. A
descricdo dos riscos abaixo indicados ndo é exaustiva, devendo o potencial investidor fazer suas préprias

analises antes da aquisicdo de Cotas do Fundo.
Riscos relacionado a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro; o investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em

investimento de longo prazo.
Riscos relativos a rentabilidade

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial dos imdveis que compordo o

patrimdnio do Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus, essencialmente, ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos imodveis
pertencentes ao Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos imdveis e/ou da venda
e/ou rentabilidade de ativos de renda de fixa que componham a carteira do Fundo. Ao analisar
quaisquer informacdes fornecidas no Regulamento, e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Instituicdo Administradora ou o
Gestor tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer

resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
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garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao.

A 12 emissdo de Cotas foi integralizada por um Unico Cotista que podera ter prioridade na aquisicdo de
Cotas de futuras emissdes do Fundo, nos termos do item 15.2.1 deste Regulamento. A integralizacao
de parcela substancial da emissdo ou mesmo da totalidade das Cotas do Fundo por um Unico
Cotista fragiliza a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, hd possibilidade de: (i) que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributdrio do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluigdo.

A despeito da possibilidade de ser outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo
de novas emissdes nos termos do item 15.2.1 deste Regulamento, na eventualidade de novas
emissOes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora e/ou do
Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Crédito.

Risco de desapropriacao.

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que compordo a carteira
de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a interrupgdo, tempordria ou
definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo dos imdveis, bem como a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imével desapropriado, uma indenizacdo levando em conta os parametros do mercado. Nao ha garantia
de que tal indenizagdo seja em valor equivalente ao almejado pela Instituicdo Administradora. O
pagamento de indenizacdo em razdo de desapropriagcdo culminard na amortizagdo proporcional das
Cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros imdveis que atendam a Politica de Investimento e
possam ser objeto de investimento pelo Fundo.
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Risco de sinistro.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis da carteira do Fundo, pode ocorrer que
o sinistro ndo esteja amparado por seguro ou, estando, que a indenizacdo obtida pela cobertura do
seguro ndo seja suficiente para a reparacdo do dano sofrido. Além disso, o efetivo recebimento da
indenizacdo dependera da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada.

Risco de despesas extraordindrias.

O Fundo, na qualidade de proprietdrio de imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao,
instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdao dos imdveis. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de acgles judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagdo do imdvel. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco Operacional de Sociedades Especificas.

Em virtude da Politica de Investimento a ser adotada o Fundo podera deter participagdo em quotas de
sociedades especificas, dessa forma, todos os riscos operacionais, trabalhistas, ambientais, tributdrios,
fiscais dessas sociedades poderdo resultar em perdas patrimoniais e riscos operacionais ao Fundo
impactando negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, caso haja desconsideracdo da
personalidade juridica de tais sociedades, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, o que podera causar um impacto negativo no valor das Cotas.

Risco de contingéncias ambientais.

Por se tratar de investimento em imdveis ou em sociedade de propdsito especifico, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagGes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de
locagado, circunstancias que afetariam a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado aos Fundos de Investimento.

O Fundo, na qualidade de cotista dos fundos de investimento em participacdes ou fundos de acdes,
estd sujeito a todos os riscos envolvidos nas aplicacdes realizadas pelos fundos de investimento
investidos. A Instituicdo Administradora e o Gestor ndo tém qualquer poder de decisdo ou interferéncia
na composicdo da carteira de investimento ou na definicdo de estratégias de gestdo dos fundos de
investimento geridos e administrados por terceiros.
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Riscos relativos a atividade empresarial.

E comum haver renegociacdo de contratos de locagdo em fungdo do comportamento da economia
como um todo. Alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do Brasil,
com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na
localidade onde se situam os imdveis objeto de investimento pelo Fundo, podendo acarretar reducao
nos valores das locagGes, apds o término da vigéncia dos contratos de locagdo, entre outras situacgoes.

Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo.

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo de imdveis, que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imodveis pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento
sobre a quantidade de imdveis que o Fundo devera adquirir. Também ndo ha regra de diversificacdo
por devedor, de modo que os iméveis do Fundo podem se locados a uma Unica empresa ou grupo
econdmico. Tais fatores podem gerar uma demasiada concentragdo da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatdrios,
desvalorizacdo, etc.).

Risco Decorrente de Operagées nos Mercados de Derivativos.

As estratégias com derivativos utilizadas pelo Fundo podem aumentar a volatilidade da sua carteira. O
preco dos derivativos depende, além do preco do ativo base no mercado a vista, de outros
parametros, baseados em expectativas futuras. Mesmo que o pre¢o do ativo base permanega
inalterado, pode ocorrer variagdo nos precos dos derivativos e consequentemente, ganhos ou perdas.
Os precos dos ativos e dos derivativos podem sofrer descontinuidades substanciais ocasionadas por
eventos isolados e/ou diversos. A utilizagdo de estratégias com derivativos como parte integrante
da Politica de Investimento do Fundo pode resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
Cotistas.

Riscos tributarios.

O risco tributdrio engloba o risco de perda de rentabilidade decorrente da criagdo de novos tributos,
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de tributos e/ou da revogacdo ou ndo
aplicabilidade de isenc¢des, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda
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de acordo com a Lei n? 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos por fundo de investimento imobilidrio a qualquer beneficiario, sujeitam -
se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que (i) o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) o cotista pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento de até 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo.

A Instituicdo Administradora ndo monitorard o nimero minimo de Cotistas do Fundo e nem o
percentual detido por cada Cotista. Portanto, existe o risco de o tratamento tributario concedido ao
Fundo e/ou seus cotistas ser modificado, o que também podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas do Fundo.

Riscos do prazo.

A aquisi¢cao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo. Pode haver oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perda do capital aplicado, no todo ou em parte, e auséncia
de demanda para negociacdo das Cotas em mercado secundario.

Riscos de crédito.

Os Cotistas do Fundo terdao direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imdveis do Fundo. Em caso de atraso ou ndo
pagamento por um ou mais locatarios do Fundo a rentabilidade das Cotas poderd ser afetada
negativamente.

Risco juridico.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em
situacBes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco Imobiliario.

E o risco de desvalorizacdo de um imdvel, ocasionado por, nio se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do imdvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas sécio
econdmicas que impactem exclusivamente a microrregidgo como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca piorando a area de influencia para uso comercial ou residencial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imével, (v) restricdes de

infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte
publico entre outros e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do imovel em que o pagamento

compensatdrio nio reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica.
Risco de patrimonio negativo.

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de atraso e interrupgao na construgao.

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a aquisicdo de imdveis, direta ou indiretamente
através das sociedades especificas, e o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, em caso
de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos,
operacionais, juridicos ou de qualquer outra natureza, que possam afetar direta ou indiretamente
o prazo estabelecido, o inicio do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos imdveis
podera ser afetado, fato que poderda impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo,
independentemente das multas contratuais e legais. Os investimentos do Fundo sdo considerados de
longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelos Cotistas.
Ha, ainda, o risco de demora na aprova¢do dos projetos para construgdo dos empreendimentos
imobilidrios que o Fundo desenvolver. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.

Risco de Conflito de Interesses.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimoénio a qualquer um dos seus Cotistas ou
a terceiros interessados, observando- se as condi¢des de mercado e o disposto neste Regulamento. Se
referida alienagdo caracterizar conflito de interesses, serd necessaria, ainda, a prévia e especifica
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de nao realizagdo de investimentos.

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o que
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pode resultar em investimentos menores, em condi¢cdes que ndo seja economicamente interessantes

para o Cotista ou mesmo na nao realizacdo dos investimentos.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas regulatdrias que afetem os
fundos imobilidrios ou suas atividades, alteracdo na politica econ6mica, decisées judiciais, entre outros.
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