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4.1 EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS
A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores Qualificados devem avaliar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Regulamento e neste Prospecto,
a luz de sua propria situagdo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composi¢do de
Ativos da Carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

N3do obstante a diligéncia da Administradora, da Gestora e do Consultor Imobilidrio em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, aos riscos abaixo, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobilidario mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol ndo exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, ndo sendo os
Unicos riscos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversos e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora e do
Consultor Imobilidrio ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos

do art. 19, §42, da Resolugdo CVM 160.

R Risco do Setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizagao
do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecon6micos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou
a apreciac¢do historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Il. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica
Governamental e Globalizacdao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, tém
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impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

A adocgdo de medidas que possam resultar na flutua¢cdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade
de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios,
as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo, podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significativas aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado

Consiste na possibilidade de flutuagdes ou oscilagdes de precos ou na rentabilidade dos Ativos, os quais
estdo sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco,
taxas de juros, taxas de cambio, alteragdes politicas e fiscais. Tais flutuagdes ou oscilagdes de prego
podem fazer com que determinados Ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou
contabilizagdo, podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significativas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir do
recebimento pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imdveis, bem como
por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operagbes contratadas e n3o liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de
ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas, podendo culminar em perdas significativas aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Considerando que um dos objetivos do Fundo consiste na aquisicdo de terrenos para construgdo de
empreendimentos imobilidrios voltados para operacgdes logisticas ou industriais com potencial geracdo
de renda e, que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

Os imoéveis e a participagdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, conforme
recomendac¢do do Consultor Imobilidrio, em nome do Fundo. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
capacidade da Administradora (conforme recomendada pelo Consultor Imobilidrio), na avaliacdo e
sele¢do dos imdveis e demais ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa

forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avalia¢do, selecdo
e aquisicdo dos referidos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.
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Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos imdveis,
sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em imdveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda,
investe e podera investir em titulos e valores mobilidrios que apresentem baixa liquidez em fung¢do do seu
prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma,
existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com
descontos superiores aqueles observados em condi¢des normais de mercado e/ou em mercados liquidos,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Ainda, as Cotas da 32 Emissdo objeto da Oferta
somente poderdo ser negociadas no mercado secundario com o publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 85, inciso lll,
da Resolugdo CVM 160.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de liguidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio, tal qual o Fundo, possuem menor liquidez no mercado brasileiro,
em comparagao com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento
imobilidrio sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas cotas, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 32 Emissdao do Fundo ou Risco de colocacdo parcial
das Cotas do Fundo

Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da 32 Emissdo, ou seja, hipdtese em que o nimero de Cotas ndo
atinja o valor de Montante Minimo, o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores Qualificados e
Cotistas os recursos eventualmente integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
frustrando assim a intengdo de investimento nas Cotas pelos potenciais Investidores, podendo gerar
prejuizos financeiros e custos de oportunidade incorridos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretizacdo da Oferta e de cancelamento das ordens de investimento e/ou Termos de
Aceitacdo da Oferta condicionados e do investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Administradora ira devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas da 32 Emissdo, o valor por Cota da 32 Emissdao integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas da 32 Emissao subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, observados os Critérios de
Restituicdo de Valores. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito
da 32 Emissdao do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado,
o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor. Adicionalmente, as ordens
de subscricdo realizadas ou Termos de Aceitacdo da Oferta celebrados por Investidores cuja integralizacdo
esteja condicionada e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos
documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores farado jus ao recebimento do valor por
Cota da 32 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas da 32
Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicdvel, observados os Critérios de Restituicio de Valores, o que poderda impactar
negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os
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eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na
hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos
Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo ou Termos de Aceitagdo da Oferta
cancelados, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta estd sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas da 32
Emissdo, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscrigao ou Termos de Aceitagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagao do Fundo
ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre
aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99”), estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que apliguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. N3do cabe qualquer responsabilidade a
Administradora, caso ndo obtenha sucesso na manutencdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variadvel, realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplica¢Bes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estdo sujeitos a esta tributacdo a
remunera¢do produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de
Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos
pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il ¢c/c paragrafo primeiro, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que o mesmo ndo sera
concedido: (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei
9.779/99, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Caso qualquer dessas condi¢Ges ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa
fisica estarao sujeitos a retengdo de Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

21


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9779.htm#art2
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9779.htm#art2

REAL ESTATE

<
o,
=y
=
-
Z
S

Xl

Xll.

Xl

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagao ou restricdo a referida isenc¢do, os
rendimentos auferidos poderdo vier a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa
fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislagdo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas da 22 Série e 52 Série realizardo as respectivas integralizagdes
de acordo com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pela Administradora. Caso um ou mais
Investidores venham a inadimplir com suas respectivas obrigacdes de integralizacdo de Cotas, a
Administradora podera perder oportunidades de aquisicbes ou, ainda, inadimplir obrigacdes de
pagamento a prazo por tais aquisicdes, o que podera resultar em prejuizos financeiros ao Fundo e aos
Cotistas.

A Administradora nao é responsavel pela solvéncia dos Investidores, bem como por eventuais variagdes
na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagGes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual necessario no ambito da estruturagao da arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo poder3 ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e sociedades, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos imodveis, sociedades e/ou titulos e
valores mobilidrios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, a Lei 8.668/93, a Instru¢cdo CVM 472, a Resolu¢do CVM 175, o “Cédigo de Administracéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”), leis tributarias, leis cambiais,
leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
instrugdes normativas e demais normas regulatdrias e de autorregulagao, esta sujeita a alteragGes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢ées de funcionamento, seu desempenho, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulacdo
expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisi¢do, incorporagao imobilidria, construcdo e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploragao de determinados imodveis pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagao, a obtengao
de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagGes relacionadas a edificagdes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagGes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de
custos e limitar a estratégia de negdcios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificagbes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, fato
que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugdo CVM 175 que, apds alterada pela Resolugdo CVM n2 181, de 28 de margo de 2023 (“Resolucdo
CVM 181"), passou a vigorar a partir de 02 de outubro de 2023. Eventualmente, o Fundo terd que se
adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, conforme alterada pela Resolugdo CVM 181,
de forma que o Regulamento do Fundo sera alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os
Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacao, cujas alteragGes incluem, mas nao se limitam, aos limites
de concentragdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos
do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo, em alguns casos, pode estar concentrada em Ativos de responsabilidade de poucos
locatérios e/ou devedores. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Potencial Conflito de Interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participa¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, entre o Fundo
e os representantes dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor que dependem de aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢ao, locagdo, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pela classe de Cotas, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora,
do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a aliena¢do, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio da classe de Cotas tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas; e (iii) a
aquisicdo, pela classe de Cotas, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora
ou do Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor. Desta forma, caso
venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecidos no Regulamento, estes
poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas, sendo que
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eventual situagdo de conflito de interesses podera gerar perda financeira e prejuizo no horizonte de
investimento pretendido pelos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco ambiental

Os Imoveis que comp&em o patrimdnio do Fundo ou os imdveis que poderdo ser adquiridos no futuro
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo dos
imodveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagbes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
comp&em o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como
multas, indenizagbes, interdigcdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental — tais como esta¢do de tratamento de efluentes, antena de telecomunicagGes e geragdo de
energia — é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes
administrativas aplicaveis, nos termos do art. 66 do Decreto Federal n2 6.514/2008, incluem a suspensdo
imediata de atividades e multas que variam de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequac¢do ambiental,
inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagSes e equipamentos que n3ao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacédo das licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em func¢do de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro
A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou

terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode
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garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, a
Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados
operacionais e condi¢do financeira, fato que podera trazer prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos imdveis, esta sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias com pintura, reformas, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos
de seguranga, indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em
atraso e agGes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducdo na rentabilidade das Cotas e eventuais prejuizos aos Cotistas. Nao obstante, o Fundo estard
sujeito a despesas e custos decorrentes de agGes judiciais necessarias para a manutencdo da posse dos
imoveis (e.g. despejo, desapropriagdo), de despesas condominiais, bem como despesas necessarias para
a cobranca de alugueres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, revisional, renovatdria, entre outras) e
custos para reforma ou recuperagao de imdveis inaptos apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou
a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver anuéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem com quem concorreram para a integralizagdao de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme
o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugcdo CVM n2 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

25



REAL ESTATE

<
o,
=y
=
-
Z
S

XXI.

XXIl.

XXiil.

Risco de vacancia dos imdveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdao comercial dos imdveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospec¢do de locatdrios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo e trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios logisticos préoximos aos iméveis

investidos

O langamento de novos empreendimentos logisticos industriais em dreas proximas as que se situam os
imdveis de propriedade do Fundo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locagdo de espagos dos imdveis em condigdes favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo

O Fundo tem em sua carteira investimentos em trés imdveis, os quais encontra-se alugados. Assim, os
principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto a receita de locacgdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis de
um ou mais locatarios implicara em ndo recebimento da totalidade das receitas contratadas por parte do
Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses o Fundo podera nao ter condi¢gdes de arcar com a
totalidade de seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda
que conforme dispde o art. 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagées de imdveis destinados ao comércio, o
locatdrio terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatdrio esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que findo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos
contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovagdao compulséria do contrato de locagdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da a¢do renovatdria. Ainda em
funcdo dos contratos de locagéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacgdo, podera ser pedida a revisdo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar
conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da agdo revisional; e

(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral dos locatérios,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagao
devida, as receitas do Fundo poderdo ser parcialmente ou integralmente comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista.
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A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagGes,
podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporg¢do de suas Cotas, apods a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado
ativo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagcdo pela Administradora de outros imdveis
ou titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
Administradora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociac¢do das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador
de servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste
fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndao contratacdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagdo firmados pelo Fundo contém obrigacdo dos locatarios de
contratarem e renovarem os seguros patrimoniais dos imdveis. Se porventura algum locatario vier a ndo
contratar ou renovar as apélices de seguro dos imdveis e tal(is) imdvel(is) vier a sofrer um sinistro, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacao total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico.

Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemd&o que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Outras restricdoes
ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacio dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacBes de derivativos, exclusivamente para protegdo patrimonial e cuja
exposicao esteja limitada ao patrimonio liquido do Fundo, sendo que existe a possibilidade de alteragdes
substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar
a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragdao das Cotas. A
contratagdo de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo, observada a recomendacgdo prévia do Consultor Imobilidrio, podera adquirir empreendimentos
imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia
constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que
resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado as garantias dos Outros Ativos

Considerando que o Fundo podera investir em Outros Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento
em valores mobilidrios), o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no
mercado mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.
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Além disso, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipotese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais a Administradora ndo tem controle e
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos imdveis que integrardo o patrimonio do Fundo,
consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo.

O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢des nas condi¢Ges econGmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a redugao
do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos
imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas
de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Auséncia de opinido legal relativa as informacgdes sobre a consisténcia das informacdes fornecidas neste
Prospecto e na Ldmina

As informacGes deste Prospecto e da Lamina ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta
e nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes
fornecidas neste Prospecto e na Lamina.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

29



A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

REAL ESTATE

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vier a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo Imobiliario integrante do patrimonio do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXVII. Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sado de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adoc¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXVIII. Risco relativo a ndo substituicio da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciada, destituida ou renunciar as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXXIX. Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

XL.

XLI.

XLl

XLII.

XLIV.

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagdo, o que
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados & ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo, sem limitagéo,
quaisquer revisGes que reflitam alteragbes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracdes na Lei de LocagGes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de LocagGes seja alterada de
maneira favordvel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovagao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragao da periodicidade de
reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de chamadas adicionais de capital

Poderd haver necessidade de novos aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas ou na hipotese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses,
existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, ocasido em que
os Cotistas deverdo realizar aportes adicionais, sendo que tais aportes ndo serdo remunerados pelo
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo ao Prazo de Duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de diluicdo da participacdo dos Cotistas

O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera
conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do
Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, caso ndo
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XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIL.

exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imodveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios
suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos imobilidrios. A auséncia de imdveis, sociedades
e/ou titulos e valores mobilidrios para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da prestacao dos servicos de administracdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela administragdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de administracdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuac¢do na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que
o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que podera gerar perda
financeira e prejuizo no horizonte de investimento pretendido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do direta ou indireta de empreendimentos imobilidrios. Uma vez
que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do
mercado, poderd enfrentar dificuldades na respectiva aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razao de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em imdveis ou caso os pregos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em
tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua
rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de flutuacoes no valor dos imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo

O valor dos Imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagOes realizadas em
cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis,
os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos imdveis, bem como o prego de negociagao das
Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicacdo em imdveis, um fator que
deve ser levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens imdveis e das locacdes, em especial, sofrerem variacdes em seus valores em
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XLIX.

fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redug¢do do poder
aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor dos imdveis
e de suas locagGes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e
a venda de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imdveis.

AquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o
proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imdvel; (b) implicar
eventuais restricdes ou vedacgGes de utilizacdo e exploracdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussOes quanto a legitimidade da aquisicdio do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo
do respectivo imovel que sejam identificados e/ou se materializem quando o imdvel for de propriedade
do Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Além disso, mesmo que
inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢Ges nos termos
inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, o
Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que o Fundo
obtenha resultados favordveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de
possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos,
mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imdveis possuem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou
do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel
que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade

Os resultados indicados no estudo de viabilidade podem nao se concretizar em razdo da combinac¢do das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragao, bem como em razdo de mudangas em condigGes
comerciais decorrentes de negociagdes e condi¢des de mercado, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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LI.

LIl

L.

LIv.

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 32 Emissdo inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas Adicionais), os Termos de Aceitagdo da
Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdao de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas da 32 Emissdo para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas da 32 Emissdo posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da 32 Emissao fora de circulagdo, influenciando
a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas da 32 Emissdo por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas da 32 Emissao fora de circulagdo,
o que podera reduzir a liquidez das Cotas da 32 Emissdao no mercado secundario e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugao CVM n? 160, de modo que os
seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nas Cotas da 32 Emissdo devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e
investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo. O Investidor pode estar
sujeitos a riscos adicionais a que ndo estaria caso a Oferta fosse objeto de analise pela CVM, bem como
poderia ter acesso a outras informagdes para sua andlise e decisdo sobre o investimento nas Cotas da 32
Emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros

A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo poderd ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administra¢do dos imdveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos
imobilidrios, de modo que as agBes adotadas podem eventualmente prejudicar as condi¢Ges dos
empreendimentos imobilidrios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e, consequentemente,
a0s quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema
de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
nado estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LV. Risco de alteracdo do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragdes em razdao de normas legais ou regulamentares, por
determinag¢do da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes poderao
afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVI. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes
judiciais.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU

EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
PRINCIPAIS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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