A presente instituicio aderiu a0
Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Préticas para os
ANBIMA rundos de nvestimento,

C

Pardgrafo Segundo. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do
recebimento de quaisquer receitas oriundas do Imédvel e quaisquer de ativos integrantes do
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pattimdnio do Fundo, incluinde os Quros Ativos, acrescido de eventuais rendimentos g~
oriundos de aplicagbes financeiras, deduzidas as despesas operacionais e as demais despesas =
previstas neste Regulamento para a manuten¢do do Fundo, ndo cobertas pelos recursos %f;
arrecadados por ocasiio da emissdo de cotas, tudo em conformidade com o disposio na 8
Instrugio CVIM 472, o

Paragrafo Terceiro. Entende-se por despesas relativas 4 manutencio do Fundo
aquelas necessadas () 2 sua constituicio e funcionamento, tais como, (a) custos de
distribuicio e (b) de assessoria legal e financeira, bem como (i) ao desenvolvimento regular
de suas atividades, incluindo, mas ndo se lmitando (a) 4 remuneraciio da Administradora e
demais prestadores de servigo, (b) as taxas e emolumentos eventualmente devidos e (c) a0s
custos relativos 4 aquisigdo, conservagdo e manutencio do Imével, tais como ITBI, IPTU,
ITR, seguros, condominio, bem como aquelas extraordinatias da mesma natureza.

Parigrafo Quarto. Nio obstante o disposto nos Parigrafos Primeiro, Segundo e
Terceiro acima, os Cotistas poderio ser demandados pela Administradora para realizar
aportes adicionais de recursos em qualquer hipdtese na qual o Fundo passe a ter o seu
Patriménio Liquide negativo, incluindo, mas nio se limitando a, eventualidade do Imével
integrante do patriménio do Fuado se tornar vago, na qual o Fundo terd que arcar com as
despesas necessirias ao cumprimento de obrigacdes ou investimentos indispenséveis i
protecio, manutencio ou reforma do Imbvel integrante da carteira do Fundo e do
patrimé6nio do Fundo.

Artigo 27°. O Fundo manteri sistetna de registto contibil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Artigo 28°. O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas,
-obsetvada a recomendaciio da Gestorz, € a deliberagio da Assembleia Geral.

Patagtafo Unico. A amortizagio parcial das cotas para reducio do pattiménic do Fundo
implicard na manutengio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da amortizacio, com a
consequente redugio do seu valor na proporcgio da diminuicio do patimdnio representado pelo
ativo alienado.

FATORES DE RISCO

Artigo 29°. Nio obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratca a Politica
de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagio atipica
nos mercados de atuagio e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentcs de
gerenciamento de riscos, ndo hi garantia de completa eliminacio da possibilidade de p das‘:fi
Fundo e para os Cotistas.
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Paragrafo Unico. Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estio
sujeitos a diversos fatores de riscos que estio, sem limitacio, detalhados neste Re ento:

a)

b)

d)

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacao. O
Fundo estd sujeito, direta ou inditetamente, as variacdes e condi¢bes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cimbio, jutos, bolsa e derivativos, que sio afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflagio e implementar as politicas econdmica e
monetaria i€m envolvide, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacio
da moeda, controle de cimbio, aumento das tarifas piblicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢ées macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o metcado de capitais nacional. A adocio de medidas que possam resultar na
flutuagio da moeda, indexagio da economia, instabilidade de precos, elevacio de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicio de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessio,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito. Os Cotistas do Fundo fario jus 2o recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em virtude
do Imével ou demais ativos integrantes do pattiménio do Fundo, a qualquer tiulo. Assim,
em caso de loca¢do ou arrendamento do Imével, o Fundo estard exposto aos riscos de
crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacio do Imével, o
Fundo estara sujeito a0 risce de crédite dos adquitrentes. E, por fim, estard sujeito ao dsco de
crédito dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos titulos e valores mobilidrios
que integrem a catteira do Fundo.

Riscos de Liquidez. As cotas de FII tém pouca liquidez no mercado brasileiro.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliatio s3o constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas cotas. Dessa forma,
os Cotistas poderio enfrentar dificuldades em realizar a2 venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociacio no mercado de bolsa ou de balcio
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deveri estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas objeto da 1* Emissio serao distribuidas nos termos da
Instrugio CVM 476, os Cotistas somente poderio alienar suas Cotas apds 90 (noventa) dias
da sua subscricio.

Risco tributdrio — A Lei n° 8.668/93, com redaciio dada pela Lei n° 9.779/99, estabelece que
a carteira dos FII ¢ isenta de tributagdo sobre a2 sua receita (exceto em relacio 3s receitas
obtidas com aplicagSes em renda variivel ou fixa que nio sejam em CRI, LCI, 1H e cotas de
outros I'Il), desde que os referidos FII (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa consubstanciado em
balanco ou balancete semestral encetrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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(i) apliquem recutsos em empreendimentos imobilidrios que nfio tenham come construtor,
incotporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectvo FIL

De acordo com disposicdes previstas na Lei n® 11.033/04, ndo haverd incidéncia do imposto
de renda retido na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relacio aos
rendimentos distribuidos pelo Funde ao Cotista pessoa fisica, desde que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas ¢ que suas cotas sejarn admiddas 3 negodacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no metcado de balcio organizado. Esclarece, ainda,
o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde nio sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
supetior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Nio
observadas as regras expostas, os ganhos auferidos pelo cotista na cessdo ou alienacio,
amottizagdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, sujeitam-se a incidéncia do imposto de Renda 2 aliquota de 20% (vinte por cento).

0 de Tit

eoDocuTJergo

[ Ofciat de Regist

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes de renda
fixa e varidvel serio tributados de forma aniloga 4 tributacio das aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nio estiio sujeitos 2 incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas
pelo Fundo em LH, CRI, LCI e cotas de outros FI1, nos termos da Lei n® 8.668,/93, com
redagio dada pela Lei n°® 12.024/09, de 27 de agosto de 2009.

Importante ressaltar que existe o tisco de as autoridades fiscais interpretarem que a isencio
referida acima ndo se aplica a ganhos de capital auferidos em decorréncia da cessio ou
alienacio de cotas de FII pelo Fundo a terceiros.

O rsco trbutirio engloba o risco de perdas decotrente da criagio de novos trbutos,
interpretacio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Embora no atual governo nio existam perspectivas de mudancas que venham a gerar
impactos negativos na tributagao dos FII, existe o risco, inclusive por ocasidio da instalacio
de um novo mandato presidencial, de as atuais regras virem a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

A Administradora ¢/ou a Gestora nio setdo tesponsiveis pelos impactos mencionados
acima e/ou decorrentes de alteragio de legislacdo tributiria aplicivel do Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

€) Risco de alteracbes tributirias e mudancas na legislacio. Embora as regras tributiras dos
fundos estejam vigentes desde a edigio do mencionado diploma legal, nio existindo
petspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributiria. Assim, o risco tributitio engloba o tsco de perdas decorrente da
criacio de novos tributos, interpretacio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacio de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nio previstos inicialmente.
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Riscos juridicas. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores ¢ obtigagbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor. Entretanto, em
razio da pouca maturidade e da falta de tradicio e jutisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este dpo de operacio financeira, em situacSes atipicas ou
conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo
¢ recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Risco relacionado a existéncia de contingéncias no Imdvel A eventual aquisicio, pelo

Fundo, de imével que tenha qualquer gravame ou irregularidade, ou estejam envolvidos em
agOes judiciais, processos administrativos, processos de recuperacio judicial, faléncia ou
liquidagio judicial ou extrajudicial, conhecidos ou nio, podera impactar na rentabilidade do
Fundo se houver a necessidade de dispéndios adicionais pelo Fundo para liberacio de tais
gravames, regularizagio do Imével ou participagio nos referidos processos judiciais ou
administrativos, ainda que existam clausulas que atribuam tal responsabilidade ao vendedor,
visto que o Fundo deveri, ac menos, certificar-se da efetiva liberacio, mediante a
contratagio de assessores legais que lhe transmitam tal seguranca.

Risco de rescisio de contratos de locacdo ou arrendamento e revisio do valor do aluguel.

Apesar de os termos e as condigdes dos contratos de locacio ou arrendamento, que serdo
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os
respectivos locatirios ou atrendatirios, nada impede eventual tentativa dos locatirios ou
arrendatirios de questionar juridicamente a validade de tais cliusulas e termos, questionando,
dentre outros, 0s aspectos abaixo: (a) rescisio do contrato de locaciio ou arrendamento pelos
locatirios ou atrendatirios previamente A expiracio do prazo contratual, com devolucio do
Imével objeto do contrato de locagiio ou arrendamento. Embora venha a constar previsio
no refetido contrato do dever do locatirio ou atrendatirio de pagar a indenizagio por
rescisio antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizaco; e (b)
revisio do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisio judicial que nio reconheca
a legalidade da vontade das pattes ac estabelecer os termos e condigdes do contrato de
locagio ou atrendamento em fungio das condicdes comerciais especificas, poderd afetar
negativamente o valor das Cotas do Fundo.

Risco de desapropriacio. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacio, parcial ou total,
do Imével, por decisio unilateral do poder piblico, a fim de atender finalidades de udlidade
e interesse piblico.

Riscos de despesas_extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietirio do Tmével, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, instalagio de equipamentos de seguranca, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutengio do Imével. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redugio na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nio obstante, o Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessirias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovat6ria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatirios ou arrendatirios do Imével, ais
como tributos, custos para reforma ou recuperagio do Imével inaptos para locagio apds
despejo ou saida amigavel do locatitio.
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Riscos de desvalorizacio do Lmével e condictes externas. Propriedades imobilidrias estdo

sujeitas a condicSes sobre as quais a Administradora do Fundo nio tem controle, tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia
em geral poderdo afetar o desempenho do Imével que integrara o patriménio do Fundo e,
conisequentemente, a remunecracio futura dos investidores do Fundo. O valor do Imével e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicio de resultados aos seus Cotistas podetio ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicdes econdmicas, i oferta de outros
espagos com caracteristicas semelhantes 4s do Imével e 4 reduciio do interesse de potenciais
locadores ou arrendatirios em espagos como o disponibilizado pelo Imével.

Riscos em funcio do tombamento do Imével. O Imével foi tombado em razio do seu valor
histético e cultural para a Cidade do Rio de Janeiro, nos termos do Decreto n°® 33.531,
expedido pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeito em 22 de marco de 2011. Em funcio
do tombamento, o Imével exige custos maiores de manutencio e preservacio maiores do
que iméveis ndo tombados. Ainda em funcgio do tombamento, hd restricio sobre o direito
de propriedade sobre o Imével. Iméveis tombados geralmente possuem menos liquidez no
mercado. Dessa forma, o Fundo poderi enfrentar dificuldades em realizar a locacio,
arrendamento ou 2 venda do Imével. Desse modo, o investidor que adquitir as Cotas do
Fundo deveri estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
f1sco.

Propriedade das Cotas e nio do Imével. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

inicialmente, pelo Imével, a propriedade das Cotas niio confere aos Cotistas propriedade
direta sobre o Imével. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo nio individualizado, proporcionalmente 20 nimero de Cotas possuidas.

Risco Ambiental. Ainda que o Imével seja situado em regido urbana dotada de commpleta
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacoes
ou os decotrentes de vazamento de esgoto sanitirio provocado pelo excesso de uso de rede
publica, acarreando assim na perda de substinda econdmica do Imével.

Riscos de Fraude ¢ Bvicgio. A transferéncia do Imével para a carteira do Fundo pode ser
contestada por credores do vendedor do Imével se, em razio da venda do Imével, o
vendedor tornar-se insolvente de forma a ndo conseguir honrar suas dividas perante tais
credores. Nessas hipoteses tais credores poderiam pleitear o reconhecimento de fraude
contra credores ou fraude 4 execugio com o objetivo de anular a transferéncia do Imével.
Adicionalmente, a transferéncia do Imével pode envolver o risco de evicgio, se houver
terceiros com direitos reais sobre o Imével que possam impedir sua transferéncia. Também
nessas hipoteses a transferéneia do Imével pode ser anulada por tais terceiros. Portanto, se
houver fraude contra credores ou 3 execucdo ou eviccio nas transferéncias anteriores do
Imével, ou na transferéncia do Imével ao Funde ou do Fundo para um terceiro, tais
transferéncias poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até 4 (quatro)
anos, contados da data o registto da venda do Imével no Orgio competente.

Risco de concentracio da carteira do Fundo, De acordo com a sua Politica de Investimento,
inicialmente o Fundo ird adquirir apenas o Imovel, o que geraré alta concentracio da sua
carteira, estando o Fundo exposto a0s riscos inetentes 2 i f

- 7}




A presente instituicao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacio
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de investimento,

9

Artigo 30°

Risco de investimento em cotas de FII. O investimento em cotas de um FII é uma aplicacio
em valores mobilidrios de renda vadivel, o que pressupde que a rentabilidade das referidas
cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo respective
FII. No caso em questio, caso o Fundo invista em cotas de FII, os valores a serem
distribuidos 20s Cotistas dependeriio do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera dos
valores obtidos a partir da distribuigio de rendimentos e da compra e venda de cotas dos FII
investidos.

Risco de aporte de recursos adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que

acarretem Patriménio Liquido negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricio e integralizacao de suas
Cotas, exceto por obrigages legais ou contratuais assumidas pela Administradora e pela
Gestora.

Risco relativo 3 concentracio e pulverizacio. Poderd ocorrer sitmacio em que um dnico

Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissio das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma participagiio expressiva, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas
minoritirios. Nesta hipdtese, hi possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritirio em funcio de seus interesses particulares em detrimento do Fundo ¢/cu
dos Cotistas minoritirics.

Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exbgenos, tais como moratoria, guerras, mudancas nas regras apliciveis aocs ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, alteracio na
politica econdmica e decisdes judiciais.

. As aplicacBes realizadas no Fundo nio contam com garantia da Administradora ou do

Fundo Garantddor de Créditos — FGC.

ASSEMBLEIJA GERAL DE COTISTAS

Astigo 31°. Além das matérias estabelecidas na regulamentacio prdpta, e de outras matérias previstas
neste Regulamento, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

a)

b)

<)

d)

deliberar sobte a alteragdo do Regulamento do Fundo, com excegio das hipoteses previsto
nos parigrafos primeiro e segundo deste neste Artigo;

deliberar sobte a fusde, incorporacio, cisio ¢/ ou transformacio do Fuado;

tomar, anualmente, as contas relativas a0 Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contibeis apresentadas pela Administradora;

deliberar pela substituicio do Auditor Independente, e a escolha de seu substituto;

deliberar pela substituicio dos profissionais prestadores dos servicos descritos no Artigo 8°,
se houver, e a escolha dos seus respectivos substitutos;(
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