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FATORES DE RISCO  

Antes de tomar uma decisão de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar 

cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informações contidas nos 

prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no Regulamento, e, à luz de suas próprias situações 

financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informações disponíveis, em particular, aquelas 

relativas à política de investimento e composição da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo 

não são os únicos aos quais estão sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os 

negócios, situação financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados 

por quaisquer desses riscos, sem prejuízo de riscos adicionais que não sejam, atualmente, de 

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevância neste momento. 

 

Não será devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelas Instituições Participantes da 

Oferta qualquer indenização, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas não 

alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os cotistas sofram 

qualquer prejuízo resultante de seu investimento no Fundo em decorrência de quaisquer dos eventos 

descritos abaixo. 

 

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituições Participantes da Oferta não garantem 

rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificação de rentabilidade obtida pelas cotas 

de outros FII no passado ou existentes no mercado à época da realização da oferta não constitui 

garantia de rentabilidade aos cotistas.  

 

A DESCRIÇÃO DOS FATORES DE RISCO INCLUÍDA NESTE PROSPECTO NÃO PRETENDE 

SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS 

POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARÃO SUJEITOS OS 

INVESTIMENTOS NO FUNDO. 

 

A carteira do Fundo, e por consequência seu patrimônio, estão submetidos a diversos riscos, 

incluindo, sem limitação, os mencionados a seguir: 

 

Risco de concentração da carteira do Fundo 

 

A Política de Investimentos do Fundo prevê critérios de elegibilidade ou alocação em determinado 

segmento, emissor ou operação imobiliária, para a aquisição dos Ativos Alvo, ficando esta alocação 

a critério do Administrador, observados os limites legais. Tais critérios de elegibilidade e de alocação 

dos Ativos Alvo do Fundo poderão gerar a concentração de risco dos Ativos Alvo em determinado 

segmento do mercado imobiliário, emissores ou em determinada operação imobiliária relacionada 

aos Ativos Alvo, o que poderá significar a concentração de risco de crédito e riscos jurídicos no 

segmento/operação/emissor preponderante. O risco da aplicação no Fundo terá íntima relação com 

a concentração da carteira, sendo que, quanto maior for a concentração, maior será a chance de o 

Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentração da carteira englobam, ainda, na hipótese 

de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do aplicações financeiras em questão, o risco de 

perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.  
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Atualmente a carteira do Fundo é composta essencialmente por CRI, e outras aplicações financeiras 

tais como LCI, LIG, LH e demais títulos e valores mobiliários que sejam ou venham a ser permitidos 

pela legislação ou regulamentação aplicável. Caso a CVM constate que o descumprimento dos 

limites de composição, diversificação de carteira e concentração de risco do Fundo, estendeu-se por 

período superior ao do prazo previsto no artigo 107 da Instrução CVM nº 555, a CVM pode determinar 

ao Administrador, sem prejuízo das penalidades cabíveis, a convocação de assembleia geral de 

Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferência da administração ou da 

gestão do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporação a outro fundo, ou (iii) liquidação do Fundo. 
 

Desempenho passado 

 

Ao analisar quaisquer informações fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de 

divulgação do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer 

mercados de fundos de investimento similares ou em relação aos Ativos Alvo ou de quaisquer 

investimentos em que o Administrador e o Coordenador Líder tenham de qualquer forma participado, 

os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado não é indicativo 

de possíveis resultados futuros, e não há garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja 

consistente com eventuais perspectivas fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de 

divulgação do Fundo. Os eventos futuros poderão diferir sensivelmente das tendências indicadas 

neste Prospecto. Os investimentos estão sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitação, 

variação nas taxas de juros e índices de inflação. 

 

Riscos relacionados à rentabilidade do Fundo 

 

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicação em valores mobiliários de renda 

variável, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerá do resultado dos Ativos 

Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administração dos ativos que comporão a carteira 

do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuídos aos Cotistas dependerão do resultado do 

Fundo, que por sua vez, dependerá preponderantemente das receitas provenientes dos direitos 

decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluídas as despesas previstas no 

Regulamento, destinadas à manutenção do Fundo. Assim, eventual inadimplência verificada em 

relação aos Ativos Alvo, ou demora na execução de eventuais garantias constituídas nas operações 

imobiliárias relacionadas aos Ativos Alvo, poderá retardar o recebimento dos rendimentos advindos 

dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer 

desvalorização do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiência de garantias atreladas aos mesmos. 

Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralização das Cotas objeto da Oferta e a efetiva 

data de aquisição dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serão aplicados em ativos de 

liquidez, o que poderá impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. 

 

Risco de liquidez das Cotas 

 

Os FIIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento 

pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIIs são constituídos sempre na forma de 

condomínios fechados em decorrência do artigo 2º da Lei 8.668 e do disposto na Instrução CVM nº 

472, não sendo admissível, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos 
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titulares. Dessa forma, os Cotistas poderão enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas 

no mercado secundário, mesmo admitindo para estas a negociação no mercado de bolsa ou de 

balcão organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverá estar ciente 

de que não poderá resgatar suas Cotas, senão quando da dissolução ou liquidação, antecipada ou 

não, do Fundo. 

 

Risco de liquidez da carteira do Fundo  

 

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisição de Ativos 

Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos ilíquidos, o Fundo poderá não conseguir alienar 

tais ativos quando desejado ou necessário, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do 

Fundo de pagar amortizações, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipótese de liquidação do 

Fundo. 

 

Revisões e/ou atualizações de projeções  

 

O Fundo, o Administrador, a Gestora e o Coordenador Líder não possuem qualquer obrigação de 

revisar e/ou atualizar quaisquer projeções constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer 

material de divulgação do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitação, quaisquer revisões que 

reflitam alterações nas condições econômicas ou outras circunstâncias posteriores à data do 

presente Prospecto e/ou do referido material de divulgação, conforme o caso, mesmo que as 

premissas nas quais tais projeções se baseiem estejam incorretas. 

 

Risco de Governança 

 

Determinadas matérias que são objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serão 

deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FII 

tendem a possuir número elevado de cotistas através da pulverização de suas cotas, é 

possível que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovação pela ausência de 

quórum de votação de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade 

das Cotas.  

 

Risco Regulatório e Jurídico 

 

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico deste Fundo considera um conjunto 

de rigores e obrigações de parte a parte estipuladas por meio de contratos públicos ou privados 

tendo por base a legislação em vigor. Em razão da pouca maturidade e da falta de tradição e 

jurisprudência no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operação financeira, 

em situações adversas de mercado poderá haver perdas por parte dos Cotistas em razão do 

dispêndio de tempo e recursos para dar eficácia ao arcabouço contratual. Desse modo, podem existir 

riscos e/ou passivos que podem não estar abrangidos na avaliação prévia realizada e/ou 

contingências não identificadas ou identificáveis. 
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Risco de Não Colocação da Oferta Primária e de Distribuição Parcial da Oferta Primária  
 

A Oferta Primária não será colocada, caso a totalidade das Cotas Ofertadas não seja alienada no 

âmbito da Oferta Secundária. Dessa forma, na hipótese de não alienação da integralidade das 

Cotas Ofertadas, a Oferta Primária será automaticamente cancelada, com o consequente não 

atendimento das disposições dos respectivos Compromissos de Investimento relacionados à 

Oferta Primária. 

 

A Oferta Primária também conta a possibilidade de subscrição parcial das Novas Cotas 

representativas do patrimônio do Fundo ofertadas publicamente por meio da Oferta Primária, 

observado o Valor Mínimo da Oferta Primária, com o correspondente cancelamento das Novas Cotas 

não colocadas, observadas as disposições da Instrução CVM nº 400. Dessa forma, a não subscrição 

da totalidade das Novas Cotas fará com o que o Fundo detenha um patrimônio menor do que o 

estimado inicialmente, implicando em uma redução dos planos de investimento do Fundo e, 

consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. 

 

Caso não seja atingido o Valor Mínimo da Oferta Primária, a presente oferta pública de distribuição 

de Novas Cotas será cancelada. Caso haja integralização e a Oferta Primária seja cancelada, fica o 

Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Novas Cotas, 

sendo que a devolução será realizada na proporção das Cotas subscritas e integralizadas, os 

recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos líquidos auferidos pelas 

aplicações em fundos de renda fixa e/ou títulos de renda fixa realizadas no período. Não serão 

restituídos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre 

as aplicações financeiras, os quais serão arcados pelos investidores, na proporção dos valores 

subscritos e integralizados. 

 

Risco de Indisponibilidade de Negociação das Cotas até o Encerramento da Oferta 

 

O início da negociação das Cotas objeto da presente Oferta ocorrerá somente após a data de 

divulgação do anúncio de encerramento da Oferta, uma vez que até essa data cada Investidor terá 

apenas o recibo das Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada Investidor deverá considerar a 

indisponibilidade de negociação das Cotas no mercado secundário entre a última Data de Liquidação 

da Oferta e o início da negociação na B3 como fator que poderá afetar suas decisões de 

investimento.   

 

Risco Referente à Participação das Pessoas Vinculadas na Oferta 

 

A participação de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta poderá ter um efeito adverso 

na liquidez das Cotas no mercado secundário. O Administrador e o Coordenador Líder não têm como 

garantir que a aquisição das Cotas por Pessoas Vinculadas não ocorrerá ou que referidas Pessoas 

Vinculadas não optarão por manter estas Cotas fora de circulação, afetando negativamente a 

liquidez das Cotas.  
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Não será emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no âmbito da presente 

Oferta 

 

No âmbito da presente Oferta não será emitida carta de conforto pelo Auditor Independente. 

Consequentemente, o Auditor Independente não se manifestou acerca da consistência das 

informações financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as 

informações financeiras constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliação, sendo certo 

que o Fundo está pleiteando o registro de constituição perante a CVM e não possui demonstrações 

financeiras publicadas até o presente momento. 

 

Riscos relacionados às condições econômicas e políticas no Brasil poderão ter um efeito 

adverso nos negócios do Fundo 

 

O Fundo, todos os seus ativos e operações estão localizados no Brasil. Como resultado, variáveis 

tais quais a ocorrência de fatos extraordinários ou situações especiais de mercado ou, ainda 

eventos de natureza política, econômica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderão afetar 

negativamente os preços dos Ativos-Alvo e/ ou valor das Cotas, bem como resultar (a) em 

alongamento do período de amortização das Cotas e/ou de distribuição de resultados ou (b) na 

liquidação, o que poderá ocasionar a perda, pelos respectivos Investidores, do valor de principal 

de suas aplicações.  

 

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificações significativas em suas políticas e 

normas causando impactos sobre diversos setores e segmentos da economia do País. As 

atividades do Fundo, sua situação financeira e seus resultados futuros poderão ser prejudicados 

de maneira relevante por modificações nas políticas ou normas que envolvam ou afetem fatores, 

tais quais: 

 

(i) taxas de juros; 

(ii) controles cambiais e restrições a remessas para o exterior; 

(iii) flutuações cambiais; 

(iv) inflação; 

(v) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos; 

(vi) política fiscal; 

(vii) instabilidade social e política; e 

(viii) outros acontecimentos políticos, sociais e econômicos que venham a ocorrer no Brasil ou 

que o afetem. 

 

A incerteza quanto à implementação de mudanças por parte do Governo Federal nas políticas 

ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza 

econômica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobi liários brasileiro 

e o mercado imobiliário. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira 

poderão prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos 

Investidores.  
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A instabilidade política pode afetar adversamente os negócios realizados nos Ativos-Alvo e 

seus resultados  

 

A instabilidade política pode afetar adversamente os negócios realizados nos Ativos-Alvo e seus 

respectivos resultados. O ambiente político brasileiro tem influenciado historicamente, e continua 

influenciando, o desempenho da economia do país. A crise política afetou e poderá continuar 

afetando a confiança dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente, o patrimônio 

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas. 

 

Riscos do setor imobiliário e relacionados ao acirramento da competição no mercado 

imobiliário 

 

O acirramento da competição no mercado imobiliário, em geral, pode ocasionar um aumento do 

custo de aquisição dos imóveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisições. A competição no mercado 

de locações imobiliárias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operações, podendo 

acarretar aumento no índice de vacância dos imóveis, redução nos valores a serem obtidos a título 

de aluguel dos imóveis e aumento dos custos de manutenção relacionados aos imóveis. Neste 

cenário, as operações desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser 

consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade 

das Cotas. Além disso, o setor imobiliário brasileiro é altamente fragmentado, não existindo grandes 

barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado. 

 

Risco de crédito dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo 

 
Os títulos públicos e/ou privados de dívida que poderão compor a carteira do Fundo estão sujeitos à 

capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos 

de pagamento de juros e principal de suas dívidas. Eventos que afetam as condições financeiras 

dos emissores e devedores dos títulos, bem como alterações nas condições econômicas, legais e 

políticas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos 

significativos em termos de preços e liquidez desses ativos. Mudanças na percepção da qualidade 

dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que não fundamentadas, poderão 

trazer impactos nos preços dos títulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condições, o 

Administrador poderá enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negociá-los pelo 

preço e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderá enfrentar problemas de 

liquidez. Adicionalmente, a variação negativa dos ativos do Fundo poderá impactar negativamente o 

patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das cotas. 

 

Risco Tributário relacionado a CRI, LH, LCI e LIG 

 
O Governo Federal com frequência altera a legislação tributária sobre investimentos financeiros.  

 
Alterações futuras na legislação tributária poderão eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, 

das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por força da Lei nº 12.024, de 27 de agosto de 

2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos FII que atendam 
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a determinados requisitos são isentos do Imposto de Renda. Eventuais alterações na legislação 

tributária, eliminando a isenção acima referida, bem como criando ou elevando alíquotas do Imposto 

de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criação de novos tributos 

aplicáveis aos CRI, às LCI, às LH e às LIG, poderão afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. 

 

Risco Operacional 

 

Os Ativos Alvo e aplicações em ativos de liquidez objeto de investimento pelo Fundo serão 

administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os 

resultados do Fundo dependerão de uma administração/gestão adequada, a qual estará sujeita a 

eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderão afetar a rentabilidade dos 

Cotistas. Adicionalmente, o não cumprimento das obrigações para com o Fundo por parte da 

Administradora, da Gestora, e de outros prestadores de serviços ao Fundo, conforme estabelecido 

nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicável, poderá eventualmente implicar 

em falhas nos procedimentos de gestão da carteira, administração do Fundo, controladoria de ativos 

do Fundo e escrituração das Cotas. Tais falhas poderão acarretar eventuais perdas patrimoniais ao 

Fundo e aos Cotistas. 

 

Demais Riscos 

 

O Fundo e as sociedades investidas também estão sujeitos a outros riscos advindos de motivos 

alheios ou exógenos, tais como moratória, guerras, revoluções, mudanças nas regras aplicáveis aos 

ativos financeiros, mudanças impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteração na 

política econômica, decisões judiciais, etc. 

  


