FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situagbes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo os unicos aos quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negaocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Né&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os coftistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituigbes Participantes da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagcdo de rentabilidade obtida pelas cotas
de outros Fll no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocagao
a critério do Administrador, observados os limites legais. Tais critérios de elegibilidade e de alocagéo
dos Ativos Alvo do Fundo poderao gerar a concentragao de risco dos Ativos Alvo em determinado
segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operacéo imobiliaria relacionada
aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operagao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracédo da carteira englobam, ainda, na hipétese
de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do aplicagdes financeiras em questéo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.
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Atualmente a carteira do Fundo é composta essencialmente por CRI, e outras aplica¢ées financeiras
tais como LCI, LIG, LH e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislagao ou regulamentagéo aplicavel. Caso a CVM constate que o descumprimento dos
limites de composicao, diversificagdo de carteira e concentragao de risco do Fundo, estendeu-se por
periodo superior ao do prazo previsto no artigo 107 da Instrugdo CVM n° 555, a CVM pode determinar
ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro fundo, ou (iii) liquidagado do Fundo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo
de possiveis resultados futuros, € ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com eventuais perspectivas fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
variacao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FlIs pode ser considerado uma aplicagao em valores mobiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento, destinadas a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugéo de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagao do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em ativos de
liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas
Os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Flls sdo constituidos sempre na forma de

condominios fechados em decorréncia do artigo 2° da Lei 8.668 e do disposto na Instrugdo CVM n°
472, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos
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titulares. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcado organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar ciente
de que nao podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugéo ou liquidagao, antecipada ou
nao, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de Ativos
Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera néo conseguir alienar
tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do
Fundo de pagar amortiza¢des, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipétese de liquidagao do
Fundo.

Revisdes e/ou atualizagdes de projegoes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecbes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragbes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governancga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FlI
tendem a possuir numero elevado de cotistas através da pulverizagdo de suas cotas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

Risco Regulatério e Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por base a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigédo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual. Desse modo, podem existir
riscos e/ou passivos que podem nao estar abrangidos na avaliagdo prévia realizada e/ou
contingéncias nao identificadas ou identificaveis.
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Risco de Nao Colocacgao da Oferta Primaria e de Distribuicdo Parcial da Oferta Primaria

A Oferta Primaria n&o sera colocada, caso a totalidade das Cotas Ofertadas nao seja alienada no
ambito da Oferta Secundaria. Dessa forma, na hipétese de nado alienagdo da integralidade das
Cotas Ofertadas, a Oferta Primaria sera automaticamente cancelada, com o consequente nao
atendimento das disposi¢cdes dos respectivos Compromissos de Investimento relacionados a
Oferta Primaria.

A Oferta Primaria também conta a possibilidade de subscricdo parcial das Novas Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente por meio da Oferta Primaria,
observado o Valor Minimo da Oferta Primaria, com o correspondente cancelamento das Novas Cotas
nao colocadas, observadas as disposi¢des da Instrucado CVM n°® 400. Dessa forma, a no subscrigao
da totalidade das Novas Cotas fara com o que o Fundo detenha um patrimdnio menor do que o
estimado inicialmente, implicando em uma reducdo dos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta Primaria, a presente oferta publica de distribuicao
de Novas Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta Primaria seja cancelada, fica o
Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Novas Cotas,
sendo que a devolugdo sera realizada na proporgado das Cotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo seréo
restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos investidores, na proporgdo dos valores
subscritos e integralizados.

Risco de Indisponibilidade de Negociag¢ao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagao das Cotas objeto da presente Oferta ocorrera somente apds a data de
divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, uma vez que até essa data cada Investidor tera
apenas o recibo das Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a
indisponibilidade de negociagcéo das Cotas no mercado secundario entre a ultima Data de Liquidagcao
da Oferta e o inicio da negociagdo na B3 como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Risco Referente a Participacido das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que a aquisicao das Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a
liquidez das Cotas.
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Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente
Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das
informacgdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as
informacgdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliagéo, sendo certo
que o Fundo esta pleiteando o registro de constituicido perante a CVM e nao possui demonstragbes
financeiras publicadas até o presente momento.

Riscos relacionados as condigcdes econdmicas e politicas no Brasil poderdao ter um efeito
adverso nos negocios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estao localizados no Brasil. Como resultado, variaveis
tais quais a ocorréncia de fatos extraordinarios ou situagdoes especiais de mercado ou, ainda
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderao afetar
negativamente os pregos dos Ativos-Alvo e/ ou valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo de resultados ou (b) na
liquidacao, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Investidores, do valor de principal
de suas aplicagoes.

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificagées significativas em suas politicas e
normas causando impactos sobre diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagéao financeira e seus resultados futuros poderao ser prejudicados
de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais quais:

(i) taxas de juros;

(i) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

(iii) flutuagdes cambiais;

(iv) inflagéo;

(v) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

(vi) politica fiscal;

(vii) instabilidade social e politica; e

(viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos
Investidores.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos Ativos-Alvo e
seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos Ativos-Alvo e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianga dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicio no mercado
imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisi¢ao dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no mercado
de locagdes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo
acarretar aumento no indice de vacancia dos iméveis, redugao nos valores a serem obtidos a titulo
de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutengao relacionados aos iméveis. Neste
cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade
das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Risco de crédito dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est&o sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econbmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percep¢ado da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das cotas.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.

Alteragbes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos Fll que atendam
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a determinados requisitos séo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragbes na legislagao
tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto
de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e aplicagdes em ativos de liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagbes para com o Fundo por parte da
Administradora, da Gestora, e de outros prestadores de servicos ao Fundo, conforme estabelecido
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos
do Fundo e escrituragcao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Demais Riscos
O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na
politica econdmica, decisdes judiciais, etc.
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