4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento,
composicdo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, dos Coordenadores, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patrimonio do Fundo e, consequentemente,
do capital investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a
reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

4.1. Riscos relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Distribuicao Parcial ou nao colocacao do Montante Minimo da Oferta: No ambito
da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso
de Distribuicdo Parcial, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Termos de Aceitacao.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Termos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Para mais informacdes, vide “Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” na pagina [=] deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
Montante Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial,
a quantidade de Novas Cotas da 92 Emissdo distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em vigor,
podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de



demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e os Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo,
influenciando a liquidez e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.

O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao realizacio da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a
totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a Oferta aos Cotistas,
de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definidas)
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional e Periodo de
Subscricado concomitante: Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do e Sobras e Montante
Adicional, o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado(a) pelos Investidores
somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do
periodo de exercicio do Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional, conforme divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo e Sobras e
Montante Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicado Parcial.

4.1.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas neste Prospecto: Este Prospecto
contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas.

Risco de Falha de Liquidacao pelos Investidores: Caso, na respectiva data de liquidagao, as
Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo da Oferta pelo Preco de Subscrigdo. Se ainda assim ndo houver
integralizacdo pelos Investidores, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional, conforme seu respectivo Termo de Aceitacdo e/ou ordem de investimento, conforme
o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de Distribuicao Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta.



4.2. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo
4.2.1. Riscos de Maior Materialidade

Restricoes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é
permitido apenas (i) na sua liquidagdo que podera ocorrer a qualguer momento, a critério do
Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidacao deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a
qualguer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria
a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco
de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito abaixo.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo: Poderd ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, had possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter as suas participagdes no Fundo diluidas.

Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderédo
ser adquiridos pelo Fundo, Ativos-Alvo cuja estruturagdo, distribuicdo emissdo e/ou
administragdo/gestdo, conforme aplicadvel, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou
administragdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor,
Consultor Imobilidrio ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre que o Gestor, em conjunto com o
Consultor Imobiliario, apresentara Ativos-Alvo ao Administrador, que por sua vez devera adquiri-
los. Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela administracdo de outros fundos geridos
pelo Gestor, bem como é responsavel pela administracdo de fundos cuja distribuicdo das cotas
foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situagdes podem ensejar uma situacdo de
conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e o Consultor Imobiliario, por ser parte do
grupo economico do Gestor, pode ndo ser imparcial. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo ao Estudo De Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo
Gestor, que é o prestador de servicos do Fundo responsavel pela andlise e selecdo dos Ativos-
Alvo que fardo parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade ndo ter sido
elaborado por um terceiro independente pode ensejar em uma situagdo de conflito de interesses,
aonde a opinido do Gestor pode nao ser imparcial. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

4.2.2. Riscos de Média Materialidade

Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia
de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéaria de suas Cotas
junto a CVM.

Risco de Amortizacao Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de
amortizacdo antecipada total ou parcial, conforme previsto no Regulamento. Na ocorréncia de



amortizacdo antecipada das Cotas, ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode causar perdas indesejaveis ao Fundo.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratacdo pelo Fundo de modalidades de
operacOes de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu patrimoénio liquido superiores
aqguelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderao
ter que realizar aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da
contratacdo de operacbes de derivativos. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco Tributario: As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem
vir a ser eventualmente modificadas, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos de
tributos ndo previstos inicialmente. Essas altera¢des incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual
extingdo de isencgoes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota
e/ou na base de célculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) diferentes
interpretaces e/ou aplicagdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplica¢des financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os
efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo podem ser quantificados antecipadamente. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas no artigo
3° da Lei n° 11.033/04, que prevé isencdo do IRRF para Cotistas pessoas fisicas, desde que (i) o
Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o
Cotista, para se beneficiar da isencdo, ndo deve deter 10% (dez por cento) ou mais do montante
total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas
fisicas estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribuicdes realizadas pelo Fundo.

Risco de alteracao da tributacdo do Fundo: Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos
pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR"), desde que o Fundo nao
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das Cotas do fundo. Nessas hipoteses, nos termos do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, o Fundo passaria a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas — Imposto sobre
a Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ"), Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS") e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS"). Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao,
a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo
dos ganhos de seus Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da do
Administrador e do Gestor (“Desenquadramento Passivo Involuntario”), a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia



Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii)
liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii" acima poderao afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizagao
do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii", ndo ha
como garantir que o prego de venda dos Ativos-Alvo do Fundo seré realizado de forma favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situacbes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo
expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos-Alvo, nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo
na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

4.3. Riscos relacionados aos Ativos-Alvo, Ativos Investidos e/ou Ativos de Liquidez

4.3.1. Riscos de Maior Materialidade

Riscos do Prazo: Os Ativos Imobiliarios, objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de
médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagcdo da marcacdo a mercado dos
Ativos do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Sendo assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos
virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagado das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento
no Fundo.

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Iméveis-Alvo: As receitas e despesas dos
Imoveis-Alvo, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores
referentes a: (a) depreciacdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do
arrendamento/locacéo.

4.3.2. Riscos de Média Materialidade

Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variagdo no
valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para a precificacdo de
ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso



de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a
carteira, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a
possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com os Critérios de
Concentragdo previsto no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez
gue a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos-Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do Fundo
a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes
do Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operag¢des contratadas.

Cobranca dos Ativos-Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca dos Ativos-Alvo, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que
o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador de
Cotas, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no
Regulamento, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fracdo ideal de imoveis, ou por
direitos relacionados aos imoéveis que compde os Ativos-Alvo, a propriedade de Cotas ndo confere
aos seus Cotistas a propriedade sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre
fracdo ideal especifica destes imdveis, tampouco dos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo.

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas
a tal operacao. Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos,
que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a



garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis-Alvo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizac¢bes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco de desvalorizacdo dos Iméveis: Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em
Imoveis-Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis
adquiridos para integrar patrimonio do Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével
investido pelo Fundo.

Risco de vacancia: Tendo em vista que o Fundo pode investir em Imoveis-Alvo exploragao
comercial dos respectivos iméveis, a rentabilidade do Fundo poderéa sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer dos iméveis que integram o seu patrimonio, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a
vacancia de qualquer dos seus imdveis.

4.3.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos
imoveis investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g.
indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e,
eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos imoveis e na interrupgdo do
fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios. Quaisquer dessas circunstancias poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
imoveis que compdem os Ativos-Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriacdo, ndo ha como garantir
gue o Fundo receba do ente desapropriante o valor justo pelo Imoével-Alvo desapropriado,
podendo causar perdas ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de Concentracao de Carteira: O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento
|4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracgdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Auséncia de Proposta Vinculante para o Pipeline Indicativo: Ndo obstante a
determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os



recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos-alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em
Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir
um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo dependerd da
implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em
due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores
exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

4.4. Riscos Macroeconémicos e Outros
4.4.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente,
as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢cbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

4.4.2. Riscos de Menor Materialidade

Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢bes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais.



