RISCOS - O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO, POR
SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A VARIAGOES
DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR IMOBILIARIO E DE
CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/OU O CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM RESPONSABILIZADOS
POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA
OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS IMOBILIARIOS, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM
RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS DECORRENTES DO SUCESSO DE
POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS IMOBILIARIOS.

O PROSPECTO TAMBEM DESCREVE OS RISCOS AOS QUAIS OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS EM
DECORRENCIA DE SEUS INVESTIMENTOS NO FUNDO, OS QUAIS DEVEM SER AVALIADOS CUIDADOSAMENTE
POR TODOS OS COTISTAS PREVIAMENTE A TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS.

0S ATIVOS IMOBILIARIOS E AS OPERAGOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

MACROECONOMICO

(A)  RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E REGULATORIOS - O FUNDO ESTA
SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS
EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU DE
SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA,
FINANCEIRA OU REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO
BRASILEIRO OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE JUROS
QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE FINANCIAMENTO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO DE
CREDITO TANTO PARA INCORPORADORA COMO PARA COMPRADORES DE IMOVEIS; (Il) AUMENTO DA
INFLACAO QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE EXECUGAO DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS OU MESMO IMPACTAR A CAPACIDADE DE TOMAR CREDITO DOS COMPRADORES DE IMOVEIS;
(Ill) ALTERAGOES DA POLITICA HABITACIONAL QUE PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE CREDITO PARA
O FINANCIAMENTO DAS OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS OU MESMO DO FINANCIAMENTO DISPONIVEL PARA
OS COMPRADORES DE IMOVEIS OU O CUSTO DE OBRAS, COM REDUGAO DOS INCENTIVOS ATUALMENTE
CONCEDIDOS A SETOR IMOBILIARIO. TAIS MUDANGAS PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO.

ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO PARA CONTROLAR A INFLAGAO E IMPLEMENTAR AS POLITICAS
ECONOMICA E MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE JUROS,
DESVALORIZAGAO DA MOEDA, CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE TARIFAS, MUDANGAS NA POLITICA
HABITACIONAL, MUDANGAS LEGISLATIVAS, ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM COMO OUTRAS
CONDIGOES MACROECONOMICAS, TEM IMPACTADO SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO DE
CAPITAIS NACIONAL. A ADOGAO DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA FLUTUAGAO DA MOEDA,
INDEXAGAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PRECOS, ELEVAGAO DE TAXAS DE JUROS OU INFLUENCIAR
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A POLITICA FISCAL VIGENTE PODERAO IMPACTAR OS NEGOCIOS DO FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO
FEDERAL, O BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES PODERAO REALIZAR ALTERAGOES NA
REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO OU NOS TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO PROPRIO FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(B)  RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUACOES DE MERCADO,
NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM CONSEQUENTES OSCILAGOES DO
VALOR DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(C)  RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SOFREM
VARIACOES EM FUNGCAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO AFETADOS POR CONDIGOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA
ECONOMIA. A REDUGAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS RECEBIVEIS ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS, AFETANDO OS
ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDIGOES E FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

FUNDO

(D)  RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE OS INVESTIMENTOS
PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM QUANTIDADE CONVENIENTES OU
DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR EM
INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA NAO REALIZAGAO DESTES INVESTIMENTOS.

A NAO REALIZACAO DE INVESTIMENTOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS OU A REALIZAGAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS DO
FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA DE ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DA CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

(E)  RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS, OS VALORES MOBILIARIOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO DEVEM SER
‘MARCADOS A MERCADO’, OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E
CONTABILIZADOS PELO PREGO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR
QUE SE OBTERIA NESSA NEGOCIAGAO; COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA
SOFRER OSCILACOES FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO DECORRER DO DIA.

(F) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779/99, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SAO ISENTOS DE TRIBUTAGAO SOBRE A SUA RECEITA OPERACIONAL, DESDE QUE (I) DISTRIBUAM, PELO
MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS, APURADOS SEGUNDO O REGIME
DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANO; E (Il) APLIQUEM RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE NAO
TENHAM COMO CONSTRUTOR, INCORPORADOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO.

AINDA DE ACORDO COM A MESMA LEI, OS DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS, QUANDO

DISTRIBUIDOS, E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20%
(VINTE POR CENTO) NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO |I, DA LEI
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N°11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, FICAM
ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS
FiSICAS, OS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO CUJAS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ESCLARECE,
AINDA, O MENCIONADO DISPOSITIVO LEGAL QUE O BENEFICIO FISCAL DE QUE TRATA (I) SERA CONCEDIDO
SOMENTE NOS CASOS EM QUE O FUNDO POSSUA, NO MINIMO, 50 (CINQUENTA) COTISTAS E QUE (Il) NAO
SERA CONCEDIDO AO COTISTA PESSOA FiSICA TITULAR DE COTAS QUE REPRESENTEM 10% (DEZ POR
CENTO) OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO OU CUJAS COTAS LHE DEREM DIREITO
AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO.

EMBORA AS REGRAS TRIBUTARIAS DOS FUNDOS ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDICAO DO MENCIONADO
DIPLOMA LEGAL, EXISTE O RISCO DE TAL REGRA SER MODIFICADA NO CONTEXTO DE UMA EVENTUAL
REFORMA TRIBUTARIA.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGCAO DE NOVOS
TRIBUTOS, INTERPRETAGCAO DIVERSA DA ATUAL SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

ALEM DISSO, O GOVERNO REGULARMENTE INTRODUZ ALTERAGOES NA LEGISLACAO FISCAL O QUE
PODERIA IMPACTAR NEGATIVAMENTE AS SOCIEDADES INVESTIDAS E ASSIM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
RESULTADO FUNDO.

(G) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. 0S
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PREGO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE,
O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.

ADICIONALMENTE, A VARIAQAQ NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

ALEM DISSO, EXISTEM ALGUMAS HIPQTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR PELA
LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO DE
RECEBEREM FRAGAO IDEAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS, QUE SERA ENTREGUE APOS A CONSTITUIGAO DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS SITUAGOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(H)  RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PREGOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PREGO A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE (I) AUMENTAR A VOLATILIDADE DO
FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS, (1ll) NAO PRODUZIR OS
EFEITOS PRETENDIDOS, E (IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS EXCLUSIVAMENTE PARA
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PROTEGAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS, NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS
PARA OS COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER. POR FIM, OS COTISTAS
PODERAO A VIR A TER QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO CASO OCORRAM PREJUIZOS
DECORRENTES DA UTILIZAGAO DOS DERIVATIVOS.

()] RISCO DE NAO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
INVESTIMENTO OU PERIODO DE DESINVESTIMENTO - DURANTE O PERIODO DE INVESTIMENTO OU DO
PERIODO DE DESINVESTIMENTO E POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA PARA A REALIZAGAO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES POR UMA SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS
EXEMPLIFICADAMENTE A SEGUIR (I) O FATO DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTAREM EM FASE
DE CONSTRUGAOQ; (Il) CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS VALORES MOBILIARIOS; E (lll) NAO
DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS PELAS SOCIEDADES INVESTIDAS, TENDO EM VISTA QUE OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OBJETO DE INVESTIMENTO POR TAIS SOCIEDADES INVESTIDAS AINDA
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAO OU A NAO OBTENGAO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PELOS
COMPRADORES.

) RISCO DECORRENTE DA NAO CONSTITUIGAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO
REFERENCIADO DI - FIC DI. CASO O FUNDO FIC DI NAO VENHA A SER CONSTITUIDO EM TEMPO HABIL,
PODERA HAVER UMA ALTERAGAO NAS CONDIGCOES DA OFERTA QUE PODERA OCASIONAR A REVOGAGAO
DA OFERTA OU A SUA ALTERACAO, SITUACAO EM QUE A OFERTA PODERA SER SUBMETIDAS NOVAMENTE A
ANALISE DA CVM O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTO O INVESTIDOR E O FUNDO.

(K)  RISCO DE PARCELA DE O INVESTIMENTO PERMANECER ALOCADA NO FUNDO FIC DI, FINDO O
PERIODO DE INVESTIMENTO - DURANTE O PERIODO DE INVESTIMENTO, O GESTOR, CASO ENCONTRE
ATIVOS IMOBILIARIOS HABEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO, SOLICITARA AO ADMINISTRADOR QUE
REALIZE CHAMADAS DE CAPITAL PARA APORTAR RECURSOS NO FUNDO, MEDIANTE A INTEGRALIZAGAO
PARCIAL OU TOTAL, CONFORME O CASO, DAS COTAS QUE TENHAM SIDO SUBSCRITAS POR CADA UM DOS
INVESTIDORES. NA DATA DE LIQUIDAGAO, A TOTALIDADE DOS RECURSOS SUBSCRITOS DO FUNDO POR
CADA UM DOS INVESTIDORES SERA UTILIZADA PARA A INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO FIC DI. 0S
INVESTIDORES OUTORGARAO PROCURAGAO A ADMINISTRADORA DO FUNDO PARA QUE ESTA POSSA
RECEBER 0OS RECURSOS DO FUNDO FIC DI E UTILIZA-LOS, POR CONTA E ORDEM DE CADA INVESTIDOR, NA
INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO. ASSIM, A CADA CHAMADA DE CAPITAL A SER REALIZADA PELA
ADMINISTRADORA, COTAS DO FUNDO FIC DI SERAO AMORTIZADAS E TAIS RECURSOS SERAO UTILIZADOS
PARA A INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO, DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO OPERACIONAL DE
CHAMADA DE CAPITAL. OCORRE QUE FINDO O PERIODO DE INVESTIMENTO, CASO O ADMINISTRADOR NAO
TENHA REALIZADO CHAMADAS DE CAPITAL QUE REPRESENTEM A TOTALIDADE DA INTEGRALIZAGAO
REALIZADA PELOS INVESTIDORES NO FUNDO FIC DI, O FUNDO PASSARA A POSSUIR COTAS QUE NUNCA
SERAO INTEGRALIZADAS, BEM COMO O FUNDO FIC DI SERA LIQUIDADO.

(L) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM
SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELEGCAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR
FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(M)  RISCOS DE CREDITO - OS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM
ESTAR SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERAGOES NAS CONDICOES FINANCEIRAS DOS
EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS
CONDICOES, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS NOS
PREGOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ.
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O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES REALIZADAS POR
MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A
INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE
FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSIGAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE
ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS OPERAGOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO
PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S
SEUS CREDITOS.

(N)  RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS COTAS
PODE SER COMPARADO A APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, POIS A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DO RESULTADO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ
QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO. A DESVALORIZAGAO OU DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS
ADQUIRIDOS PELO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO FUNDO PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.

(0)  RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DAS COTAS E DOS ATIVOS IMOBILIARIOS - APESAR DE A
CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS IMOBILIARIOS, A PROPRIEDADE
DAS COTAS NAO CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA
NAO PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE 0S ATIVOS IMOBILIARIOS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DIRETA OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO FUNDO. POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER OBRIGAGAO LEGAL OU CONTRATUAL, RELATIVA AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR,
SALVO QUANTO A OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE SUBSCREVER.

P) RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO IMOBILIARIO ESPECIFICO - O FUNDO, QUANDO DA REALIZAGAO
DAS EMISSOES DE COTAS, PODERA DETER CERTAS OPCOES DE COMPRA DE ATIVOS. NO ENTANTO,
INDEPENDENTEMENTE DA EXISTENCIA DESTAS EVENTUAIS OPCOES QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR, O
FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO IMOBILIARIO OU EMPREENDIMENTO ESPECIFICO, SENDO, PORTANTO, DE
POLITICA DE INVESTIMENTO GENERICA. ASSIM, HAVERA NECESSIDADE DE SELEGCAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS PARA A REALIZAGAO DO INVESTIMENTO DOS RECURSOS DO FUNDO. DESSA FORMA, O
GESTOR PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS IMOBILIARIOS ATRATIVOS DENTRO DO PERFIL A QUE SE
PROPOE.

(Q)  RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - O ESTUDO DE VIABILIDADE
APRESENTADO NO ANEXO AO PROSPECTO FOI ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO
ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES CONFORME MELHOR
DESCRITO NO ITEM “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” DESTE REGULAMENTO. O ESTUDO DE
VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(R)  RISCO RELACIONADO A NAO COLOCAGAO DO VOLUME MINIMO DA OFERTA E DA LIQUIDAGAO DO
FUNDO - A OFERTA PODERA SER CONCLUIDA MESMO EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DAS COTAS,
DESDE QUE HAJA A COLOCACAO DO VOLUME MINIMO DA OFERTA. UMA VEZ ATINGIDO O VOLUME MINIMO
DA OFERTA, O ADMINISTRADOR, DE COMUM ACORDO COM O COORDENADOR LIDER, PODERA DECIDIR POR
REDUZIR O VALOR TOTAL DA OFERTA ATE UM MONTANTE EQUIVALENTE AO VOLUME MINIMO DA OFERTA.

NO ENTANTO, CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA E O
FUNDO PODERA SER LIQUIDADO, HIPOTESE NA QUAL OS VALORES JA INTEGRALIZADOS SERAO
DEVOLVIDOS AOS INVESTIDORES, ACRESCIDOS DE EVENTUAIS RENDIMENTOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELAS
APLICAGOES DO FUNDO, NA PROPORGAO CORRESPONDENTE AS COTAS INTEGRALIZADAS POR CADA UM
DESTES INVESTIDORES. A LIQUIDAGAO DO FUNDO E A DEVOLUGAO DOS VALORES JA INTEGRALIZADOS
PODERA GERAR PERDAS AOS INVESTIDORES.
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(S) RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS NESTA OFERTA PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE INTEGRARAO O PATRIMONIO
DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-SE, AINDA, QUE PODERAO
SER REALIZADAS NOVAS EMISSOES, TANTAS QUANTAS SEJAM NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O
FUNDO POSSA ADQUIRIR OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS. INDEPENDENTEMENTE DA POSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE DIVERSOS ATIVOS IMOBILIARIOS PELO FUNDO, INICIALMENTE, O FUNDO IRA ADQUIRIR UM
NUMERO LIMITADO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, O QUE PODERA GERAR UMA CONCENTRAGAO DA CARTEIRA
DO FUNDO.

O FUNDO PODERA ADQUIRIR VALORES MOBILIARIOS DE POUCAS SOCIEDADES INVESTIDAS, SENDO QUE,
ALEM DAS LIMITACOES DE INVESTIMENTO DISPOSTAS NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER
OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO OU DIVERSIFICAGAO PARA OS VALORES MOBILIARIOS QUE
PODERAO COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO, O QUE IMPLICARA CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO
FUNDO EM VALORES MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA CONCENTRAGCAO PODERA,
EVENTUALMENTE, ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS DO FUNDO, TENDO EM
VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE NESSE CASO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DOS RESULTADOS
ATINGIDOS POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

(T)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU MESMO A TOTALIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS.

(U)  RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL - EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA DE
CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR OU EM DECORRENCIA DE PROBLEMAS OPERACIONAIS QUE
INVIABILIZEM O RESGATE DAS COTAS DO FUNDO FIC DI NO PRAZO ESTIPULADO PELO ADMINISTRADOR; OU
UMA VEZ CONSUMIDA A RESERVA DE CAIXA, PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU SER LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZAGAO
DE APORTES ADICIONAIS DE CAPITAL PELOS COTISTAS, QUE PODERAO NAO TER O RETORNO DO
INVESTIMENTO REALIZADO.

0S INVESTIDORES QUALIFICADOS A QUE VIEREM A SUBSCREVER COTAS DEVERAO, OBRIGATORIAMENTE,
SUBSCREVER E INTEGRALIZAR COTAS DO FUNDO FIC DI, OUTORGANDO MANDATO IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL AO ADMINISTRADOR DO FUNDO FIC DI, PARA QUE ESTE REALIZE AMORTIZAGOES
EXTRAORDINARIAS (OU RESGATES, CONFORME O CASO) A CADA NOVA CHAMADA DE CAPITAL, O QUE
PODERA RESTRINGIR O DIREITO DESTE COTISTA DE RETIRAR-SE DO FUNDO FIC DI, AQUALQUER MOMENTO,
CASO SEJA DE SEU INTERESSE.

ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A RESSARCIR O FUNDO
PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A QUALQUER
RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS EM RAZAO DO
INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O PREJUiZO DO PAGAMENTO DA
ATUALIZACAO, A PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZACAO, PELA VARIAGAO DO
IPCA/IBGE, E 0OS JUROS DE MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10%
(DEZ POR CENTO) DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, ESTIPULADAS NO ITEM “CHAMADAS DE CAPITAL E
FORMA DE INTEGRALIZAGAO* DO PROSPECTO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZA COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE DESEMBOLSAR
RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA SUBSCRIGAO DAS COTAS DO
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FUNDO A TIiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS DE MORA, MULTA ASSIM COMO
ATUALIZAGAO MONETARIA.

(V) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS IMOBILIARIOS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM APREGADOS
A VALOR DE MERCADO - OS TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO
AVALIADOS A PREGCO DE MERCADO, CONFORME O MANUAL DE MARCAGAO A MERCADO DO CUSTODIANTE.
TODAVIA, OS ATIVOS IMOBILIARIOS SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISICAO. ALEM DISSO, O
ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIAGAO DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA
DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICAGAO DE PERDAS PROVAVEIS NA REALIZAGAO DO SEU VALOR.
NESTE SENTIDO, INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS CONSTANTES NO RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS DAS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, NAO NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO ESTARAO APREGADOS A VALOR DE MERCADO.

(W)  RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE
O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS
COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ
ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO
APORTE ACIMA REFERIDO E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO.

O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOGAO OU MANUTENCAO DOS
REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, CONFORME
DESCRITO NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE DESCONTINUIDADE”, ABAIXO, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O
RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
0S COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(X) RISCO DE DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA - O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA
AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS
PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO
NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAO DE COTAS, EXCETO NA
HIPOTESE DE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVAR A NOVA EMISSAO DE COTAS OPTE POR
CONCEDER TAL DIREITO DE PREFERENCIA.

(Y) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL SOMENTE SERAO
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DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE
FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS
QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE
QUORUM NA INSTALAGAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTACAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE
DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(2) RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO DESTE
FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES
DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR DIRETRIZES A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO,
EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE
CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUACOES DE STRESS
PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS
PARA EFICACIA DO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(AA) - RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES - O REGULAMENTO DO FUNDO PREVE A CONTRATACAO DE
EMPRESAS DO MESMO GRUPO DO ADMINISTRADOR PARA A PRESTAGAO DE SERVIGOS DE CONSULTORIA
ESPECIALIZADA E PARA A DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO. A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO
ESTABELECE QUE PODERAO SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO, ATIVOS ADMINISTRADOS PELO
ADMINISTRADOR E/OU CUJA ESTRUTURAGAO E/OU DISTRIBUICAO, CONFORME APLICAVEL, TENHA SIDO
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUAISQUER DOS COTISTAS, POR OUTRAS
EMPRESAS A ESTES LIGADAS OU POR QUALQUER OUTRO TERCEIRO QUE POSSA VIR A TER INTERESSE NA
OPERACAQ. OCORRE QUE O GESTOR, INSTITUIGAO LIGADA AO ADMINISTRADOR, E A INSTITUICAO
RESPONSAVEL PELA SELECAO DOS ATIVOS QUE SERAO ADQUIRIDOS PELO FUNDO E QUE TAL SITUAGAO
PODE VIR A ENSEJAR UMA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES.

AS OPERAGOES REALIZADAS ENTRE O GESTOR E OUTRAS EMPRESAS DO GRUPO DO ADMINISTRADOR
PODEM NAO SER PROCESSADAS EM CONDICOES DE MERCADO OU PODEM SER PROCESSADAS EM
EVENTUAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES. APESAR DA MANIFESTACAO DE CIENCIA E
CONCORDANCIA PELOS INVESTIDORES DE QUE O FUNDO PODERA EFETIVAMENTE FAZER FRENTE A
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE AS PARTES QUANDO DA ASSINATURA DO TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO, NA HIPOTESE DE OCORRENCIA DE TRANSAGOES FORA DAS CONDICOES DE
MERCADO OU EM EVENTUAL SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES O FUNDO E COTISTAS PODERAO SER
AFETADOS ADVERSAMENTE.

(BB) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE O PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO
VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL
NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAO, DE
FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES
FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O FUNDO
PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

IMOBILIARIO

(CC) RISCOS RELACIONADOS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS - 0S PAGAMENTOS RELATIVOS AOS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU OS PAGAMENTOS RELATIVOS AOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, COMO DIVIDENDOS, JUROS E OUTRAS FORMAS DE REMUNERAGAOQ E
BONIFICACAO PODEM VIR A SE FRUSTRAR EM RAZAO DA INSOLVENCIA, FALENCIA, MAU DESEMPENHO
OPERACIONAL DO RESPECTIVO ATIVO IMOBILIARIO, OU, AINDA, EM DECORRENCIA DE OUTROS FATORES.
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EM TAIS OCORRENCIAS, O FUNDO E OS SEUS COTISTAS PODERAQ EXPERIMENTAR PERDAS, NAO HAVENDO
QUALQUER GARANTIA OU CERTEZA QUANTO A POSSIBILIDADE DE ELIMINAGAO DE TAIS RISCOS.

CASO DETERMINADA SOCIEDADE INVESTIDA TENHA SUA FALENCIA DECRETADA OU CASO HAJA A
DESCONSIDERAGAO DA PERSONALIDADE JURIDICA, A RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO DE
DETERMINADOS PASSIVOS PODERA SER ATRIBUIDA AO FUNDO, IMPACTANDO O VALOR DAS COTAS, O QUE
PODERA RESULTAR EM PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E A NECESSIDADE DE OS COTISTAS REALIZAREM
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO.

OS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS IMOBILIARIOS ENVOLVEM RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO. NAO
HA GARANTIA QUANTO AO DESEMPENHO DESSE SETOR E NEM TAMPOUCO CERTEZA DE QUE O
DESEMPENHO DE CADA UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ACOMPANHE O DESEMPENHO MEDIO DESSE SETOR.
ADICIONALMENTE, AINDA QUE O DESEMPENHO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ACOMPANHE O DESEMPENHO
DAS DEMAIS EMPRESAS DO SEU SETOR DE ATUAGAO, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO E 0OS SEUS
COTISTAS NAO EXPERIMENTARAO PERDAS, NEM HA CERTEZA QUANTO A POSSIBILIDADE DE ELIMINAGAO
DE TAIS RISCOS.

EM FUNGAO DE DIVERSOS FATORES RELACIONADOS AO FUNCIONAMENTO DE ORGAOS PUBLICOS DE QUE
PODE VIR A DEPENDER O FUNDO NO DESEMPENHO DE SUAS OPERAGOES, NAO HA GARANTIAS DE QUE O
FUNDO CONSEGUIRA EXERCER TODOS 0OS SEUS DIREITOS DE SOCIO OU INVESTIDOR DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OU COMO ADQUIRENTE OU ALIENANTE DE AGOES OU OUTROS VALORES MOBILIARIOS DE
EMISSAO DE TAIS SOCIEDADES, NEM DE QUE, CASO O FUNDO CONSIGA EXERCER TAIS DIREITOS, 0S
EFEITOS OBTIDOS SERAO CONDIZENTES COM OS SEUS DIREITOS ORIGINAIS OU OBTIDOS NO TEMPO
ESPERADO. TAIS FATORES PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A CARTEIRA DO FUNDO.

OS INVESTIMENTOS DO FUNDO PODERAO SER FEITOS EM SOCIEDADES DE CAPITAL FECHADO, AS QUAIS
NAO ESTAO OBRIGADAS A OBSERVAR AS MESMAS REGRAS QUE AS COMPANHIAS ABERTAS
RELATIVAMENTE A DIVULGACAO DE SUAS INFORMAGOES AO MERCADO E A SEUS ACIONISTAS, O QUE PODE
REPRESENTAR UMA DIFICULDADE PARA O FUNDO QUANTO (I) AO BOM ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES
E RESULTADOS DA SOCIEDADE INVESTIDA E (ll) A CORRETA DECISAO SOBRE A LIQUIDAGAO DO
INVESTIMENTO, O QUE PODE AFETAR O VALOR DA CARTEIRA DO FUNDO E DAS COTAS.

(DD)  RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DE IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO
DO ATIVO IMOBILIARIO E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE DIVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAO PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO ATIVO IMOBILIARIO AO FUNDO.

(EE) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DEVIDO A EXTENSA LEGISLAGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDIGOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS BEM
COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA CONCESSAOQ DE APROVAGOES
OU MUDANGAS NA LEGISLAGAO APLICAVEL PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO.

(FF) RISCO DE PERFORMANCE DAS VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DE VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE
REFERE AO PRECO DE VENDAS BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS
SOBRE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(GG) RISCO DAS ATIVIDADES DE CONSTRUGAO - O DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE CONSTRUCAO QUE, APESAR DE NAO SER
UMA ATIVIDADE DIRETAMENTE ADOTADA PELAS SOCIEDADES INVESTIDAS, TRAZ IMPACTOS SOBRE O
RESULTADO DO EMPREENDIMENTO UMA VEZ QUE VARIOS EVENTOS PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
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RESULTADO DE UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO TAIS COMO: (I) AUMENTO DE CUSTOS
DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR AUMENTO DOS CUSTOS DE
MATERIAS PRIMAS OU MAO DE OBRA,; (Il) ATRASOS NA CONCLUSAO DAS OBRAS QUE ALEM DE AUMENTO DE
CUSTOS PODE GERAR MULTAS PARA A SOCIEDADE INVESTIDA; (1ll) CUSTOS ADICIONAIS DE MANUTENGCAO
ASSOCIADOS A ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COM MA QUALIDADE. NAO HA TAMBEM
GARANTIA QUE AS CONSTRUTORAS CUMPRIRAO TODAS AS OBRIGAGOES DEFINIDAS NOS CONTRATOS DE
CONSTRUGAO ASSINADOS COM AS SOCIEDADES INVESTIDAS. FINALMENTE EM MUITOS CASOS, A
JCONSTRUTORA E O PARCEIRO INCORPORADOR PERTENCEM AO MESMO GRUPO ECONOMICO O QUE PODE
GERAR POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE.

(HH) RISCO REFERENTE AO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DOS CLIENTES - UMA ETAPA IMPORTANTE
RELACIONADA AO DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA ASSOCIADO AO
REPASSE DOS COMPRADORES DE IMOVEIS AO SISTEMA FINANCEIRO, ETAPA NA QUAL A SOCIEDADE
INVESTIDA CONCLUI O EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E OS COMPRADORES DEVEM OBTER
FINANCIAMENTO JUNTO A UMA INSTITUIGAO FINANCEIRA PARA LIQUIDAR O SALDO DEVEDOR JUNTO A
SOCIEDADE INVESTIDA. NAO HA GARANTIAS QUE AO SE CONCLUIR A CONSTRUGAO DE UM
EMPREENDIMENTO HAVERA DISPONIBILIDADE DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA FINANCIAR OS
COMPRADORES DAS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO BEM COMO EM QUAIS CONDIGOES
ESTARAOQ DISPONIVEIS OS FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS. MUDANGAS NAS REGRAS DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO BEM COMO ALTERAGOES DE MERCADO QUE IMPACTEM AS EXIGENCIAS DOS CREDORES PARA
CONCESSAO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE O FUNDO.

(I RISCO DE SINISTRO - OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SAO AMPARADOS POR SEGUROS
CONTRATADOS PELAS CONSTRUTORAS RESPONSAVEIS PELA EXECUGAO DAS OBRAS. NAO HA GARANTIAS
QUE OS SEGUROS ELIMINARAO TODOS OS RISCOS ASSOCIADOS AO DESENVOLVIMENTO E/OU
CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO.

NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS EM
RAZAO DE SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA REPARAQAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS.

(JJ)  RISCO DE RECLAMAGOES DE TERCEIROS - NA QUALIDADE DE PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO
AMBITO DE SUAS ATIVIDADES, AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

(KK) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS- O FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, ESTA SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAO DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A ALOCACAO DE RECURSOS ADICIONAIS PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(LL) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM 0S PARCEIROS - O FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE
ACORDOS COM INCORPORADORES PARCEIROS, QUE DEFINIRAO AS REGRAS PARA O DESENVOLVIMENTO
DE UM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO
QUANDO DA EXECUGAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS.

(MM) RISCOS AMBIENTAIS - HA O RISCO QUE OCORRAM PROBLEMAS AMBIENTAIS NOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO PELO FUNDO, COMO
EXEMPLO, CONTAMINACAO DE TERRENOS, PODAS INDEVIDAS DE VEGETAGAOQ, VENDAVAIS, INUNDAGOES
OU OS DECORRENTES DE VAZAMENTO DE ESGOTO SANITARIO, ACARRETANDO ASSIM NA PERDA DE
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SUBSTANCIA ECONOMICA DE TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SITUADOS NAS PROXIMIDADES DAS AREAS
ATINGIDAS POR ESTES.

(NN) RISCODE DESAPROPRIA(;AO - HA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE DESAPROPRIAGAO, PARCIAL
OU TOTAL, DO(S) ATIVO(S) IMOBILIARIO(S) DE PROPRIEDADE DIRETA OU INDIRETA DO FUNDO, POR DECISAO
UNILATERAL DO PODER PUBLICO, A FIM DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E INTERESSE PUBLICO.

(O0) RISCO DE ALAVANCAGEM - AS SOCIEDADES INVESTIDAS, PRINCIPALMENTE NOS
DESENVOLVIMENTOS RESIDENCIAIS, PODERAO TOMAR FINANCIAMENTO PARA, SEM LIMITAGAO, FINANCIAR
A CONSTRUGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. MUDANGAS NAS CONDIGOES DE MERCADO OU
PERFORMANCE DE VENDAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU DIFICULDADES EM SE REPASSAR
0S COMPRADORES DOS IMOVEIS PODERAO OBRIGAR O FUNDO A APORTAR RECURSOS NA SOCIEDADE
INVESTIDA PARA LIQUIDAR SUAS OBRIGAGOES JUNTO AOS CREDORES O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O FUNDO.

OUTROS

(PP)  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS NO
FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR
PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO,
ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDIGOES
ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
REDUZIDA.

(QQ) OUTROS RISCOS EXOGENOS A0 CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR - O FUNDO TAMBEM
PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE
DO ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, MUDANGA NAS REGRAS APLICAVEIS AOS SEUS
ATIVOS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERAGAO NA POLITICA MONETARIA, OS QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO CAUSAR IMPACTO
NEGATIVO SOBRE OS ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS COTAS.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicagbes realizadas no FUNDO né&o tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem do Custodiante,

nem do COORDENADOR LIDER, nem do COORDENADOR CONTRATADO e nem do FUNDO Garantidor de Créditos
- FGC.
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