Fatores de Risco

Em Ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éGo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigcbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuag¢Go e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sGo os
Unicos aos quais estdio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4%, da Resolu¢céo CVM 160.

Risco relacionado a Auséncia de Regulagao Especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os FIAGRO.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n? 14.130, de 29
de margo de 2021 (“Lei 14.130”) e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM
para regulamenta-lo, estando sujeito, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o Fundo poderdo vir a ser alterados e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, os FIAGRO ainda ndo se encontram
totalmente regulamentados e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagces em que
ainda ndo existam regras que os direcionem, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em FIAGRO, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e os FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii)
proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em FIAGRO, o



que em qualquer das hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas e os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos associados a fatores macroeconémicos e politicas governamentais

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, vez que todos os seus ativos e
operacdes estdo localizados no Brasil, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econOmica praticada pelo Governo. Politicas econdmicas e monetadrias, tais como alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, bem
como outras condi¢gdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional e, portanto, poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribui¢cdo de rendimentos
aos Cotistas do Fundo.

Eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desacelera¢do da economia e aumento da volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. A instabilidade politica pode prejudicar o preco de mercado das Cotas e
afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo e seus respectivos resultados. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro
e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse:

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora ou a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n2 01/2020
— CVM/SRE, e de decisGes do colegiado da CVM. As seguintes hipdteses sdo exemplos de
situacGes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, loca¢do, arrendamento ou
explorac¢do do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii)
a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora
ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicgos referidos no artigo 31 da Instru¢do CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para atender as suas
necessidades de liquidez. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito



de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns
de aprovacao estabelecidos no Regulamento, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Caso a aquisi¢do de qualquer dos Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos em situacdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, a rentabilidade do Fundo podera ser prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a inflagao e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as medidas
tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma politica monetaria
rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o
crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflagdo e especulagdes publicas sobre as
futuras agdes governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia
brasileira e aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital.
Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira
0 que poderia resultar em uma queda da demanda pelos iméveis do Fundo. A inflagdo pode
aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndao podem ser repassados aos ocupantes
dos imdveis e, consequentemente, o Fundo terd sua rentabilidade reduzida. A inflagao e seus
efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno podem também levar a reduc¢do da liquidez
no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses
mercados e obter recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de oscilagdo de pregos de commodities e em servigos e bens produzidos pelas cadeias
produtivas agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia de servigos ou bens produzidos no
contexto do agronegdcio, em especial commodities agricolas. Fatores climaticos, ambientais
e/ou ndo previsiveis como chuvas, secas, inundacdes, incéndios, queimadas, erosido, processos
de desertificagdo, contaminacdo do solo e dgua, quantidade de incidéncia de luz solar, ventos,
infestacdo de pragas, pestes, doencas no Brasil ou no exterior que afetem safra e producdo, bem
como os demais fatores macroeconémicos citados no fator de risco a seguir, impactam, direta
ou indiretamente, o preco de tais commodities, servicos e bens relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais que, por sua vez, podem afetar a capacidade de pagamento dos
tomadores de recursos dos Ativos-Alvo, aumentando o risco de mora ou inadimplemento. Tais
commodities, servicos e bens estdo sujeitos a oscilacbes de precos e cotacbes do mercado
nacional e internacional, bem como a barreiras comerciais ou de natureza sanitdria entre paises,
e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. Na hipotese
de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de acontecimentos e percep¢ao de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos



investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas. Varidveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdbmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdao da moeda
e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liguidag¢do do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplica¢oes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais € uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢do do Fundo. Adicionalmente, observados os paragrafos 22 e 32 do artigo 11 da
Instrugdo CVM 472, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta
e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado

As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados futuros poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificaces nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; (c) flutuacGes cambiais; (d) inflacdo; (e) liquidez do mercado financeiro e de capitais
domeésticos; (f) politica fiscal; (g) instabilidade social e politica; e (h) outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Quaisquer dos
fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso
substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o Fundo, suas
Cotas, e seus investimentos.



Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas. Ademais,
o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
Ativos Alvo. Alteragdes nas condigGes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo ou na percepgao
gue os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alterag¢bes nas condi¢des econdmicas
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar
com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja
frustrada e acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao
encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrios sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Risco de alteragGes tributarias e mudangas na legislagdo tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais podem
vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacées realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condigBes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redu¢do do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isen¢do tributaria para os rendimentos
gue venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterages. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragGes das politicas monetdarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, conforme a legislacdo em vigor. Entretanto, em situacGes atipicas ou conflitantes
poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos



arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou
nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagao do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

DecisGes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida
Proviséria 2.158- 35/01”), podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos que
servem de lastro para a emissao de CRA.

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os créditos do agronegdcio que servem de lastro
para as operac¢oes de CRA sejam segregados dos demais ativos e passivos das securitizadoras.
Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais
credores das securitizadoras no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios,
em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35/01.

Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimoénio
da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes s3o atribuidos”, a Medida Proviséria 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”.

Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou afeta¢do”.

Nesse sentido, por forca da norma citada acima, as créditos do agronegdcio decorrentes de
emissoes de CRA, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios das
securitizadoras e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico das securitizadoras, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos
com os investidores dos CRA de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos
do patrimoénio separado das securitizadoras. Nesta hipdtese, é possivel que créditos de tais
patrimonios separados ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o
cumprimento das obrigacdes das securitizadoras perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRA e demais ativos integrantes dos



respectivos patrimoénios separados poderdao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos
CRA e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracgdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRA,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o
Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
gue lastreiam a emissdo dos CRA e da execu¢do das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora, além disso, os CRA poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisicdo, garantias
reais ou fidejussérias constituidas vinculadas aos créditos imobilidrios que os lastreiam. Assim,
o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situa¢cdo econémico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Além disso, a capacidade dos patrimoOnios separados atrelados aos CRA de suportar as
obrigacbes decorrentes da emissdo dos CRA depende do pagamento, pela devedora, dos
respectivos direitos creditérios do agronegdcio.

Tais direitos creditérios do agronegdcio correspondem ao direito de recebimento dos valores
devidos pela devedora em razdo dos lastros do CRA, e compreendem, além dos respectivos
valores nominais, remuneragdo, encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. Os patrimobnios separados, constituido em favor dos titulares de CRA, podem nado
contar com qualquer garantia ou coobrigacdo da emissora dos CRA. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos titulares de CRA dos montantes devidos em razao da titularidade
dos CRA dependera do adimplemento integral e pontual dos direitos creditérios do agronegdcio
para habilitar o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRA. Portanto, a ocorréncia de
eventos que afetem a situa¢do econdmico-financeira da devedora poderd afetar negativamente
a capacidade dos patrimonios separados de suportar as suas obrigagGes estabelecidas no termo



de securitizacdo, deste modo podendo afetar negativamente a rentabilidade das cotas do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de execug¢do das garantias atreladas aos CRA e aos CRI

O investimento do Fundo em CRA e/ou CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRA e/ou dos CRI, poderad haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRA e/ou dos CRI, conforme o caso. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRA e/ou dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRA e/ou CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos CRA e/ou dos CRI poderd afetar de forma adversa o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alterac¢des nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas 118 ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autoriza¢des, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os arrendatdrios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdao de autorizagdes, ou
estarem sujeitas a sang¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
arrendatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequa¢do ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autoriza¢des
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos arrendatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos perante
o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo
de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos sistémico e do setor imobilidrio e relacionados ao acirramento da competi¢do no
mercado imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condigdes econGmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgdos



reguladores dos mercados, moratdrias em alteracdes da politica monetdria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e dos valores recebidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando os imdveis dos
fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas do Fundo.
Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicOes e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisi¢do dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competi¢do no
mercado de imdveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operag¢des, podendo
acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, redugao nos valores a serem obtidos a
titulo de arrendamento/parceria rural e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos
imoveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao procedimento na aquisi¢ao de imdveis pelo Fundo:

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar
adversamente o preco dos imdveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias relacionados ao imdvel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a
titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) a ser realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele
contratados nos imdveis quando de sua aquisicdo, bem como quaisquer garantias contratuais
ou indeniza¢Bes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a
efetiva aquisicdo do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situacdo dos imdveis, a
respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de
possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a
regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo
gue o Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis em questao.

Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem
recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham
sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imadvel; (b) implicar em eventuais
restrices ou vedacbes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear
discussGes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (d) perda da
propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar negativamente os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.



Ressalte-se que nos termos do §32 e §42 do artigo 92 da Lei n2 4.504, de 30 de novembro de
1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um
determinado imdvel, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento de um imével, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imovel pelo Fundo pode implicar a
necessidade de notificacdo de determinado arrendatdrio ou parceiro rural e consequente
exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou
parcialmente um determinado imdvel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da
aquisicdo do respectivo imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisi¢do
do imével pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por
outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar
as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos
de arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imédveis que componham a carteira do
Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos
investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou
parceria rural dos Ativos Alvo Imdveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela
solvéncia dos arrendatdrios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e nao
liguidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de
negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do arrendatario

Os arrendatdrios dos iméveis adquiridos pelo Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou
a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio. Essas dificuldades podem prejudicar o
pleno cumprimento de suas obrigacGes perante o Fundo, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do



desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento em Cadeias
Produtivas agroindustriais

O Investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento em Cadeias Produtivas
Agroindustriais sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas, sendo quando da extin¢cdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Nesse sentido, o
Investidor deve ainda considerar que pode ter dificuldades em realizar negociacdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em acgGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista, tanto judiciais
guanto administrativas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
gue eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes. Tais processos podem impactar negativamente o funcionamento dos
Ativos Alvo Imdveis, e, consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociac¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um
ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em
vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condi¢Ges estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de
previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais



negdcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os
recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que nao
estejam indicados neste Prospecto e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no
Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de disponibilidade de caixa

Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez ou a alienagao de Ativos Alvo ou
dos Outros Ativos ndo sejam suficientes para honrar as obriga¢des do Fundo, a Administradora
poderd, apds o recebimento de recomendagdo da Gestora, realizar novas emissdes de cotas
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, observados os
procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o
caso, o Fundo podera realizar nova emissao de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital
Autorizado mediante prévia aprovac¢dao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicdvel,
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que
nao aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢dao CVM 160, de modo
gue os seus documentos ndao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA.
Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os
riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacbes de derivativos, ainda que tais operacdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas
gue ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos Ativos Alvo Imdveis

Os investimentos nos Ativos Alvo Imdveis e, consequentemente, no mercado imobilidrio podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos imdveis e impactando adversamente seu
preco. Ademais, aquisicbes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢do do Ativo Alvo Imdveis. Podem existir também questionamentos sobre
a titularidade dos Ativos Alvo Imdveis. O processo de analise (due diligence) realizado pela
Gestora nos Ativos Alvo Imédveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacGes
gue o Fundo possa vir a receber dos alienantes dos Ativos Alvo Imdveis, podem ndo ser



suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
apos a efetiva aquisicao do respectivo ativo. Inclusive, dependendo da situacdo dos iméveis, a
respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de
possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a
regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo
que o Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis em questao.
Por esta razao, podem haver passivos ocultos que ndo tenham sido identificados ou sanados, o
gue poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo Imdveis
ou de direitos relativos aos Ativos Alvo Iméveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de
utilizacdo e exploracdo dos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do Ativo Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §32 e §42 do artigo 92 da Lei n2 4.504, de 30 de novembro de
1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um
determinado imével, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda,
cessao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento de um imével, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca. A aquisi¢ao de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a
necessidade de notificagdo de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente
exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou
parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nado identificados quando da
aquisicdo do respectivo imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisi¢do
do imédvel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por
outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar
as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condi¢cGes econ6micas
ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
gue existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacgdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de



suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do
beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicio adicional de
rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociac¢do das Cotas no mercado secundario poderad ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a
Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a
formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o
paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos
de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovac¢do pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os Ativos Alvo e aplicagées em Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacbes para com o Fundo por parte da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os
mesmos niveis de qualidade de prestagdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos
visando a maior profissionalizagdo e estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles
internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e
tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da Gestora e da
Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores,



incluindo a alta administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em
atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora,
assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda
dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso
relevante na capacidade de prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a novas emissoes de Cotas e dilui¢ao

No caso de realizagdao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, a definigdo da propor¢ao das
Cotas que serao disponibilizadas aos Cotistas para aderéncia prioritaria poderd impactar na
diluicdo da participagdo no capital do Fundo. Ademais, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso o
Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizagao dos Ativos Alvo e condi¢des externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora e a Gestora do
Fundo n3o tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa
de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao
da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo execugdo integral da estratégia de negdcios do Fundo

N3o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serao integralmente alcangados
e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir Ativos Alvo Imdveis
com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condig¢des tdo favoraveis quanto previstas em
sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebracdo de compromissos de compra e venda.
N3o é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo serdo
integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdo de determinados Ativos Alvo
Imoveis poderad requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente
dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na adequacdo dos Ativos Alvo Iméveis, o Fundo
poderd ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com
esses Ativos Alvo Imédveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobilidrio estdo sujeitos ao risco

de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os



resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusGes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido da Gestora e s3o baseadas em dados que ndo foram submetidos
a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de
gue as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdao alcangadas. Ainda, em razdao de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério
prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacgdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substdncia econ6mica de imdveis situados nas
proximidades das dreas atingidas por estes eventos. As operac¢des dos arrendatarios nos imdveis
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o
valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os arrendatarios
e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietério direto ou indireto do(s) imoével(is)
poderdo estar sujeitos a san¢Ges administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo
de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo:

Os CRI, CRA, LCA, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez poderao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode



acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em valores mobilidrios.
Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI e/ou dos CRA,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI e/ou
dos CRA, mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, a Administradora e a Gestora poderdo
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente,
caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos
investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado
como pessoa juridica nos temos da Lei 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade sera
prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos Cotistas. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicével) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Riscos de Concentracao da Carteira

O investimento do Fundo deverd observar os limites de concentragao previstos no Regulamento.
Sem prejuizo, alguns ativos poderdo representar percentual significativo dos investimentos do
Fundo e eventuais prejuizo sofrido pelo Fundo, no ambito destes investimentos, poderd
acarretar na perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Alvo e pelos Outros Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas depender3o, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagao dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao contratagdo de seguro

Se, porventura, algum arrendatdrio dos Ativos Alvo Imdveis ndo contratar ou renovar as apélices
de seguro dos imdveis e estes vierem a sofrer um sinistro, o Fundo poderd sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Ativos Alvo Imdveis e consequentemente do Fundo, bem
como seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, o
gue acarretard a necessdria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderao ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e
ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real
Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos

Alvo Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimonio



do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da
propriedade destes Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo
Fundo, dos rendimentos relativos ao Ativo Alvo Imdvel. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Ativos Alvo Imodveis
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nao coloca¢dao do Montante Inicial da Oferta e Distribui¢cdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior
ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢do no
mercado secunddrio, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao desenvolvimento imobilidario devido a extensa legislagao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagcdo que define
todas as condi¢Ges para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel
poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo, direta ou indiretamente, podera investir em empreendimentos imobilidrios que ainda
nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a
impossibilidade de alugda-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderda ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.



Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da participag¢ao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao
(conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por
manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da auséncia de classificagao de risco das Cotas

Considerando a auséncia de classificagao de risco do Fundo, para a Oferta e para as Cotas, os
investimentos realizados pelos Investidores ndo contam com uma medicdo, realizada por
terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o retorno
efetivo do investimento nas Cotas podera ser inferior ao pretendido pelo Investidor no
momento da realizagao do investimento.

Este Material contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacgdes contidas neste
Material em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Material foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagcdes do setor. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Material e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Falta de liquidez dos CRI e dos CRA

O mercado secundario de CRI e CRA ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI e/ou dos CRA que
permita sua alienac¢do pelo Fundo desses valores mobiliarios, caso decida pelo desinvestimento.
Dessa forma, o Fundo poderd encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI e/ou nos CRA até a
Data de Vencimento dos CRI e/ou dos CRA, conforme o caso. Portanto, ndo ha qualquer garantia
ou certeza de que o Fundo conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e
no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao
seu titular.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Riscos relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em acdes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdéveis, a
propriedade de referidas cotas e/ou a¢Bes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre
os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimoénio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de
tais demandas poderd nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdao CVM 175”) passara a vigorar
em 3 de abril de 2023, com a exceg¢do de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera
posterior.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da Resolucdo
CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas alteragdes
incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de ativos,
responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio,
incluindo em relagao aos Ativos.



Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode
vir a prejudicar as operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo
ou a capacidade do Fundo investir nos imdéveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como
afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac&es fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, a Gestora e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer garantia de que resultados similares serdao alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas
taxas de jutos e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento) poder&o ndo
ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da nao coloca¢do do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da
Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os
pedidos de subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas
para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de
Subscricdo, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desenquadramento

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo
aos limites de composicdo, diversificacdo de carteira e concentracdo de risco, mesmo que



decorrente de fatos alheios a vontade da Gestora e/ou Administradora, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administra¢do ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem
como ndao hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

win
1

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condiges especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245, que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para
a proposi¢cao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3
(trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo
renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder
Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndao pagamento de rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realiza¢do da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato
de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento
de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢do ou a ndo obtencdo do
financiamento imobilidrio pelos compradores, de modo que a rentabilidade esperada das Cotas
pelos Investidores pode ser afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de alteragOes nas praticas contabeis:

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos FIAGRO editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo
contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagbes e interpretaces técnicas, de modo a
aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢gdo das operagdes e
para a elaboragdao das demonstragdes financeiras dos FIAGRO, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade
do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substitui¢do da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderio
sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.



Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscriciao e das ordens de investimento podem ndo ser
colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas
do Fundo:

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das
Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de
Preferéncia, de forma que, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto &, até 25% (vinte e cinco por
cento) do Montante Inicial da Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢es aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢cao pelo Fundo poderd
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisi¢ao
de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alocagao discricionaria no periodo de alocagdo e encerramento antecipado dos
Periodos de Subscrigao

Em cada Data do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider realizard procedimento de
alocagdo, que consiste na alocagao discriciondria de quantidade de Cotas para cada Investidor
gue assinou o Pedido de Subscricdo. Ainda, de acordo com o disposto no item 2.6 do Prospecto,
uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com
a Gestora, podera, apds o Primeiro Periodo de Subscricdo ou mesmo durante o Segundo e
Terceiro Periodos de Subscricdao, encerrar a Oferta e as Cotas que nao forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora, impedindo que novos Investidores
subscrevam as Novas Cotas, mesmo que ja tenham enviado seu Pedido de Subscricdo. Nesse
sentido, o Investidor pode ser prejudicado, a depender da aloca¢do discricionaria do
Coordenador Lider e/ou do encerramento antecipado da Oferta, realizada pelo Coordenador
Lider, em conjunto com a Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimonio do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis ndo segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro



ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengao dos imédveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
pode levar a uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de opera¢des, na
participagdao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situa¢des em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Oes para negocia¢do dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao
gue o preco que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa
situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora ndo
serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de cotistas, é possivel que
as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de qudrum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da nao realizagao de auditoria dos iméveis

Os recursos obtidos pelo Fundo serdao destinados, prioritariamente, a aquisicdo de
determinados imdveis. Considerando que tais aquisicdes estdo em fase de negocia¢do, nao foi
realizada auditoria (due diligence) de tais imdveis, seus proprietarios e antecessores, sendo que
a auditoria sera realizada quando da aquisicdo dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de ndo realizagdo do investimento

N3o hda garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejdveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagdo
destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira
do Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUIJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.



