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RISCOS INCORRIDOS PELOS COTISTAS INERENTES AOS INVESTIMENTOS DO Fil

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, aluz de sua propria situagao financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Aseguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
osunicosaosquais estaosujeitososinvestimentosno FundoenoBrasilemgeral. Os
negocios, situacao financeira ouresultados do Fundo podem seradversa e materialmente
afetadosporquaisquerdessesriscos, semprejuizoderiscos adicionaisque ndoseja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Risco do Fundo nao alcancar a subscricio minima

Existe a possibilidade de o Fundo n&o vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o
Montante Minimo ou caso a CVM n&o autorize a sua constituicdo ou funcionamento.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

OFundoéconstituido sobaformade condominiofechado, razdo pelaqual oresgate
integral de suas Cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duragao do Fundo, ou
(ilemvirtudedesualiquidacdoantecipada, quetemdeseraprovadapela Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessaforma, ndo é admitido oresgate
de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus
recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco de liquidez reduzida das Cotas acima
descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos Relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinariosousituagdes especiaisde mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica,econdmicaoufinanceiraque modifiquemaordematualeinfluenciemdeforma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo damoeda e mudangas legislativas, poderao resultarem
perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o



Administrador, qualquerindenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquerdano ou prejuizoresultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

Arealizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aque o Fundo esta
sujeito, osquaispoderdaoacarretarperdasparaos Cotistas. Emborao Administrador
mantenha sistemade gerenciamento deriscos das aplicagbes do Fundo, ndo haqualquer
garantiade completaeliminacao dapossibilidade de perdas parao Fundoe paraos
Cotistas. Emcondicdes adversas de mercado, esse sistemade gerenciamento deriscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos,
dos créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagbes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, aredugao de ganhos ou
mesmo perdas financeiras.

Risco de Concentracao

Apossibilidade de concentragéo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representarisco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracdes da
capacidade competitivadosetorinvestido podem, isoladaoucumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administradorpode serobrigadoaliquidaros ativos do Fundo a pregos depreciados,
podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privadostendo por diretrizes alegislagdo em vigor. Entretanto, emrazdo dapouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagéao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia
ao arcabouco contratual.

Risco de Concorrentes

Osetorimobiliario é altamente competitivoefragmentado, ndoexistindobarreirasque
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos noramo de incorporagées imobiliarias incluem disponibilidade e localizagao
de terrenos, pregos, qualidade, reputacao e parcerias comincorporadores. Uma série de
incorporadores concorrem (i) na aquisigao de terrenos, (ii) na tomada de recursos
financeirosparaaincorporagéo, e (iii)nabuscadecompradores em potencial. Outras



companhias, inclusive estrangeiras,emalian¢as com parceiroslocais,podempassaraatuar
ativamente na atividade de incorporacgao imobiliaria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. Aconcorrénciapoderagerarmaiores pressdes naaquisicadodos Ativos
Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

Demais Riscos

OFundotambém poderaestarsujeitoaoutrosriscos advindos de motivos alheiosou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragéo na politicaecondmica, decisdes
judiciais, etc.

Risco de potencial conflito de interesse

Sendo o Gestore o Coordenador Lider pertencentes ao mesmo grupo econémico, e sendo
que o Administrador podera pertencer ao mesmo grupo econdmico do Gestor e do
Coordenador Lider (sujeito a aprovacgéo, pelo BACEN, da aquisicdo do Administrador),
podera existir um conflito de interesse no exercicio das atividades de administracao, gestao
e coordenacao da Oferta, umavez que a avaliagdo do Administrador sobre a qualidade dos
servigos prestados pelo Gestor ao Fundo e pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta,
bem como a eventual decisao pelarescisao dos contratos com eles celebrados, poderao
ficar prejudicadas pelarelagao societaria que envolve as empresas.

Alémdisso, aPolitica de Investimento estabelece que o Fundo poderaadquirir Ativos
Imobiliariose Ativos de Liquidezcujaassessoriafinanceira, estruturagao, distribuigéao,
administragao e/ou gestéo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, pelo Formador de Mercado ou por outras empresas a
estes ligadas, independentemente de aprovagao dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral.Considerandoque o Gestoréainstituicaoresponsavel pelaselecdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez que serao adquiridos pelo Fundo, podera haver situagao
de conflito deinteresse.

Risco relacionado a participaciao de Pessoas Vinculadas na Oferta

N&o ha percentualmaximo parainvestimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um ter¢co em relagcao a quantidade
de Cotas ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do
Artigo 55 da Instrugao CVM n°® 400.

Portanto, na hipdtese de ndo haver excesso de demanda nos termos acima, as Pessoas
Vinculadas concorrerdo na Oferta nas mesmas condi¢des dos demais Investidores, de
acordo com a ordem cronolégica do recebimento dos Pedidos de Reserva ou dos
Compromissosde Subscri¢ao, conformeocaso, sendoque as PessoasVinculadas poderao
ser beneficiadas em relacdo aos demais Investidores em decorréncia de possuirem
informagdes privilegiadas acerca da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderao



deterparticipacaorelevante no Fundoe, consequentemente, nasdecisdesrelevantes
relativas ao Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobiliarios dos mais
diversostipos admitidos pelalegislagédobrasileira, semqualquerrestricdoasetoresda
economia. O Fundo n&o tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto
a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndao tem qualquer controle direto das
propriedades oudireitos sobre as propriedadesimobiliarias. Ainda, tendoemvistaa
aplicacao preponderante do Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo
tipo (fundos de investimento imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos
em cada fundo investido, dentre os quais destacamos, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos: (i) riscos relacionados a
desvalorizacdo dos imdveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobiliarios que podem
prejudicarodesempenhodosinvestimentos; (ii)riscosrelacionados asregras, esuas
constantes modificagdes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imoveis detidos
pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em
vistaordens de adequacéo para o uso, custos de descontaminacao de solo, suspensdoda
licenga de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciagao e custos de
manutencéo dos iméveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos
dos fundos investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados
acontratos de locagao, arrendamento, concessao de uso de superficie, ou qualquer outra
modalidade de exploragaocomercialdeimoveis, que podem afetarodesempenhodos
investimentos do Fundo; (v) risco de desapropriacéo dos iméveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e
valores mobiliarios detidos ou que tenha que podem afetar o desempenho do
investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros nao cobertos ou cobertos por seguro mas
quefrustrem oresultado dosfundosinvestidos; e (vii) riscode crédito, ou seja, de ndo
pagamento dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais pessoas que
estdo na posse dosimdveis, bem como agdes revisionais e renovatérias que podem fixar
valoresinferioresaoinicialmente projetado, que pode afetarodesempenhodoFundo.
Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores
mobiliarios que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizagao dos
mesmosatravés daemissdode CCllastroparaemissaode CRIede CRI;riscodecréditodas
instituigoes financeiras ndo honrarem os resgate ou pagamentos das LCl e LH; entre outros
inerentes a cada Ativo Imobiliario selecionado pelo Gestor paraintegraracarteirado
Fundo.



Riscos relacionados a Politica de Investimento

Oinvestimentonas Cotasdo Fundo é umaaplicacdo emvalores mobiliarios,oque
pressupde que arentabilidade do Cotista dependera da valorizagédo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
comaamortizacao e resgate dos Ativos Imobiliarios que o Fundovenhaainvestir.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimentodelineada, osinvestimentos do Fundoestéo, porsuanatureza, sujeitosa
flutuacdestipicasdomercado, riscodecrédito, riscosistémico, condicbes adversasde
liguidez e negociagéao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administradore o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia
de completaeliminacado dapossibilidade de perdas parao Fundo e parao Cotista. O
Administrador, o Gestorouqualquerdos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipétese alguma,
seraoresponsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao ou perda de valor
dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixaliquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes
da Carteirado Fundo ou poreventuais prejuizos incorridos pelos Cotistasquandoda
amortizagao ouresgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC,PARAREDUGAO OUELIMINAGAODOS RISCOS AOS QUAISESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE,AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEMPODERAO ESTAR SUJEITOS.
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