Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a
realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros. Existe o risco de variagao
no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, 0 Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobiliérios ou liquidar
o0s Ativos Financeiros a pre¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens
“1” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de néo realizacdo dos investimentos. Exceto pela
destinagdo aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo ndo tem Ativos Imobilidrios pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, 0 Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo
encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de imoveis, o que
poderd gerar concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagcdo de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes
investimentos. Além disso, o Fundo poderé nao ter sucesso na prospecg¢do de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo. A nédo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.



