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DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:
FATORES DE RISCO

Fatores de Risco. N30 obstante a diligéncia da Administradora, do Consultor Especializado e
dos demais prestadores de servicos do Fundo em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao, por sua
natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacdes
contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira e ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora, do Consultor Especializado e dos demais prestadores
de servicos do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, nio
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do
Consultor Especializado, dos demais prestadores de servicos do Fundo e/ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos

que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de loca¢do para o Fundo. Dessa forma, o Fundo
estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras

obrigagoes decorrentes dos contratos de locagao a serem firmados.

Risco de Atraso e Interrupcdo na Construcio de Empreendimentos. Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusio

das obras de empreendimentos, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores locaticios e consequente da rentabilidade do Fundo. O construtor dos referidos empreendimentos pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras

e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcao dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem
ocorrer atrasos na execu¢ao das obras de empreendimentos ou defeitos em materiais
e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das
obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de compradores ou inquilinos
guando constatados apds sua conclusao. As obras também podem sofrer atrasos devido
a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvards ou aprovacbes das
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autoridades competentes; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, como desastres
naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-
obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
questionamento de proprietdrios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi)
compra de materiais; (vii) dificuldade na locacdo de equipamentos para obra; e (viii)
escassez ou inadequagdao da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de construgao
e conclusdo das obras de empreendimentos poderd gerar atrasos nos recebimentos
pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgao de empreendimentos podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos
indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade do empreendimento.
Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Desapropriacao. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total,
de imdveis integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de Vcancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial de Ativos
Imobiliarios, ainda que a Administradora e o Consultor Especializado sejam ativos e probos na condugdo da gestao
das locagGes e exploragao de imdveis integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer

oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de diluicdo nos Ativos Imobilidrios. Podera haver necessidade de novos aportes de
capital na eventualidade dos rendimentos obtidos com os ativos integrantes do
patrimonio do Fundo ndo serem suficientes para arcar com os encargos do Fundo. Caso
o Fundo opte por ndo realizar aportes que sejam necessarios a manutencao,
conservacdo e reparo dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, os demais
coproprietdrios de imdveis integrantes da carteira do Fundo, se houver, poderao fazé-lo e,
nesta hipotese, o Fundo podera ter sua participacao diluida.

Desempenho Passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
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serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagdo tributaria, podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condig¢des para a distribui¢cao de rendimentos e de resgate
das Cotas do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores
dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez
e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e de suas Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Imobilisrios que integrardo o patrimoénio do Fundo.
O valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacbes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Atives Imobiliaries, 0s ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como o preco de negociacao
das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados.

Outros Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Consultor Especializado, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos,
mudanca nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica monetaria, ou aplicagGes significativas.
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