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Fundo: Sdo Domingos Fundo Investimento Imobiliario
CNPJ: 16.543.270/0001-89

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

- Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.
Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para
negocia¢cdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

- Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerda do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera, preponderantemente,
das receitas provenientes da exploracao dos Ativos. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento
de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos
locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvos pertencentes ao Fundo, a titulo de locagdo, assim
como pelos resultados obtidos pela venda dos Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos
de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Alvos, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

- Risco de desapropriacgdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacado, parcial ou total, de Ativos Alvos que comporao a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupg¢ao, temporaria
ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagdao dos Iméveis, bem como a perda
da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de desapropriacao, o Poder
Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével desapropriado, uma
indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminard na
amortizacdo proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Alvos
que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.
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Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal indenizag¢do seja equivalente ao
valor do Imovel desapropriado.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis detidos pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condig¢des gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao, instalacio de equipamentos de seguranca,
indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos Imdveis. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdao dos
contratos de locagdo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacées sofrer variagdes em seus

valores em fung¢ao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na
localidade onde se situam os Imoveis detidos pelo Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores
das locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locagdo, entre outras situacgoes.

Riscos macroeconémicos gerais. Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas Cotas
estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de variacdes nas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais que afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio,
o setor de servicos, os indices de inflagao e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre
outros.

Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
poderado, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dosImoéveis detidos
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pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
locatarios das obrigacdes.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou ex0genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica
econdmica e decisdes judiciais.
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