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051 AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO
IMOBILIARIO
CNPJ 44.625.694/0001-28

FATORES DE RISCO
Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imdveis, durante o processo de auditoria
(due diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda,
pessoas juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital
estrangeiro, dentre os antigos proprietarios dos Ativos Alvo Iméveis, de modo que a aquisicao destes
por tais proprietarios anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores —
incluindo o Fundo, podera estar sujeita aos efeitos previstos na Lein® 5.709, de 7 de outubro de 1971,
conforme alterada (“Lei n® 5.709/71"). Referida norma legal disciplina as aquisigdes de iméveis rurais
por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo
controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o cumprimento de condi¢des
especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas vdlidas as referidas
aquisicdes. Nesse sentido, conforme previsao constante no seu artigo 15, a aquisicao de imovel rural
que viole as prescri¢des da Lei n°® 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declaragao de
tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauragao da propriedade do imovel rural ao alienante que
pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no ambito da
aquisicao. Ressalta-se, ainda, que a decretacao da nulidade da transmissao do imével em um ponto
da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes.
Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatiddo, que a aquisicdo dos
Ativos Alvo Imoveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias
dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o
risco de questionamento judicial da aquisigdo dos Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, o que podera se
desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens imoéveis pelo Fundo, afetando
negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar
adversamente o preco dos imdveis. Aquisigdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
relacionados ao imoével. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis
adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores,
podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situagao dos
imoveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados,
além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos
a regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o
Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis em questao.

Por esta razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair
sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que nao tenham sido
identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera (a) acarretar
onus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricbes ou
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vedacgdes de utilizagdo e exploragdo do imével pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicdao do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagao de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os
imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer
dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n°® 4.504, de 30 de novembro de 1964
(Estatuto da Terra), os arrendatdrios e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imével,
possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessao de direitos ou dagdao em pagamento de um imoével, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento
do negécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A
aquisicdo de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificagdo de
determinado arrendatdrio ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia,
impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imovel.
Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da
aquisigao do respectivo imovel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisigéo do
imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado,
ainda que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos
termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negédcios, as condi¢gdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco da Pandemia do Covid-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagao Mundial da Saude — OMS decretou a pandemia decorrente
do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas
para as agbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. As
consequéncias geradas pela pandemia impactaram fortemente as economias brasileira e mundial
em 2020 e continuam a produzir efeitos ao longo de 2021. As necessidades de quarentena e
afastamento social ao longo do ano modificaram a dinamica das atividades econdémicas, causando
inUmeras adaptag¢des em todos os segmentos produtivos.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na vacancia de imdveis, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redu¢ao de consumo de uma maneira geral pela
populagao, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar
um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante nos negécios do Fundo.

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



administragéo

! & fiducidria

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicao financeira, os
resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condicdes
econOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagao de recursos
pelo Fundo, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, o que pode afetar
negativamente sua estratégia e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas transmissiveis em
todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doengas,
como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratdria aguda grave ou SRAG e
qualquer outra doencga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobiliario, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de doencas
também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo e
suspensao das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios ou parceiros, ou na
incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagao de tais servigos e
o preco das Cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacao de cotas de emissao do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos
Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo
estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de
alienagdo dos Ativos Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas
hipoteses, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem
de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
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Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo
gue nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do Fundo,
no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os
Cotistas somente poderao negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcao, nos
quais as Cotas estejam admitidas a negociagao e poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas e desfazer suas posi¢oes no mercado secunddrio. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter
liquidez baixa em comparac¢ao a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢des, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo, espera-se que
o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de
longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagao no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco de os valores dos imdveis rurais da carteira do Fundo nao estarem aprecados a valor de
mercado

Os imdveis rurais sao avaliados pelo custo de aquisigdo. Além disso, a Administradora e o Gestor
podem ajustar a avaliagao dos imdveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacao de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagao do
valor de mercado dos imdveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas
explicativas das demonstragdes financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis
rurais integrantes da carteira do Fundo estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa
forma, em caso de alienagao de tais imdveis rurais, o Fundo podera receber um valor inferior aquele
descrito no relatério da Administradora e em suas demonstragdes financeiras, o que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de selegcdo de Ativos Alvo para a realizagdao do investimento dos
recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera nao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil
a que se propde, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco tributario
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O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragao
da legislacao tributaria, mediante a criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de
Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

Adicionalmente, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a
tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributacao aplicavel aos
seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugcao dos ganhos de seus cotistas.
Em razéo da

Lein®12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos
pelos Fll que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislagao, extinguindo referida isencao tributaria, criando ou elevando
aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criagao de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ainda, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada
pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispoe (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas e que
(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Risco de alteragodes tributarias e mudangas na legislagao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente,
especialmente em um cenario atual de discussées no Congresso Nacional de alteragdes para Fll
com base no Projeto de Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

Risco de tributagdao em decorréncia de aquisicao de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacgoes referentes ao prego de aquisigdo das
Cotas, pelo Cotista, quando a aquisi¢do tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais
informacgdes necessarias para apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a
Administradora para o calculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da
distribuicdo de rendimentos, amortizagao extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista.
Caso as informagdes ndo sejam encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o valor de
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aquisicdo das Cotas serd considerado R$0,00 (zero), implicando em tributagdo sobre o valor de
principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por nao ter entregado as informacgdes
solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a Administradora e ao Gestor
sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora
e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo
que integrarao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-
se ainda que (i) a parcela do patriménio do Fundo que néo estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis e
Ativos Alvo poderd, temporariamente, ser aplicada em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderdo ser
realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocag¢des sucessivas, visando
permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo Imodveis e Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo Imoveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o
Fundo ira adquirir um ndmero limitado de Ativos Alvo Imdveis e de Ativos Alvo, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagao, arrendamento ou parceria dos imdveis, considerando ainda que nao ha
garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imdveis, que deverao corresponder a, no minimo, 80%
(oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia previstos no
Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estara sempre locada, arrendada ou objeto de parceria rural.
Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior
do que acarretaria no caso de nao haver concentragao da carteira e, por conseguinte, impactar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigcao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis e/ou aos
Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural
serem alteradas apds a aquisi¢ao de um imével pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragdes nos imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imoveis ou outros imoveis que poderdao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operacao de suas atividades
e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagcdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que comp&em o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoéveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o Fundo incorra em
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos
imoveis rurais. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo
e/ou por parte dos ocupantes dos iméveis também pode acarretar a imposi¢cdo de sancgdes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao
de autorizagoes, além de sanc¢des de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao de
licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos ocupantes dos imodveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes nos imoéveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na
qualidade de locador, arrendador ou parceiro rural dos imdveis. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas apds a aquisicao de um imével pelo
Fundo, o que podera resultar em modificagées na destinagdo do imdvel rural, acarretando um efeito
adverso para os negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do
Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriagao, ndao ha como garantir, de antemao, que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de
desapropriagdo dos imoéveis, os contratos de exploragao imoveis afetados serdo rescindidos. Dessa
forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de
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maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do Fundo. Outras restricoes
aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcao a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e/ou criagao de zonas especiais de preservagao ambiental cultural, dentre outros.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimoénio do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condigOes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis nao segurados, a Administradora e/ou o Gestor poderdo nao recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo e, por
conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Imdveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservacao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencao dos imdéveis. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas
e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento
e/ou parceria inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatarios e ou parceiros dos imoveis, tais como
tributos, custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos para arrendamento e parceria apos
despejo ou saida amigavel do arrendatario e/ou parceiro. O pagamento de tais despesas e custos
ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de desvalorizagao dos imdveis e condi¢goes externas

Propriedades imobilidrias estao sujeitas a condigées sobre as quais o Gestor e a Administradora do
Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢gdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo
Iméveis que integrardo o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos
investidores do Fundo. O valor dos imoveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigcao
de resultados aos seus Cotistas poderdao ser adversamente afetados devido a alteragées nas
condi¢des econdmicas, a oferta de outros imdveis rurais semelhantes aos Ativos Alvo Imdveis e a
reducao do interesse de potenciais arrendatarios e parceiros rurais em imdveis rurais como os Ativos
Alvo Imoveis. A eventual desvalorizagao dos Ativos Alvo Imoveis investidos pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Iméveis,
seja possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente restrinjam a destinagcdo dos
imoveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas
que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde os Ativos Alvo Imoveis; (iv) alteragoes
desfavordveis no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso
aos Ativos Alvo Imoveis; (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade de fornecimento de energia elétrica e telecomunicagdes, acesso rodoviario, ferroviario
e/ou hidrovidrio, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos Ativos Alvo Iméveis em que
o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou néo
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conclusdo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imdveis; (viii) aumento dos custos de
eventuais obras e reformas;; (x) flutuagdo no valor dos Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira do
Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e parceria dos Ativos Alvo Iméveis
investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os Ativos
Alvo Iméveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisigdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e seu ndo aperfeicoamento. A desvalorizagdo dos iméveis por
quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia

Podera nao haver sucesso na prospecc¢ao de arrendatarios e/ou parceiros rurais para os Ativos Alvo
Imoveis nos quais o fundo venha a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento,
parceria rural e venda dos Ativos Alvo Imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os
quais sdo atribuidos aos arrendatarios e/ou parceiros dos imdéveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisigao dos Ativos Alvo Imdveis

Apds a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da
propriedade dos imdveis para o Fundo, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario
aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de arrendamento/parceria
rural, incluindo por decisdo unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato arrendamento/parceria rural sem o pagamento da indenizagao devida,
hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneragdo do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser
suportados pelo Fundo, especialmente em relagdo a receita, alteragdo dos valores praticados e
vacancia. No tocante a receita de u arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia dos
arrendatarios/parceiros no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento/parceria
implicara em nao recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse
caso, o Fundo podera nao ter condi¢cdes de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo.
Com relagao as alteragdes nos valores dos arrendamentos/parcerias praticados: ha a possibilidade
das receitas de arrendamentos/parcerias do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a
cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragées nos
valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condigdes com estranhos,
o arrendatario terd preferéncia a renovagao do arrendamento, devendo o proprietério, até 6 (seis)
meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagdo extrajudicial das
propostas existentes. Nao se verificando a notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se
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automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste
sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaragcées no
competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo, caso o Fundo, por meio do Gestor, ndo
tenha notificado o arrendatdrio até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a respeito de
eventuais propostas existentes, ficard a assegurado ao arrendatario o direito de preferéncia, ainda
gue possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de
arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imdveis que componham a carteira do Fundo.
Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do Fundo
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo
Imoveis. A Administradora e o Gestor ndo sao responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e
parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis, tampouco por eventuais variagées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
poderad: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o
preco de negociagao de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em
condicdes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o
Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competigao no mercado
imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condigdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores
dos mercados, moratdrias em alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugao do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos ou parcerias rurais, afetando os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o prego de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo
Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e fatores.

O acirramento da competigcdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicao dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicbes. A competicdo no
mercado de imdveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo
acarretar aumento no indice de vacancia dos imoéveis, redugao nos valores a serem obtidos a titulo
de arrendamento/parceria rural e aumento dos custos de manutengao relacionados aos imoveis.
Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade
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das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Propriedade das Cotas e nao dos imdveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imoveis, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis rurais. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer direito
aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento poderd sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao
Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia,
afetar a governancga do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes e diluicao

No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
do Fundo ser reduzida.

Risco de conflito de interesse

A Instrugdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores
de servigo, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de

10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo (i) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor
para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (ii) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel rural de
propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a
alienagao, arrendamento ou parceria rural de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como contraparte
a Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao
estabelecidos, eles poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas, e poderao resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao da Administradora

Durante o prazo de duragado do Fundo, a Administradora podera sofrer intervengao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar
as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo e,
consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes
ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo Imdéveis pelo Fundo, bem como restrices a
obtencao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao respectivo Ativo Alvo Imével. Ainda, caso nao
seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Ativos
Alvo Imoveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos
para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional
pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de regularidade dos imoéveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Iméveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscricdo imobiliaria competente.
Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdao dos Ativos Alvo
Iméveis na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade
dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de
arrendatarios, parceiros rurais, superficiarios e/ou alienacdo dos imodveis rurais, afetando
diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a constru¢ao e/ou licenciamento dos
imdveis rurais, os respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderao ser impedidos de exercer suas
atividades nos imdveis rurais, hipdtese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderao deixar de
pagar os valores de arrendamento/parceria real, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato
de arrendamento/parceria

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes a obtencgao, retificagdo e/ou renovagdo das licengas imobilidrias em
questao. Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em
caso de aplicagao de multas pelos 6rgdos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em
decorréncia da ndo obtengao, nao retificagdo e/ou ndo renovagéao de alvaras e/ou licengas exigidos,
o que podera impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco de nao contratagao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos nao
cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis tém a obrigacao de contratar seguros para os imoveis.
No entanto, ndo é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista
nos contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os imoéveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se
limitando a, lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nédo estdo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de
indenizagao eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional, o
que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
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ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos
imoveis ou 0s seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados,
ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndao sejam cobertos pelo seguro ou
nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo
impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas
e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisao
judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo
imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséao judicial
do seguro entre locatdrio e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das
Cotas.

Risco de alteragao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apos a aquisicao de determinado
Ativo Alvo Imével. Tais alteragdes estdao essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do
respectivo municipio no qual o Ativo Alvo Imével é localizado, dependendo, principalmente, da
vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a
interpretacao das leis de zoneamento pela prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os
Ativos Alvo Imével podera ser alterada durante o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderado
acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado Ativo Alvo Imovel e/ou suas expansodes. Nessa hipétese,
as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteragao da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em areas de reserva
ambiental, na qual ha a obrigagdo de preservagdo da vegetagdo nativa, nos termos do Cddigo
Florestal brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imoével esta
localizado. E possivel que alteragdes legislativas fagam com que o percentual minimo reservado a
reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso ocorra a referida alteragdo e nado haja a observancia
deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas previstas na legislagdo, o que podera
impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Ambientais

As atividades do setor agropecudrio podem causar significativos impactos e danos ao meio
ambiente. A legislagao federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente
causar degradagao ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagdes
ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperagao do meio
ambiente ou o pagamento de indenizagao a terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a
retardar ou redirecionar planos de investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Riscos fundiarios
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E possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em &reas com alto
risco fundiario, podendo a levar a disputas quanto a titularidade do imével em questéo, o que podera
levar a discussoes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicao de areas.
Nesse sentido, referidas discussdes podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus
resultados, uma vez que a exploragao do Ativo Alvo Imdvel objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O Fundo atua em diversas atividades do mercado imobiliario, dentre as quais o
arrendamento/parceria rural de iméveis. E possivel que arrendatérios/parceiros rurais ndo cumpram
com suas obrigagdes financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos,
o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de Ativos Alvo Imdveis estao sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Imdveis, como por
exemplo vendavais e inundagdes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de nao renovacgao de licengas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Iméveis

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos
Ativos Alvo Imdveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal
fato acarretar riscos e gerar passivos para os Ativos Alvo Imdveis que venham a compor o portfélio
do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento.
Ademais, a ndo obtengcdo ou nao renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco relacionado a nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Especialista Técnico, das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico e/ou
das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para redugado ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Riscos associados a liquidagao do Fundo

Por ocasiao do término do prazo de duragao do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar pela liquidagao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderao ser
modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca
da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre os Cotistas,
na proporgcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao
acima referida, os préprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada
um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo
Especialista Técnico nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro Fundo,
ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora podera
aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.
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Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberactes sejam tomadas pelo unico Cotista em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Cotas é uma aplicagao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracao dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdao dos Ativos Alvo, bem como dependerdao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do
Fundo dependerdao de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os
resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragdo onerosa das areas
disponiveis. Condigbes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagao e
restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e
de negociar valores e outras condigdes de exploragao aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar
os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e, por consequéncia, o resultado do
Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo:

» quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na

* inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros rurais;

= pressao para queda do valor médio da area arrendada;

» tendéncia de solicitagbes de renegociagbes de valores de arrendamento/parceria rural
previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou
nacional;

» depreciagao substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos do Fundo;

= percepgdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel se localiza;

* mudangas regulatérias afetando o setor de commodities; e

= alteragOes nas regras da legislagao vigente.
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Risco de imagem

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida
expertise do Gestor, a ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem do Gestor
podem prejudicar a potencialidade de negociacao e o valor das Cotas do Fundo.

Risco de nao execugao integral da estratégia de negécios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢des tao favoraveis quanto
previstas em sua estratégia de negécios, mesmo depois da celebragao de compromissos de compra
e venda. Nao é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo
serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo
enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na adequacao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos
esperados com esses Ativos Alvo, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagoes de mercado equivalentes para fins de determinacao do agio
e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢ao de Ativos Alvo

O precgo de aquisicao dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicao de determinado Ativo Alvo existam operacdes semelhantes no
mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo.
A determinacgao, pela Administradora, do agio e/ou desagio em desacordo com as condigbes de
mercado pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao
Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a
laudos de avaliagédo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutengédo do Fundo e a consecucgao de sua
estratégia de investimento estao sujeitas a deliberagado por quérum qualificado, de forma que pode
ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para atomada de decisdo em Assembleia
Geral de Cotistas, 0 que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco em Fungao da Dispensa de Registro
Na oferta que venham a ser distribuidas nos termos da Instru¢ao CVM 476 estardo automaticamente

dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador néo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.
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Risco de restri¢ao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participacao nas operacgoes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricbes estdao sendo
aplicadas, as condi¢des para negociacgao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial.
Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratagao de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de execugao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada. Em um eventual processo de execucao
das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente,
a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis suficientes ou em
condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A auséncia de Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisi¢cao de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis. A administracdo de tais ativos podera ser realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na sele¢ao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que serdo objeto de
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investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencao e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do
Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N®° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima
dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 podera
acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retengao
de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagcbes em suas politicas e
normas, causando impactos sobre 0os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes
regulatdrias e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis
de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em funcao da correlagdo existente
entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao dos imdveis de
propriedade do Fundo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicagoes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e
Aplicagbes Financeiras ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes. Na hipotese de falta de capacidade
ou falta de disposi¢cao de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicagdes
Financeiras ou das contrapartes nas operagodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinagdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribui¢ao adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento,
o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagado das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.
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Risco relacionado a acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse
dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragao das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagao das operacdes e para a elaboragao das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocao de tais regras podera ter um impacto
adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracgao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre
as alteracgdes na legislacao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragbes na Lei n® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao. Dessa forma, caso a
Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagao, com relagao a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definigdo de valores
de aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos
Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteragbes na legislagdo: além das receitas advindas da locacgao, as receitas do
Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragao
comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e
sem limitagao, alteragdes no Cddigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada)
de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo
na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e
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(iii) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo tributaria: existe o risco de
modificagcdo na legislacdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de
interpretacao diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragao de aliquotas
aplicaveis a investimentos em Flls, perda de isengao tributaria do investimento, caso aplicavel, entre
outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de exposi¢ao associados ao arrendamento/parceria rural e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens imdveis em certas regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos imdveis e o grau
de interesse de arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Imdveis do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos/parcerias rurais uma reducgdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacao dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio. Nestes
casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas
mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imdveis que sejam arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragéo
dos Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/parceria rural poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de decis6es administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e no ambito de
suas atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo podera ser parte em diversas
acoes, nas esferas civel, penal, tributdria e/ou trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo ira obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja
réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
arcar com tais decisdes desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas
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cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Especialista Técnico, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndao séao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogcdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que,
nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apoés a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de prépagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagao aos critérios de concentragao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do
seu patrimoénio em valores mobiliarios. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagao
pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pelo Gestor, pelo Especialista Técnico ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisi¢cao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisigdo de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis. Uma vez que o
Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢ao de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis
de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisi¢cao desses ativos, correndo o
risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em
razao de tal concorréncia. Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis ou caso 0s pregos de tais investimentos sejam excessivamente
aumentados em razao da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera nao
obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera
ser afetada negativamente.

Risco de reclamagao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a
Administradora podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
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Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso as reservas do Fundo nao sejam suficientes, nao é possivel garantir que os Cotistas aportarao
o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagcao das Cotas poderao ser impactados negativamente. Caso o Fundo seja
derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas nao serem
suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados
a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢ao e integralizacao de novas cotas, para arcar
com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um
grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estado fora do
controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos,
de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer
desses sinistros.

Risco da administragao dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participagcao em Ativos Alvo, cuja administragao seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo podera
estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacgao, apesar de fiscalizada
pela Administradora, estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de
servigos, nao sendo possivel garantir que as politicas de administragao adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a
rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
Risco da nao colocagao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Caso as Cotas venham a ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente
poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a cessédo de
tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, ressalvada a hip6tese de registro de tais Cotas perante
aCvVM.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas indicadas no
Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.
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Risco da nao aquisi¢cao dos Ativos-Alvo da Oferta

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusao
satisfatoria das negociacgdes definitivas dos termos e condigées com o vendedor dos Ativos Alvo da
Oferta, tendo em vista que a concretizagao dos negécios em questdo dependera da implementacao
de diversas condi¢cdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos
imoveis, perda da exclusividade na aquisicao de tais imdveis, ou, ainda, de outros fatores exdgenos
e nao factiveis de previsdao neste momento. Adicionalmente, os locatarios dos Ativos Alvo da Oferta
possuem direito de preferéncia para a sua aquisicdo e ndo ha como assegurar que tal direito nao
sera exercido. Além disso, a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta dependera de anuéncia prévia dos
Cotistas do Fundo. Caso por qualquer das razées acima a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ndo
seja concretizada, o Fundo podera nao encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condi¢cdes comerciais tais
quais as obtidas na negociacao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisi¢ao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacgao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussao em ac¢des judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco aimagem e reputagao do Fundo
e dos respectivos Ativos Alvo da Oferta.

Riscos Relacionados ao Agronegécio

O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas néo se limitando a: (i)
natureza predominantemente sazonal, com o que as operagdes sao afetadas pelo ciclo das lavouras;
(i) condicdes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundagdes, granizo ou temperaturas
extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na produgao
agricola ou pecudria; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de
maneira imprevisivel as safras; (v) precos praticados mundialmente, que estdo sujeitos a flutuagoes,
dependendo (a) da oferta e demanda globais, (b) de alteragdes dos niveis de subsidios agricolas de
certos produtores importantes (principalmente Estados Unidos, Comunidade Europeia e China), (c)
de mudancgas de barreiras comerciais de certos mercados consumidores importantes e (d) da
adocgao de outras politicas publicas que afetem as condi¢des de mercado e os pregos dos produtos
agricolas; (vi) concorréncia de commodities similares e/ou substitutivas; e (vii) acesso limitado ou
excessivamente oneroso a captagao de recursos, além de alteragdes em politicas de concesséao de
crédito, tanto por parte de 6rgdos governamentais como de instituigdes privadas, para determinados
participantes. A verificagdo de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

N&o ha como assegurar que, no futuro, o agronegécio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento e
desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (i) ndo apresentard perdas em
decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, reducao de pregos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito
para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgaos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda dos arrendatarios e parceiros dos iméveis agricolas do Fundo, bem como
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outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao
controle da Administradora, do Gestor e do Especialista Técnico, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudancas impostas aos Ativos
Alvo integrantes da carteira do Fundo, alteragdao na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndao mencionados nesta segao.

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
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