PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO
Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estado
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e
demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢gdes econdbmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos, bem como pode resultar na
necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar com 0S COmMpromissos, caso a
capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada acarretando
inadimplemento. Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme
aplicavel, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢gées, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco € no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipagao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagao antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores da Oferta de acordo com a Politica de Investimentos e a mesma taxa
estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composi¢cao da carteira, podendo,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao
das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para
suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e
sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndao sendo admitido
resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacado das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liguidagdo do Fundo e outras hipteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado



mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragédo ideal de iméveis
el/ou ativos, que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagédo do Fundo.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decis6es de
investimento

A aquisi¢ao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisado de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se
encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestédo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagcdo de oportunidades para
alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.



