1. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo
da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

1.1. Risco de Bloqueio a Negociacao de Cotas

As Cotas objeto da Oferta somente serao liberadas para negociacdo no secundario apds o
encerramento da Oferta. Desta forma, caso o Cotista e/ou Investidor opte pelo desinvestimento
no Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo podera negociar suas Cotas na B3, o que podera
afetar negativamente o Cotista e/ou Investidor.

1.2. Riscos de Liquidez das Cotas

A aplicagao em cotas de um FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo
do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os FIIs sdao constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Os FIIs sao uma modalidade de investimento que ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos e que encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Assim, os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilirio, incluindo o Fundo na condigdo de investidor de cotas de FII,
podem ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas
objeto de negociacdo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Adicionalmente, a Oferta ndo conta com limitacdo a participacdo de Investidores e/ou Cotistas, o
gue pode ter implicacdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

N3o ha qualquer garantia da Administradora, em relacao a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de
saida ao Investidor. Esta Ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patrimonio.
Adicionalmente, ndo ha garantia por parte da Administradora ou do Gestor de possibilidade de
venda pelo Fundo das cotas de FII adquiridas no mercado secundario, do aumento do valor
patrimonial obtido pelas cotas de FII, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos FII cujas cotas
sejam adquiridas. A impossibilidade pelo Fundo de vender as cotas de FII ou mesmo de resgatar
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos
seus Cotistas.

1.3. Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

O investimento neste Fundo é uma aplicagao nos Ativos Alvo, incluindo cotas de FIIs, e em Ativos
de Liquidez. A rentabilidade das cotas de FIIs dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelos FII emissores das cotas. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos cotistas do Fundo dependerdo diretamente do resultado dos FII emissores das
cotas de FII, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da
exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos.

Os cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que |Ihes serdo pagos a
partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FIIs cujas cotas sejam adquiridas pelo



Fundo, assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das cotas de FII e/ou da
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Liquidez.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo das cotas de FII e inicio da obtengdo das receitas distribuidas pelos
FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos
captados pelo Fundo poderao ser aplicados somente nos Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

1.4. Risco Relativo a Concentracao das Cotas

Podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista e/ou Investidor venha a integralizar parcela
substancial das Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista
e/ou Investidor a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes na Assembleia Geral sejam tomadas
pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

1.5. Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricdo e integralizacao de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo
poderdo ser provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos
de investimento imobilidrios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de
quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos FII, pelo pagamento de
indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer
condenagoes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

1.6. N&o Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a
sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo ndao conta com garantias da Administradora, do Gestor, das Instituicbes
Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdao dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
COMpPromissos.

1.7. Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. No termos da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 31 de julho de 2019 foi aprovada a aquisi¢ao pelo Fundo de
ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou admjnistrados pela Administradora, em atendimento
ao disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de
outubro de 2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patriméonio liquido do Fundo. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

1.8. Riscos relacionados ao COVID-19

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento
do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organiza¢cdo Mundial da Satde (“OMS”) emitiu alerta para



0 risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores préticas para as acfes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das acbes governamentais que determinaram a reducdo forgada das atividades econémicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode
continuar resultando em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, , atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e reducao de consumo
de uma maneira geral pela populacéo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancgas materiais nas condi¢bes econémicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera
impactar a prdpria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como
prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e
nos negacios e resultados do Fundo.

1.9. Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos

O pré-pagamento dos CRI e/ou a liquidacao antecipada das cotas de FII que venham a integrar
a carteira do Fundo, podera ensejar risco de descumprimento dos critérios de concentracdo da
carteira do Fundo, uma vez que o Gestor pode ndo ser capaz de reivestir os recursos em tempo
habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser
impactada adversamente.

1.10. Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo sera composta por cotas de FII, a serem adquiridas no ambito de uma oferta
publica registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa de valores. Contudo,
outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

A possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez das cotas de FII e dos Ativos de Liquidez. AlteracOes da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o prego
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigada a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar
negativamente no valor das Cotas.

1.11. Riscos Tributarios
Criacdo de novos tributos ou interpretacao diversa da legislacao vigente

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei 9.779/99, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial.

Condicées para isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%. Nao obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal
estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que



o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes
para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitagao a aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal.

N3o ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 cotistas. Caso o Fundo deixe de ter
esse nimero minimo de cotistas, os Investidores e/ou Cotistas do Fundo que sejam pessoas
fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% das Cotas emitidas e cujas
Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo nao poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

Condicoes para isencao de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo Fundo.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo,
efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor
ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario
em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicao de cotas de FII, este se sujeitara a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagao em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n®
9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Ndo estao sujeitos
a esta tributacdo a remuneracao produzida por LH, CRI e LCI, nos termos da Lei n® 12.024/09.

Alteracado da legislacao tributdria para modificar ou excluir beneficios tributarios

A legislacao tributaria esta sujeira a alteragdes e podera ser modificada a qualquer momento para
alterar ou excluir os beneficios tributarios que sao ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos
seus cotistas, o que podera impactar negativamente as amortizacGes a serem feitas pelo Fundo aos
cotistas.

1.12. Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementagdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a aIcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-
lo mais desenvolvido e competltlvo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Nao obstante, a



integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras
medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura economica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao cambial,
controle de capital e limitagao as importagGes, entre outras medidas, que poderdo resultar em
perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o
preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;
e inflacdo;

e instabilidade social;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

O Fundo desg_nvolveré suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver
oscilacdo negativa do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no
curto prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista e/ou
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

1.13. Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Ativos Alvo e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos
precos dos respectivos Ativos Alvo, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

1.14. Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Iméveis e ao Mercado
Imobiliario)

O Fundo investira preponderantemente nos Ativos Alvo que estdo atrelados ao mercado
imobilidrio, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se
concretizados, poderao afetar o valor e os rendimentos das Cotas.



Risco de Desvalorizacdo de Imoveis

Na aplicagao de recursos do Fundo em cotas de FII que invistam em imdveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regiGes onde estdo localizados os iméveis adquiridos pelos referidos FII. A
analise do potencial econémico da regido deve circunscrever-se nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imovel pode ser ocasionada por diversos fatores,
incluindo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatdrios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta
de imdveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao imovel, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgao.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclus@o das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, bem como os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo e, consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgao.
A depender da forma como seja adquirida a participacdao nos referidos empreendimentos
imobilidrios, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdao contratualmente assumir a
responsabilidade de assumir com o eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos FII e os
Cotistas do Fundo terdao que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos
imobilirios.

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos cotistas dos referidos FII. Referidos contratos
de locagdao poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos FII e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacédncia



Os imoveis que compordo a carteira de investimentos dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que
a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no
desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutencdo dos referidos imoveis, a exemplo
de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia dos imdveis pertencentes aos FII cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que
perdurar a vacancia.

Impacto da Variacio de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Imdveis

A variacdo de indices de inflacdo afeta a remuneragao dos Investidores dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de remuneracao principal o aluguel de imdveis,
que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imével. Uma
vez que a atualizacao do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera
atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflacao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo a carteira de
investimentos dos FII cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas dos referidos FII
para que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriacdao

Por se tratar de investimento preponderante nas cotas de FII, ha possibilidade de o governo
federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que comporao a carteira de investimentos
dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a perda total
ou parcial da propriedade pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar
a rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizacao paga aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
pelo poder expropriante pela desapropriacdo de um imdvel da carteira de investimento dos FII
seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de Regularidade dos Imoveis

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario das cotas de FII, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na
rentabilidade das Cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais,
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo do imével.

Riscos quanto as Despesas de Manutencao dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencao dos imdveis que sejam de titularidade dos FII cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variacdes podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e acessdes
edificadas nos referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida Util remanescentes.



Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias N&o Identificadas ou Nio
Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imdveis que compdem a carteira dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imoveis adquiridos pelos FII s3o objeto de processo de auditoria legal a ser
realizada com base em documentos e informagGes relacionados aos imdveis os quais serdo
apresentados pelos proprietarios dos referidos iméveis.Eventuais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou ndo identificaveis por
meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao
de documentos posteriores a data de aquisicdo dos referidos imdveis pelos FII que resultem ou
possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de
qualquer natureza com relagao aos referidos imoveis, poderao prejudicar a rentabilidade dos FII
e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos Ambientais: Contingéncias e Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese
de violagao ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagoes, os proprietarios
e locatarios dos imdveis e, eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos referidos imoveis,
podem sofrer sangGes administrativas, tais como multas e indenizagdes por prejuizos causados ao
meio ambiente, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagOes, ou
estarem sujeitas a sangOes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagoes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de
recursos na adequacao ambiental e obtencdo de licengas ambientais que anteriormente ndo
necessitavam.

Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadagao de aluguéis dos
imdveis, causar rescisao dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupcao do fluxo
de pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do
Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apos a
aquisicdo de um imoével pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do
desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacbes do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das
Cotas.

1.15. Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos ou aos Ativos
de Liquidez podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos cotistas.

1.16. Risco de Custos Relativos a eventuais reclamacgoes de terceiros

Na qualidade de proprietario de cotas de FII, o Fundo podera incorrer em custos relativos a
eventuais reclamacoes de terceiros.



Na qualidade de proprietario de cotas de FII, o Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima,
bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os Cotistas e/ou Investidores venham a ser chamados a um aporte adicional de
recursos, mediante a subscricdo e integralizacao de novas cotas de emissao do Fundo, para arcar
com eventuais perdas.

1.17. Risco de Flutuagoes no Valor dos Ativos do Fundo

O valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez pode diminuir de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacOes de mercado e eventuais avaliagOes realizadas de acordo com a regulamentacao aplicavel
e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia de que ndo se
estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

1.18. Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimento
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera, preponderantemente, do resultado das cotas de FII.

Ndo ha garantia de sucesso de implementacdo da Politica de Investimento almejada pelo Fundo,
nao sendo possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do
Fundo.

1.19. Risco de Crédito das Cotas de FII

Os rendimentos das cotas de FII adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos FII
em razao de qualquer prejuizo sofrido pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ou,
ainda, em razao dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos FII cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo ndo honrarem com 0s seus compromissos assumidos com os
referidos FII. A falta de rendimentos das cotas de FII adquiridas pelo Fundo poderd afetar
negativamente ao Fundo e aos seus Cotistas.

1.20. Risco de Crédito dos Emissores dos Ativos de Liquidez

A parcela do patriménio liquido do Fundo ndo aplicada nos Ativos Alvo deve ser aplicada em
Ativos de Liquidez. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores,
de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a
rentabilidade das Cotas.

1.21. Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

1.22. Risco de alteracao do Regulamento



O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Tais alteragbes poderao afetar o
modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

1.23. Risco Juridico

O modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

1.24. Risco Regulatdrio

Eventual alteracao na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacao tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condigbes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das
Cotas.

1.25. Riscos de Alteragoes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposigdes previstas na Instrucdo CVM 516.

Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagbes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em
vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para
a elaboragdo das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de
tais regras poderao ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeiras do Fundo.

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instrucao CVM 516 que dispde sobre a elaboracao
e divulgacdo das Demonstracdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII,
regidos pela Instrucdo CVM 472. Referida instrucdo dispOe, entre outros, que os imoveis
constantes do patrimoénio dos fundos de investimento imobiliario devem ser continuamente
mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condi¢cdes de mercado no momento da sua
afericdo. Esta afericdo podera impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de FII
adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente o valor
de mercado em que as cotas de FII e as Cotas de emissao do Fundo elas sdo negociadas, podendo
causar perdas aos Cotistas e/ou Investidores, caso haja reducao no valor patrimonial do Fundo.

1.26. Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizacao de tais ativos n3o representa nem devera ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberao rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

1.27. Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

1.28. Risco de Colocacao Parcial da Oferta

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
0 que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.



1.33.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrim6nio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento
do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera adquirir cotas de FII, observados
os recursos disponiveis ao Fundo. Nao obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente
relacionada com os ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das cotas de FII
adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

1.29. Risco de Nao Concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta serd cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e aos Cotistas os recursos
eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipdtese, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de
Liquidez no periodo.

Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucdo 400 e no item “2.5. Distribuicao Parcial” na pagina
Erro! Indicador nao definido. deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

1.30. Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serdo
liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente
da B3 apos a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3,
para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista
e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que dese]ar realizar a
transferéncia em questao.

1.31. Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do
Fundo. A Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de cwculagao
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor € o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao Iocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagao

1.32. Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade
do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de fontes diversas, bem
como_em_premissas e projecoes realizadas pelo Gestor, estes dados podem nao
retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
analises tendenciosas, e com vies de marcado adotado pelo Gestor.

1.34. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor pode nao ser capaz de identificar falhas na administracao ou na gestao dos FIIs em
cujas cotas o Fundo venha a investir. Assim, caso as falhas na administragdo do FII prejudiquem
os resultados do FII, o Fundo e os cotistas, como consequéncia, serao negativamente afetados.

1.35. Risco de Conflito de Interesse

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que além de atuar na qualidade de gestor do
Fundo, pertence ao mesmo grupo societario da Rio Bravo. Embora 0 Gestor deva atuar



fiduciariamente no melhor interesse dos cotistas do Fundo, a realizacdo do Estudo de Viabilidade
pelo Gestor podera representar um conflito de interesses, na medida em gue eventualmente

podera prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, 0o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento dos Investidores.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor,
bem como entre o Fundo e os Cotistas, poderdo depender de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, dado que tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos
seus cotistas.

1.36. Risco de Governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
gue se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei © 6.404/76, conforme
o0 paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

1.37. Risco Operacional

O ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, do Gestor
e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituragao das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas e/ou Investidores.

1.38. Risco da Possibilidade de Amortizacao das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdao ser amortizadas, conforme
as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver
alienacao de ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os cotistas estao expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em
prazo inferior ao esperado, o que podera implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo
em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou préxima a rentabilidade
proporcionada pelo Fundo.

1.39. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo
ser majorados. Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificacdao por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica
de Investimento.

1.40. Riscos Relacionados as garantias dos ativos: Execucdo das Garantias
Eventualmente Atreladas aos CRI e Necessidade de Aperfeicoamentos das
Garantias

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos



inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das
eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de reforco das garantias e/ou de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que poderdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo ou reforco de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

1.41. Riscos Relativos as Operacoes de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizagao dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacado ou afetagao”.
Assim, o patriménio separado instituido em emissoes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI.






