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CAPITULO 1. DEFINICOES

1.1, Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maidscula, no
singular ou no plural, terfo os significados atribuidos a eles no Anexo 1. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéneia de referéncia e ndo limitario ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou clausulas aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”
e outros termos semelhantes serfio interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigSes contidas neste Regulamento aplicar-
se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alterages, substituigdes, consolidacGes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposices
legais serdo interpretadas como referéneias as disposigdes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas

ou reformuladas.
CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNBO

2.1. O NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™) constituido como
condominio fechado, € regido pelo presente Regulamento e pela Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 472/08”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada (“Lei n° 8.668/93") ¢ pelas demais disposices legais ¢ regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificagao ANBIMA de
Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo ¢é classificado como “FII de Renda Gestio Ativa”, segmento

“Logistica”.
CAPITULO 3. PRAZO DE DURACAO
3.1 O prazo de duracio do Fundo é indeterminado.
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO

4.1. O Fundo ¢ destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que no dmbito de toda e
qualquer Oferta Restrita, as Cotas somente poderdo ser distribuidas a Investidores Profissionais, sendo permitida
sua negociagdo no mercado secunddrio entre Investidores Qualificados, observado o previsto na

Instrucio CVM 476/09.




CAPITULO 5. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

51. O Fundo tem por objetivo a obten¢do de renda e ganho de capital, por meio de investimento de mais de
2/3 (dois tergos) de seu patrimdnio, direta ou indiretamente, em empreendimentos imobilidrios localizados no
Estado de Alagoas, Bahia, Ceara, Maranhio, Paraiba, Penambuco, Piaui, Rio Grande do Norte e Sergipe
(“Imoveis™), podendo adquirir, vender, realizar melhorias, locar e exercer efetivamente quaisquer direitos sobre os
referidos Iméveis. O Fundo podera desenvolver todas e quaisquer atividades necessarias, possiveis e incidentais
para o cumprimento do exposto acima. Adicionalmente, o Fundo podera, direta ou indiretamente, por meio do

investimento em agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico imobilidrias (“Sociedades Imobilidrias” e,

em conjunto com os Imbveis, os “Ativos Imobilidrios™), adquirir, ser proprietirio, deter, gerenciar, locar e alienar
quaisquer Imoveis, celebrar instrumentos de aquisi¢do, locagiio, cessio, ¢ quaisquer outros instrumentos €
contratos relativos ao exercicio de direitos reais sobre os Imoveis, adquirir agdes de sociedades andnimas ou
sociedades limitadas cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos imobilidrios, e
tomar quaisquer outros atos e providéncias que sefam necessérios ou Gteis para conduzir a sua politica de
investimento ¢ a sua liquidagfo final com a distribuicio de rendimentos ¢ ganhos de capital obtidos para os seus

cotitas..
5.1.1.  Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo:

) no integraram o ativo do Administrador, nem respondem, direta ou indiretamente por qualquer

obrigagdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdio judicial ou

extrajudicial, nem sfo passiveis de execugio por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

(i)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador; e

(iv) ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer dnus reais.
5.1.2. Os frutos e rendimentos dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo:

) ndo integraram o ativo do Administrador, nem respondem, direta ou indiretamente por qualquer

obrigacdo de sua responsabilidade;
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(vi)  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagfio judicial ou
extrajudicial, nem sdo passiveis de execugiio por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

¢
(vii)  nfo poderio ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador.

5.2, O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis especificos, ou outros Ativos
Imobiliarios especificos, ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios
especificos ou determinados de diversificagio, sendo certo que n3o ha limite de investimento por propriedade

imobiliaria pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas nm tinico Imével no patriménio do Fundo.

5.2.1. O Fundo podera adquirir fragio ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou,

ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.

5.2.2. O TFundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imodveis com o objetivo de potencializar os

retornos decorrentes de sua exploragio comercial ou eventual comercializacio.
5.2.3. O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com dnus reais.

5.2.4. Nio obstante o Fundo investir preponderantemente em empreendimentos imobilidrios prontos, na
forma da Cléusula 5.1 acima, o Fundo poderd investir em Ativos Imobilidrios em construgio e/ou
relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-

operacional de estudo e desenvolvimento, observada prévia aprovagio do Administrador.

5.2.5. O Fundo néo podera realizar operaces de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo

ativo.

53.  Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela dos ativos do Fundo que nfo estiver aplicada ou
investida em Ativos Imobiliarios e néo for objeto de distribuigdo de resultados, nos termos deste Regulamento,
poderd ser aplicada pelo Gestor, observados os termos ¢ condigbes da legislagio vigente (os “Ativos
Financeiros™), em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, dé liquidez compativel com as necessidades e

despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha
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autorizadas a operar pelo BACEN; (ii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
acima emitidos por institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; e (iii) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos

predominantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores..

53.1. Sem prejuizo do previsto na Cldusula 5.3 acima, o Fundo poderd manter parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacio em relagdo a
diversificacfio, exclusivamente para fins de realizar o pagamento dos encarges do Fundo previstos neste

Regulamento.

5.3.2. O Fundo somente poderd adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador apds prévia aprovacio em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

5.4. A aquisi¢fio dos Ativos Imobilidrios poders ser realizada, direta ou indiretamente, 4 vista ou a prazo, nos
termos da regulamentagdo vigente, e deverd ser objeto de avaliagio prévia pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Imstrugio CVM n°472/08 e os limites
previstos neste Regulamento. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo serdio objeto
de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme

recomendacéo do Gestor, ¢ com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

5.5.  Caberd ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos que entenderem necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposigbes deste Regulamento e da

legislagio aplicavel.

5.6. O Fundo, havendo comum acordo entre 0 Administrador e o Gestor, poder ceder a terceiros ou dar em
garantia, total ou parcialmente, o eventual fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo
dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados

aos Ativos Imobiliarios.

5.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagio da

Assembleia Geral de Cofistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.




5.7.  As aplicagbes no Fundo nfo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor

de Crédito — FGC.

5.8. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estiio sujeitos o Fundo e os seus investimentos ¢ aplicagdes, conforme descritos no
Prospecto, quando houver, ¢ no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugio CVM
n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

59.  Os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio, de
construgio civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira
do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou os demais prestadores de servigos do
Fundo, em hip6tese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do

Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.
CAPITULO 6. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serfio de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serfio adquiridos pelo Administrador, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e
dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimenio do Fundo,
obedecidas as decisfes tomadas pela Assembleia Geral e as recomendagbes do Gestor ¢ do Comité de

Investimentos.

6.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens ¢ direitos mtegrantes do patriménio do Fundo, ¢ Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.
6.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nido se comunicam com o

patrimdnio do Administrador.

6.4. O Cotista nfio poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.




CAPITULO 7. PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A gestio profissional da carteira do Fundo ativamente e os servigos de consultoria imobilidria serdo
realizados pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada pela CVM para exercer atividades profissionais
de administracdo de carteiras, de acordo com o ato declaratério n® 14.523, emitido em 01 de outubro de 2015

(“Gestor™), de acordo com as provisdes deste Regulamento, regulagdes aplicaveis e o Contrato de Gestio.

7.2. A custédia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-
91, a qual & autorizada pela CVM a exercer a atividade de custddia de valores mobiliarios e escrituracéio de cotas
de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n® 11.485, de
27 de dezembro de 2010, respectivamente, expedide em 21 de fevereiro de 2002, ou seu sucessor i qualquer titulo

(“Custodiante™).

7.2.1. Qs Ativos Financeiros iniegrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no sistema de liquidagio financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades

autorizadas & prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

7.2.2. E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do
Patrimé6nio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos 4 negocia¢iio em bolsa de valores
ou mercado de balcio organizadoe ou registrados em sistema de registro ou de liquidag¢do financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

7.2.3. Os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo serdo prestado pelo Agente de Controladoria.




7.24. A escrituragio de Cotas serd exercida pelo Custodiante, que mantera contas de depdsitos para

comprovar a posse das Cotas pelos Cotistas (“Escriturador™).

7.3.  Os servigos de auditoria do Fundo serfo prestados por institui¢do de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador apds ser previamente aprovada e selecionada
pelo Comit€ de Investimento: (i) Emst Young, (ii) PricewaterhouseCoopers, (iii) Deloitte, ou (iv) KPMG
("Auditor Independente”). O Auditor Independente dever ser contratado pelo Administrador, apds ser previamente

selecionado e aprovado pelo Comité de Investimento.

74. A distribuicio das Cotas serd realizada por Instituigdo Financeira contratada pelo Administrador,

devidamente habilitada a realizar a distribuigo de valores mobiliarios, a expensas do Fundo.

7.5. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagiio do Gestor, podera contratar terceiros para
prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagiio em vigor, inclusive para prestar o servico de
administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, mediante

solicitagdo e indicac¢do do Gestor.

7.6. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, apds prévia recomendacio do Comité de Investimento, poderd, observando as previsdes
especificas deste regulamento, contratar, destituir, substituir os prestadores de servigo do Fundo, com excecio do

Gestor, cuja substituigio devera ser submetida & Assembleia Geral de Cotistas.
CAPITULO 8. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

8.1. O Fundo ¢ administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com sede na Cidade do Rio de T aneiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 36.113.876/0001-91, a qual é
autorizada pela CVM a exercer a atividade de adninistrago de carteira de valores mobilidrios, por meio de Ato
Declaratério n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (“Administrador”™).

8.2. O Administrador serd o proprictirio fiducidrio dos ativos e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,

segundo a Lei n® 8.668/93 ¢ os regulamentos aplicaveis.
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O Administrador possui poder amplos e irrestritos para administrar o Fundo e, sem prejuizo das outras

obrigacbes estabelecidas na legislagfio e regulagdo vigente neste Regulamento, devera:

®

(ii)

(i)

(iv)

W)

(vi)

celebrar os instrumentos relacionados & alienagdo ou 4 aquisigio dos Iméveis, existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, apés a aprovagio do Comité de Investimento ¢ sem necessidade
de aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, de acordo com a

Politica de Investimento, observado as recomendagdes do Gestor;

providenciar a averbagio, no cartdrio de registro de iméveis, das restrigdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo que tais Iméveis: (a) nfio integram o ativo do Administrador; (b) nfio respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquida¢o judicial ou extrajudicial; (d) nfio podem ser dados em garantia de
débito de operaglic do Administrador; (¢) nfo sdo passiveis de execugio por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; ¢ (f) nfio podem ser objeto de constituicdo de

quaisquer dnus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de transferéncias
de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos iméveis
integrantes da carteira do Fundo e s operagdes do Fundo; (d) os registros contibeis referentes as
operagdes € ao patrimbnio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucio CVM n° 472/08.

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagio referida no

inciso (iii) acima até o término de tal procedimento;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuldrios com informacdes aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrucdio CVM n° 472/08;
claborar, junto com as demonstragdes contibeis semestrais e anuais, parecer a respeito das operagbes ¢

resultados do Fundo, incluindo a declaragio de que foram obedecidas as disposicdes regulamentares

aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

10
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(vii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a assegurd-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(viil) ~ empregar, no e¢xercicio de suas fungdes, o cuidado ¢ a diligéneia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administragio de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao Fundo e manter reservas sobre seus negéeios, praticando todos os seus atos com a estrita observincia:
(a) da lei, das normas regulamentares, em cspecial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) da Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres

de diligéncia, lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(1x)  receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo, e fornecer eles o destino decidido pelos

Cotistas ¢ pela Assembleia Geral de Cotistas;

(x) manter custodiados em institnigio prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,

os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, conforme aplicavel;

(xi}  divulgar, ampla ¢ imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou s suas operacdes,
nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, sendo-the vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo;
(xif)  manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xiil) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribui¢iio das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

(xiv) divulgar aos Cotistas os documentos e informacdes relativos ao Fundo, nos termos da Politica de

Divulgagdo de Informagdes prevista no Capitulo 21 deste Regulamento;

(xv)  observar as recomendagBes do Gestor e do Comité de Investimentos para o exercicio da Politica de

Investimentos do Fundo, conforme o caso;




(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)
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executar o negdcio juridico e realizar todas as operagdes necessirias para a execugio da politica de
investimento do Fundo, empenhando-se ou exercendo para o exercicio, todos os direitos relativos aos
bens e atividades do Fundo, sem prejuizo de qualquer procuragio pablica para que o Gestor pode executar

atos especificos, de acordo com a Segéo 8.4 abaixo;

conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo dentro ou fora de juizo e praticar todos os atos

necessarios a administragio da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio ao fundo e aos

Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugio n® CVM 472/08;

transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo

de administrador do Fundo;

observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacBes da Assembleia Geral de

Cotistas;

controlar € supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragio das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragio de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e
da comercializagdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma

prevista neste Regulamento; e

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuigdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de andlise, selecio e avaliagio dos Iméveis e demais ativos integrantes ou que

possam Vir a integrar a carteira do Fundo; e

c) cmpresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Iméveis, a exploragio

do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos
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Imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das Sociedades Imobiliarias

para fins de monitoramento.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigages previstas neste Regulamento ¢ assumidas no

Contrato de Gestiio, e observadas eventuais aprovagbes no ambito do Comité de Investimento do Fundo,

conforme a Clausula 18.2 deste Regulamento:

a)

b)

d)

fornecer a0 Administrador as informacdes necessdrias, na forma, no prazo e de acordo com os

procedimentos estabelecidos no Contrato de Gestio;

gerir a carteira do Fundo dentro dos principios ¢ padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o
exame e andlise de relatérios de pesquisas de mercado, informagdes econdmicas, estatisticas e financeiras
¢ 0 acompanhamento continno da evolugio de todos os ativos integrantes da carteira de investimento do

Fundo;

fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado, os dados, informacBes, andlises e
estudos que fundamentaram a compra e/ou venda de qualquer ativo que tenha integrado, ou ainda integre,
a carteira do Fundo, sem qualquer limitagio, nccessarios para atender 4s solicitagdes das autoridades
competentes, colaborando no esclarecimento de qualquer guestionamento que esses 6rgios competentes

possam fazer com relacio a tais operacdes;

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo
em Assembleia Geral ou do Comité de Investimentos, salvo nas hipéteses de conflito de interesses,
Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento, inclusive com a elaboragio de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagio e/ou aquisigéo,
observada prévia aprovagio do Comité de Investimentos, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, de
Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises ecendmico-financeiras, se for o caso;

controlar e supervisionar as atividades increntes a gestdo dos Iméveis ¢ Ativos Financeiros, sem prejuizo
das obrigagdes do Administrador, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos

de administragio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
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Fundo, bem como de exploragio de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagiio dos respectivos iméveis, que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempepho do Fundo, na forma de valorizagio das cotas, ¢ a evolucdo do valor do

patrimdnio do Fundo;

sugerir a0 Administrador modificagdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos

investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos imoveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacio e

desenvolver relacionamento com os locatarios dos iméveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagfio dos imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

orientar a estratégia de desinvestimento em Iméveis e nas Sociedades Tmobiliarias e optar (a) de comum
acordo com o Administrador, pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicdvel, ¢/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacio da
distribuigdo de rendimentos e da amortizagio extraordindria das cotas, conforme o caso;

exercer o dircito de voto do Fundo decorrente da titularidade dos Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos
Financeiros, inclusive votando em todas as reunides e assembieias de conddminos dos Iméveis e das
Sociedades Imobiliarias integrantes do patriménio do Fundo;

recomendar a implementacio de benfeitorias visando 4 manutencio do valor dos Iméveis;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta 3 Assembleia Geral proposta de

desdobramento das cotas;
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p)

s)

t)

propor a convocagiio de Assembieia Geral de Colistas; e

enviar ao Administrador, via e-mail, comunicado sobre todas as operagdes realizadas, assim como todas
as informagdes requisitadas com antecedéncia 2 (dois) Dias Uteis pelo Administrador a respeito das

caracteristicas dos ativos que compdem a carteira,

fornecer a0 Administrador, no menor prazo possivel, todas as informacdes e subsfdios para cumprir com
o requerido por autoridades competentes ou defender os interesses do Fundo em eventuais notificacdes,
avisos, autos de infragfio, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras

decorrentes, exclusivamente, das atividades desenvolvidas pelo Gestor,

preparar e fornecer aos Cotistas os relatérios descritos no Anexo V do Contrato de Gestio de acordo com

a periodicidade descrita no referido Anexo;
propor a amortizagio de Cotas para o Comité de Investimentos; e

propor as chamadas de capital do Fundo, de acordo com o estabelecido na Cliusula 14.2 deste

Regulamento,

8.4.1. Ao executar as tarefas listadas na Clusula 8.4 acima, o Gestor administrard os negdcios e
assuntos relativos aos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios, observado que a gestio de Ativos
Imobilidrios serd realizada exclusivamente pelo Administrador, de acordo com todas as leis e
regulamentacio aplicivel de qualquer autoridade governamental ou para-governamentais ou gqualquer

outra decisdo ou outra determinagio de qualquer tribunal.

8.4.2. O Gestor fornecera prontamente copias para o Administrador e para o Comité de Investimento de
todos os avisos de inadimpléncia ou outros avisos materiais enviados por ou em nome do Fundo ou de
qualquer Sociedade Imobilidria para qualquer pessoa, autoridade governamental ou contratada geral
para qualquer Imé6vel ou contraparte no dmbito de qualquer contrato. Da mesma forma, o Gestor,
prontamente apds o recebimento, fornecerd cdpias ao Administrador e ao Comité de Investimento de
todos os avisos de inadimpléncia ou outros recebidos de qualquer pessoa, autoridade governamental ou
contratada geral para qualquer Imével ou contraparte no Ambito de qualquer contrato. Além disso, caso
s¢ja necessario adotar uma Decisdo Principal ou Decisio Fundamental sob este Regulamento, o Gestor
notificard prontamente ¢ Administrador ¢ o Comité de Investimento sobre a questio que deu origem a

Decisdo Principal ou Decisdo Fundamental. O Comité de Investimento, e seus membros conselheiros e
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consultores, terio acesso, mediante prévia solicitacdo ao Administrador durante o horério comercial, as

suas custas, aos ativos, escritorios, livros, dados e registros do Fundo e das Sociedades Imobilidrias.

8.4.3. O Gestor preparara e entregard um or¢amento operacional projetado, um or¢amento de capital
projetado e um plano de negocios para os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios para aprovagio do
Comité de Investimento (uma vez que ele tenha sido aprovado pelo Comité de Investimento, o “Plano

de Negocios ¢ Orcamento Anual”). Uma proposta de Plano de Negocios e Orcamento Anual seriio

preparados pelo Gestor e entregues a0 Comité de Investimento para sua aprovacdo com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias do inicio de cada Exercicio Fiscal do Fundo. Se um Plano de Negocios e o
Orgamento Anual ndo tiverem sido aprovados pelo Comité de Investimento para um Exercicio Fiscal,
entdo, até que scja aprovado, o Plano de Negécios e Orcamento Anual mais recentemente aprovado

continuard em vigor,

8.5.  Tendo em vista o objetivo ¢ a politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento, o Gestor
adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto™ em assembleias, que disciplina os requisitos minimos ¢ os
principios que nortearfio a atuacio do Gestor, bem como os procedimentos a serem por e¢ste adotados para o fiel
cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas. A “Politica de Exercicio de
Direito de Voto” adotada pelo Gestor foi registrada na ANBIMA. - Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais e estd disponivel no website do Gestor, no seguinte endereco:

http://alianza.com.br/wp-content/uploads/2019/ 04/Politica-de-Voto.pdf

8.6. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAQO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

8.7. O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para adquirir e alienar, em nome do
Fando, 0s Ativos Financeiros listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento,
na regulamenta¢@o em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por
meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos érgios piblicos

competentes.

CAPITULO 9. VEDACOES
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9.1.  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungfes e utilizando os recursos

do Fundo:

6] receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(iif)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagOes praticadas pelo
Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢io das Cotas do proprio Fundo:

(vii)  vender & prestagio as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagio via chamada de
capital;

(viil)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de prévia aprovagiio em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da Instrugio
CVM r® 472/08, realizar operagdes do Fundo quande caracterizada situagio de conflito de interesses entre
0 Fundo e 0 Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participag¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, entre o
Fundo ¢ 0s Representantes dos Cotistas ou entre o Fundo ¢ o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugio CVM
472/08;

(xil}  realizar operagdes com cotas e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes piblicas, de exercicio de direito de preferéncia ¢ de
conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

(xiit)  realizar operagBes com derivativos; ¢

(xiv) praticar gualquer ato de liberalidade.

9.2. A vedagdo prevista no inciso “x”, da Clausula 9.1, acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Imé6veis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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9.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes préprias.
CAPITULO 10.  SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugio CVM n° 472/08, o Administrador e/ou o Gestor
sera(do) substituido(s) nos casos de sua destituicio pela Assembleia Geral de Cotistas, de rentincia ou de seu

descredenciamento perante 1 CVM, nos termos deste Capitulo.

10.2.  Em caso de rentncia, destituicio ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar,
imediatamente ap6s o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso,
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicio de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocacio. Enquanto um novo gestor nio for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i} o Administrador
nfo poderd adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal aquisi¢do ou alicnagdio seja aprovada pela
Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao

Administrador, em relagdo aos Iméveis que componham a carteira do Fundo.

10.3.  Em caso de¢ renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-4 para

deliberar sobre a eleigio de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador.

10.4.  Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 10.2 e 10.3 acima ndo se realize, ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo administrador ou gestor cleito nio seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador
podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleigio ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagéo

do Fundo ou incorporagio do Fundo por outro fundo de investimento.

10.5. No caso de substituigdo, renfincia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no
exercicio de suas fungBes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas matriculas
referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartério de

Titulos € Documentos.
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10.6. A nfo substituigdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 120 (cento e vinte) dias tteis contados da publica¢io
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, configura ¢vento de liquidagfio antecipada do

Fundo independentemente de realizacio de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, ou o

término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso o Administrador renuncie 3s svas funcdes ou entre em processo de liquidagio judicial ou
extrajudicial, correrdio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,

da propriedade fiducidria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

10.9. No caso de renfincia do Administrador ou do Gestor, este continuari recebendo, até a sua efetiva
substitui¢do ou liquidagio do Fundo, a remuneragio estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentago aplicavel.

10.10. No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverd ser observado o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

10.11. Apds a ocorrénceia de (x) um Evento de Afastamento por Justa Causa, ou (¥) se os Cotistas Controladores
optarem, a seu exclusivo e absoluto critério, por qualquer motivo, exceto em consequéncia de um Evento de

Atastamento por Justa Causa, por afastar o Gestor (“Evento de Afastamento sem Justa Causa™), os Cotistas

Controladores terdo o direito, a seu critério, mediante comunicaglo por escrito encaminhada pelos Cotistas
Controladores ao Administrador, o qual enviard aviso ac Gestor (tal aviso permitira destituigio do Gestor (x) no
caso de um Evento de Afastamento por Justa Causa, imediatamente a partir da data de recebimento do aviso pelo
Gestor, e () no caso de um Evento de Afastamento sem Justa Causa, a partir de trinta (30) dias do recebimento de
tal aviso pelo Gestor), e convocara Assembleia Geral para deliberar sobre o afastamento do Gestor como o gestor

do Fundo, ¢ para aprovar o exercicio de qualquer ou todos os atos ou direitos a seguir, conforme o caso:

() 03 Cotistas Controladores designaro outra Pessoa para atuar como gestor do Fundo;

(ii) no caso de um Evento de Afastamento por Justa Causa, 0s membros do Comité de Investimento indicados

pelos Cotistas Minoritérios poderdo ser destituidos e os Cotistas Controladores poderdo deliberar sobre a
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eleigdo de um novo membro do Comité de Investimento para substituir o membro indicado anteriormente

pelos Cotistas Minoritdrios

no caso de um Evento de Afastamento por Justa Causa, o Gestor indenizars e manterd o Fundo indene por
quaisquer danos, despesas, responsabilidades e perdas (incluindo honorérios advocaticios razoaveis)
incorridos ou sofridos por tal Pessoa em razio ou decorrente de tal Evento de Afastamento por Justa

Causa;

no caso de um Evento de Afastamento por Justa Causa, o Fundo tera o direito, por um lado, de rescindir
quaisquer acordos celebrados entre o Fundo ou qualquer Sociedade Imobiliaria, e, por outro lado, o
Gestor ou qualquer Pessoa Relacionada ao Gestor, sem pagamento de multa e, no caso de tal rescisdo, o
Gestor ou qualquer Pessoa Relacionada ao Gestor que seja parte em tal contrato perders seus direitos de
receber quaisquer honorérios acumulados ou remuneragio nos termos de tal contrato, € o Gestor fara com
que qualquer Pessoa Relacionada ao Gestor aceite (se necessario} e confirme por escrito a rescisio de
cada contrato; observado que, no caso de um Evento de Afastamento sem Justa Causa, o Fundo pagard ao
Gestor uma taxa de rescisio equivalente ao valor Remuneragdo do Gestor que o Gestor teria recebido sob
o Contrato de Gestdo durante os doze (12) meses seguinies e imediatos apés a data da rescisdo, levando
em consideragiio o valor de remuneragio do Gestor prevista para pagamento durante esse periodo, de

acordo com o Plano de Negécios € Or¢camento Anual entio em vigor; e

no caso de Evento de Afastamento por Justa Causa, os membros do Comité de Investimento e¢leitos pelos
Cotistas Controladores (Membro GS) terfio o direito de tomar todas as decisdes (incluindo, para evitar
dividas, todas as Decisdes Principais e Decisdes Fundamentais) em nome do Fundo e de cada Sociedade

Imobilidria.
CAPITULO11.  TAXA DE ADMINISTRACAO

O Fundo pagaré pelos servigos de administragdo, gestdo, custédia, controladoria e escrituraciio das cotas

do Fundo, uma Taxa de Administracdo, equivalente 3 soma das componentes abaixo:

(i) 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liguido do Fundo, serio
devidos pelo Fundo & Administradora pelos servigos de administracio do Fundo, observado o valor

minime mensal de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) mensais;




11.2.

11.3.

11.4.

(ii) 0,03% (trés centésimos por cente) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo, serio
devidos pelo Fundo ao Custodiante pelos servigos de custddia qualificada dos ativos do Fundo, observado

o valor minimo mensal de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) mensais;

(iii)  Pelo servigo de escrituragdo de cotas do Fundo serd acrescida a remuneragdc do Custodiante

prevista no item (ii) acima o valor adicional de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais;

{iv}  0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquide do Fundo, serfo
devidos pelo Fundo ao Agente de Controladoria pelos servicos de controladoria dos ativos do Fundo,

observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais;

) O Fundo pagard, a titulo de Taxa de Gestdo, uma remuneragio mensal equivalente a 6,0% (seis
por cento) da receita de aluguéis do Fundo, a qual ndo incluird receitas por venda de Imoveis, observado o

valor minimo mensal de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais); e

(vi} O montante fixo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), devido uma fnica vez, a partir da Data de
Transferéncia, serd pago pelo Fundo ao Administrador.

A Taxa de Administragdo (a) prevista no item 11.1., incisos (i) a (1v) acima serd provisionada diariamente
a razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta ¢ dois avos) sobre o Patriménio Liquido do Fundo em cada dia
dtil, pagiveis mensalmente, devida a primeira no dltimo dia atil do més em gue ocorrer a Data de
Transferéncia e as demais no ultimo dia atil dos meses subsequentes; e (b) prevista no item 11.1., inciso
{v), sera apropriada e paga mensalmente ao Gestor, pelo periodo vencido, até o 5° (quinto) dia do més
subsequente ao més em que forem prestados os servigos. O montante devido nos termos do inciso {vi) do

item 11.1 acima serd pago no Dia Util imediatamente seguinte 4 Data de Transferéncia.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nfo exceda o

montante total da Taxa de Administracio fixada no item 11.1. acima.

Os valores fixos e montantes minimos da Taxa de Administragio previstos neste capitulo 11 serdo
atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da Data de Transferéncia, ou na menor
periodicidade admitida em lei, pela variagio positiva acumulada do Indice Geral de Pre¢os do Mercado —
IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV.
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Néo serfio cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de ingresso

ou taxa de saida.

A Taxa de Administragio ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de convocacio de
Assembleias Gerais. Néo estdo incluidas na Taxa de Administragfo, igualmente, despesas com a

contratacio de especialistas, tais como fiscaliza¢do, auditoria ou assessoria legal ao Fundo, dentre outros.

CAPITULO 12. ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administragfo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autirquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressio, expedicdo e publica¢io de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrugdo CVM n® 472/08;

gastos da distribuiciio priméria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios;

honorérios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas 4 compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;

honordrios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagio que seja eventualmente imposta ao Fundo;
honorérios e despesas relacionadas &s atividades previstas nos incisos IL, TII ¢ IV do Artigo 31 da
Instrugiio CVM n® 472/08.;

gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacio ou liquidagdo do fundo e
realizacéio de assembléia-geral;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios & manutengéo, conservagio ¢ reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que Fundo seja cotista, se for o caso;
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(xuy  despesas com o Tegistro de documentos em cartorio;
vy  honorérios e despesas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrugio CVM n° 472/08; e

xv)  taxade custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo.

12.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagio aplicavel

aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do Administrador.

12.3. Os custos com a contratagio de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragéio das Cotas: (iii) custddia das Cotas do Fundo; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serfio deduzidos da Taxa de Administragdo,

nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 13.  COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
13.1. O patriménio do Fundo é representado por uma tnica classe de Cotas.
13.2,  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem as fragdes ideais dos ativos do Fundo, cuja

titularidade é presumida pelo registro do nome do Cotista no registro de Cotistas ou na conta de depésito das

Cotas mantidos pelo Custodiante.

13.2.1. Todas as Cotas garantirfio aos seus titulares direitos iguais, exceto conforme estabelecido neste

Regulamento.

13.2.2. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada de acordo com o Suplemento contido no

Anexo II deste Regulamento.
13.3.  Os Cofistas terdio direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.
13.4. Néo ha limite mdximo ou minimo de investimento no Fundo por qualquer investidor, pessoa fisica ou
Juridica, brasileira ou nio residente, salvo quaisquer limites que possam ser estabelecidos em cada Oferta, sujeito

as disposi¢des deste Regulamento.

13.5.  As cotas somente poderfo ser negociadas nos ambientes operados pela B3.




13.5.1. Qualquer transferéncia de cotas por meio de doagio, heranca ¢ sucessio nio serd considerada

como uma negociagio de Cotas.

13.6. E proibida a negociagio de fragdo de Cotas.
13.7.  Uma nova Oferta nfio sera iniciada até a subscrigio ou cancelamento integral das Cotas remanescentes da
Oferta anterior.
CAPITULO 14. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
14.1. A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que

ndo forem subscritas serfo canceladas pelo Administrador.

142,

14.1.1. Quando da subscrigiio das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscrigdo e 0 Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéneia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv)
da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
As Ofertas serdio conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, devendo o investidor assinar
também a declaragdo de Investidor Profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesio e

Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagio em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, 4 vista, na forma estabelecida nos documentos

da Oferta, incluindo os termos do Boletim de Subscricdo, podendo haver a integralizagio a prazo. Os Cotistas

deverio celebrar um Compromisso de Investimento, o qual devera cstabelecer todos os termos e condigbes das

chamadas de capital a serem realizadas pelo Gestor, no caso de as Cotas serem integralizadas a prazo

14.3.

14.2.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizacio constantes do boletim de
subscri¢do, independentemente de notificacio Judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo finico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

boletim de subscrigio.

Apos o pagamento, as Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario, em B3. As Cotas serdo

ofertadas de acordo com a Instrugio CVM 476 ¢ somente poderéo ser negociadas no mercado secundério apds 90
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(noventa) dias da subscrigEo ou aquisigio pelo investidor, observadas as seguintes condigdes: (i) as Cotas somente
poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrugiio CVM 476, salvo se,
nos termos do pardgrafo 2° do artigo 15 da Instrugdo CVM 476, o Fundo tiver fornecido o prospecto, nos termos
da regulamentagfo aplicdvel; e (ii) os adquirentes das Cotas firmarfio a declaragdo reconhecendo que a
distribui¢do nfo foi registrada na CVM ¢ que as Cotas estarfio sujeitas as restrigdes estabelecidas na Instrugdo
CVM 476.

CAPITULO15. AMORTIZACAO E RESGATE

15.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, sempre que houver desinvestimentos, mediante prévia deliberagéio pelo

Comité de Investimentos e prévia orientagiio do Gestor.

15.2. A amortiza¢io parcial das Cotas para redugio do patriménio do Fundo implicara a manutenco da
quantidade de cotas existentcs por ocasiio do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugio do seu valor, na propor¢do da diminuigio do

patrimdnio do Fundo,

15.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 € no artigo 9° da Instrugdo n° CVM 472/08, o

Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

154.  Quando da liquidago, total ou parcial, dos Ativos Imobilidrios e das Sociedades Imobilidrias, seja por
meio da venda a terceiros ou pagamento de principal pelos Ativos Tmobilidrios e/ou pelas Sociedades
Imobiliarias, o produto da referida liquida¢do ou distribuigo serd distribuido pelo Fundo aos Cotistas na forma de

amortizagdo de suas Cotas, apos o pagamento dos Encargos do Fundo, levando em consideragfic o seguinte:

(i) o produto sera necessariamente destinado a amortizar as Cotas de acordo com este Regulamento,

particularmente de acordo com a Clausula 15.4 acima, ap6s o pagamento das Encargos do Fundo;
(i1) 0 Administrador podera reter qualquer produto da liquidacio dos investimentos nos Ativos Imobilidrios
¢ Sociedades Imobilidrias e/ou das distribuigdes feitas pelos Ativos Imobilidrios e Sociedades

Imobilidrias para pagamento dos Encargos do Fundo; e

(iti) qualquer amortizagio serd feita de acordo com este Regulamento, patticularmente de acordo com a

Clausula 15.4 acima, em moeda brasileira, por meio de uma ordem de pagamento, por meio da
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Transferéncia Eletronica de Fundos Disponiveis Imediatamente (TED), ou por MDA, para sera
distribuido entre o ntimero de Cotas existentes e serd pago aos Cotistas no prazo de cinco (5) dias a

contar da aprovacio pelo Comité de Investimentos, contanto que tenha ocorrido o recebimento dos

fundos na Conta do Fundo.

CAPITULO 16.  POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

16.1. O Fundo distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagio de Assembleia Geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no

paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13, (“Lucros Semestrais™), com base em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

16.2.  Os rendimentos auferidos até o 5° (quinto) Dia Util anterior ao 15° (décimo quinto) dia do més de
referéncia serfio distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente sempre no 15° (décimo quinto) dia do més do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipac@io dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

Jjustificativa apresentada pelo Gestor,

16.2.1. O percentnal minimo a que se refere a Cldusula 16.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido

minimo estabelecido.

16.2.2. Farfio jus aos rendimentos de que trata a Clausula 16.1. acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 5° Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento, de acordo

com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.

16.3.  Para fins de apuragio de resultados, o Fundo manters registro contabil das aquisi¢des, locagdes,

arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

16.4.  Para arcar com as despesas € encargos ordinarias do Fundo previstas no Capitulo 12, serd formada pelo
Administrador uma reserva de caixa em valor suficiente para atender i estimativa das despesas e encargos do

Fundo por um periodo de 4 (quatro) meses.

16.4.1. Os recursos da reserva de caixa serio aplicados nos Ativos Financeiros, ¢ 0s rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderdio servir para recompor a reserva de caixa.
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16.4.2. A reserva de caixa estabelecida conforme Clausula 16.4 acima devera ser Tecomposta
mensalmente através da retengdo do resultado liquido mensal do Fundo, apurado segundo regime de

caixa, observados os percentuais minimos de distribuigio de rendimentos estabelecidos neste

Regulamento.

16.5. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Iméveis e dos demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, podera
orientar 0 Administrador a reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados para constituicdio de reserva de

Despesas Extraordindrias, apos recomposta a reserva de caixa deserita na Cléusula 16.4 acima..

16.6. Caso as reservas mantidas no patrimbnio do Fundo tenham seu valor reduzido ou integralmente
consumido e venham a ser insuficientes para atender as despesas do Fundo, conforme Cliusulas 1 o
Administrador deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucdes

alternativas a venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo.

16.6.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Cléusula 20.6 acima nio se realize ou ndo decida por uma
solugdo alterativa & venda de Iméveis e demais Ativos Tmobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a
emissfio de novas Cotas para 0 pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros
deverdio ser alienados ¢/ou cedidos ¢, na hipdtese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessfo de tais
ativos do Fundo n#o ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e Despesas Extraordindrias, os
Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagles pecunidrias do

Fundo sejam adimplidas.

16.7. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagio de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipiteses de (i) decisio da Assembleia Geral; (if) os custos incorridos com os
procedimentos necessérios 4 cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (iii) em
qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar

novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO17.  APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
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17.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1°¢ de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmao ano.

17.2. A apuragio do valor dos Ativos Financeiros ¢ dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobilidrios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir de critérios, metodologia ¢ fontes de informagdo, de acordo com a regulamentagio
vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituigio custodiante, caso assim exigido nos

termos da regulamentacio em vigor.

17.3. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros ¢ dos Ativos Tmobilidrios que sejam titulos e valores

mobiliarios é reproduzido no manual de precificacio dos ativos do Custodiante.

17.4.  No caso de Iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o teconhecimento contabil serd feito

inicialmente pelo seu custo de aquisi¢o, previamente avaliado pelo pelo Gestor ou por empresa especializada.

17.5.  Apbs o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrugio CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laude de avaliagio
elaborado por avaliador independente com qualificagio profissional ¢ experiéncia na area de localizagio e

categoria do imdvel avaliado.

17.6. Caberd ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de

avaliac@o especificado na Clausula 17.5 acima.
CAPITULO18.  COMITE DE INVESTIMENTO

18.1. O Fundo estabelecera um comité de investimento (“Comité de Investimento™), composto por 3 (trés)

membros e seus respectivos suplentes, sendo 1 (um) deles nomeado pelos Cotistas Minoritarios e os outros 2
(dois) serdo nomeados pelos Cotistas Controladores (“Membro GS”), todos nomeados em Assembleia Geral.
Cada membro serd um membro do Comité de Investimento até que ele seja afastado ou substituido de acordo com

os termos deste Regulamento ou até que ele morra ou renuncie.

18.1.1. As deliberagdes do Comité de Investimento serfio executadas pelo Administrador e pelo Gestor,
conforme o caso, salvo se qualquer deliberacdio violar quaisquer leis, regulamentagdes e/ou disposices

deste Regulamento.
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18.1.2. No caso de vacéncia do cargo por demissio, morte, interdicio ou qualquer outro motivo, serd

convocada Assembleia Geral para nomeagdo de novo membro do Comité de Investimento.

18.1.3. Os membros do Comité de Investimento ndo receberfo remuneracio do Fundo ou do

Administrador para atuar como membros do Comité de Investimento.

18.1.4. Os membros do Comité de Investimento ndo divulgardo as Informagdes Confidenciais as quais
tiverem acesso em decorréncia de sua atuagdo como membros do Comité de Investimento observado que
os membros do Comité de Investimento poderdo divulgar Informag¢des Confidenciais (i) aos seus sécios,
diretores, conselheiros, empregados, afiliadas, consultores e advogados (coletivamente, os
“Representantes”) que precisem conhecer tais informagdes (sendo entendido e acordado que os membros
do Comité de Investimento informarfo tais pessoas sobre a natureza confidencial de tais Informacdes
Confidenciais e deverdo instruir tais pessoas a manter a confidencialidade de tais informagdes); (ii) para
as agéncias de classificacio de risco, agentes, consultores, ¢ prestadores de servigos que precisem
conhecer tais informagdes (desde que s¢jam informados sobre a natureza confidencial das informagdes); e
(iii) com relagdo a um processo judicial, legal, administrativo, arbitral ou regulatério em que os membros
do Comité de Investimento ou um Representante dos membros do Comité de Investimento estejam
envolvidos, movido por qualquer autoridade regulatdria (seja em virtude de acordo com uma auditoria,
exame, inquérito, solicitacdo ou inspecdo de supervisio de rotina) ou de outra forma exigido por demanda

de investigacdo civil, ordem judicial, intimag#o, ou lei, sujeito as disposi¢des da Clausula 18.1.7 abaixo.

18.1.5. No caso em que os membros do Comité de Investimento recebam uma solicitagdo para divulgar
qualquer Informacio Confidencial de acordo com o inciso (iii) na Clausula 18.1.6 acima, exceto no caso
em que s¢ja vedado em virtude de ordem judicial ou exigéncia de autoridade regulatéria, os membros do
Comité de Investimento, na extensio permitida por lei ou pelas normas que regem o processo que exige
tal divulgagdo, (a) notificardo imediatamente o Fundo, ¢ (b) os membros do Comité de Investimento
devem envidar seus esfor¢os razodveis para cooperar com o Fundo em qualquer tentativa que o Fundo
possa fazer para obter uma ordem ou outra garantia confidvel de que as Informacdes Confidenciais assim
divulgadas receberio tratamento confidencial; desde que tal notificagiio ou cooperagio razoavel nio faga

com que os membros do Comité de Investimento violem os termos de tal pedido.

18.2. O Comité de Investimento terd os seguintes deveres ¢ responsabilidades, sem prejuizo de quaisquer outros

deveres e responsabilidades j4 previstas neste Regulamento:
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(D) monitorar € supervisionar as atividades de investimento do Fundo usando relatérios fornecidos pelo
Gestor;
(ii) estabelecer diretrizes gerais a serem observadas pelo Administrador, Gestor ¢ quaisquer outros

prestadores de servigos do Fundo no desempenho de suas fungdes, caso assim entenda necessério;
(iii) monitorar o cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, das politicas de compliance, gestio de

risco, questdes regulatérias e de governanga corporativa envolvendo o Fundo e as Sociedades

Imobiliarias;
(iv) aprovar a amortizagdo das Cotas, conforme proposto pelo Gestor;
(v) aprovar previamente cada chamada de capital do Fundo, conforme proposto pelo Gestor, exceto quando

a chamada de capital se destine ao pagamento dos encargos do Fundo de acordo com o Plano de
Negoéceios € Orgamento Anual,

(vi) monitorar o desempenho dos Ativos Imobilidrios, Sociedades Imobilidrias, e a atuagio do
Administrador e o Gestor;

(vii) aprovar qualquer investimento e desinvestimento pelo Fundo em Ativos Imobiliarios ¢ Sociedades
Imobiliarias, com a devida consideragfio 4s demais disposi¢des deste Regulamento.

(vili) ~ aprovar quaisquer assuntos relevantes de interesse do Fundo, sempre quando apresentados pelo
Admiristrador e/ou pelo Gestor, desde que nfo seja matéria a ser submetida 3 Assembleia Geral;

(ix) aconselhar o Administrador sobre quaisquer medidas judiciais e extrajudiciais que possam ser
necessarias para defender os interesses dos Cotistas do Pundo;

(x) aprovar qualquer transagdo ou séries de transagbes relacionadas de Ativos Tmobilidrios ou Sociedades
Imobiliarias para efetivar a incorporacio, venda, transferéncia ou outra disposigio, direta ou
indiretamente, de quaisquer ativos ou valores mobilidrios (ou conjunto de ativos ou valores mobilidrios)
das Sociedades Imobiliarias;

(xi) aprovar a consumacao de qualquer fusdo, consolidagdo, cisdo, divisdo, transformacdo, venda ou outra
reestruturacdo (tributdria ou outra) das Sociedades Imobiliarias;

(xii) aprovar o depésito voluntirio de uma peti¢io em nome das Sociedades Imobilidrias sob as leis federais
de faléncias ou qualquer outro processo de faléncia, reorganizagio, insolvéncia ou lei similar de
qualquer jurisdigio;

(xiii) em caso de liquidagdo do Fundo, aprovar a alienagdo dos ativos que comp@em a carteira do Fundo;

{xiv) aprovar a celebragdo, alteragdo, modificagio ou extingdo, pelas Sociedades Imobili4rias de qualquer
contrato de locago cuja 4rea bruta passivel de locagio (ABL) seja igual ou superior a 1.000 {mil)
metros quadrados; e;

(xv) apresentar qualquer proposta de alteragio do Regulamento 3 Assembleia Geral; e




(xvi)

5 RTD-RJ 01.08.2019
PROTOCOLD 9877587

aprovar a amortizagio de Cotas nos casos de desinvestimento, de acordo com este Regulamento.

18.2.1. Sem limitar a generalidade da Clausula 8.4 acima, mas sujeito & Clausula 18.2.2 abaixo e
qualquer outra disposi¢dio deste Regulamento que exija que o consentimento dos Cotistas ou de membro
especifico do Comité de Investimentos, a2 maioria do Comité de Investimentos terd a inica e exclusiva
autoridade, poder e discricionariedade para vetar unilateralmente todas as decisbes do Fundo e/ou
Sociedades Imobilidrias descritas abaixo. O Gestor nfio tomara, e ndo deverd causar ou permitir que o

Fundo ou qualquer Sociedade Imobilidria tome tal decisdo sem a prévia deliberagdo da maioria do Comité

de Investimentos, que pode ser concedida ou negada a critério exclusivo de tais membros (sendo cada

uma das decisdes abaixo denominada uma "Decisio Principal"):

@ fazer qualquer nova emissdo de Cotas ou fazer com que as Sociedades Imobilidrias emitam

quaisquer participagdes aciondarias ou outros valores mobiliarios;

(i) direta ou indiretamente vender, locar terreno, transferir ou de ouira forma alienar as Sociedades
Imobilidrias, qualquer propriedade ou qualquer ativo das Sociedades Imobilidrias ou qualquer
participagio em qualquer uma das anteriores ou celebrar qualquer acordo ou opgio para vender,
locar terreno, transferir, ceder ou de outra forma alienar as Sociedades Imobilidrias ou qualquer

propriedade, ou qualquer ativo das Sociedades Imobilirias;

(iti) criar, formar ou organizar qualquer Sociedade Imobilidaria ou, através de uma Sociedade
Imobilidria, fazer qualquer parceria ou joint venture com qualquer Pessoa ou comprar ou
adquirir quaisquer agdes, ativos (incluindo ativos de divida), obrigagGes ou valores mobiliarios,
ou qualquer outra participacdo em ou fazer uma contribui¢iio de capital para qualquer outra

Pessoa, observadas as limitagdes previstas neste Regulamento;

(iv) fazer qualquer oferta publica ou privada para a venda de Cotas ou valores mobilidrios emitidos

pelo Fundo ou por qualquer Sociedade Imobiliaria;

) celebrar, alterar, renovar, modificar, renunciar ou rescindir qualquer contrate entre 0 Fundo ou
qualquer Sociedade Imobili4ria, por um lado, ¢ o Gestor e suas Pessoas Relacionados, por outro
lado (qualquer contrato celebrado de acordo com os termos deste Regulamento, um “Contrato de
Afiliada Aprovado™) ou tomar qualquer decisio relevante sob tal contrato ou tomar qualquer

medida que resulte em inadimpléncia de tal contrato;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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celebrar, renovar, modificar, renunciar ou encerrar quaisquer servigos de gestio de ativos, gestio
de propriedades, contrato de vendas e marketing, contrato de corretagem, contrato de aluguel, ou

contrato de preco maximo garantido;

a menos que expressamente previsto em qualquer Plano de Negacios e Orgamento Anual atual,
celebrar qualquer Locagdo Principal para toda ou qualquer parte de uma Propriedade, modificar
ou alterar, renovar, ampliar, expandir, rescindir ou fazer cumprir recursos sob qualquer Locagio

ou aceitar a entrega das instalagdes sob um contrato de Locagio;

a menos que expressamente previsto em qualquer Plano de Negocios € Orgamento Anual atual,
ou conforme cxpresso nas clausulas (vii) ou (ix) acima, celebrar qualquer contrato, acordo,
licenga ou locagiio que possa resultar em uma obrigagio ou responsabilidade do Fundo ou de
qualquer Sociedade Imobilidnia acima de US$ 100.000 (cem mil délares americanos), alteragio,
modificagdo, rescisio ou remincia de qualquer de seus termos ou fomar qualquer decisdo
relevante ao abrigo de qualquer acorde ou tomada de qualquer acdo que pudesse resultar em
inadimpléncia no dmbito de qualquer de tais acordos;

autorizar qualquer divulgacdo pablica ou declaracfio 4 imprensa sobre as transacdes realizadas
pelo Fundo ou, de outra forma, com relagéo aos negécios ou assuntos do Fundo ou qualquer

uma de suas Sociedades Imobiliarias;

aprovar, celebrar, modificar ou rescindir o contrato de compra ¢ venda ou outro contrato pelo
qual o Fundo ou uma Sociedade Imobilidria adquira os Ativos Imobilidrios e qualquer decisio,
reniincia ou agfio permitida ou exigida que ser tomada pelo comprador nos termos do compra e
venda ou feita ou tomada pelo Fundo, qualquer Sociedade Imobilidria com relagdo ao compra e

venda;

aprovar cada Plano de Negécios e Orgamento Anual ¢ quaisquer alteraghes subsequentes ou

renincias a ele;

na medida em que um Plano de Negécios ¢ Orgamento Anual ainda ndo estd em vigor para um
determinado Ano Fiscal, incorrer em quaisquer despesas operacionais de capital em nome do
Fundo ou da Sociedade Imobiliaria relevante que nfio tenham sido previamente aprovada por

escrito pelo Membro GS; ressalvado que o Fundo podera incorrer em despesas recorrentes de
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(xiii)

(xiv)

(xv)

acordo com o Plano de Negécios ¢ Or¢amento Anual do exercicio anterior e, adicionalmente,
sem duplicacéo, (A) despesas exigidas nos termos de qualquer Locacio previamente aprovada
pelos Membros GS; (B) despesas, que ndo excedam US$ 100.000,00 (cem mil délares norte-
americanos) no total em qualquer ano, que sejam necessdrias para cumprir a lei aplicivel ou para
salde e seguranca; (C) e despesas de capital pendentes de acordo com o Plano de Negocios e
Or¢amento Anual aprovado pelos Membros GS para o exercicio fiscal anterior; desde que,
adicionalmente, o Gestor forneca um aviso a0 Membro GS sobre o valor estimado de quaisquer

Despesas de Emergéncia necessarias assim que seja possivel apds a ocorréncia da emergéncia;

na medida em que um Plano de Negécios ¢ Orcamento Anual estejam em vigor para um
determinade Ano Fiscal, incorrer ou voluntariamente provocar o gasto de qualquer despesa de
capital, operacional ou outra despesa em nome do Fundo ou da Sociedade Imobiliaria pertinente
que (A) fizesse com que tais despesas fossem maiores do que 0 menor valor dentre o equivalente
na moeda corrente nacional a cem mil dolares USS 100.000,00 (cem mil délares norte-
americanos) e 5% (cinco por cento) do valor estabelecido no item de linha pertinente referente a
tais despesas em tal Plano de Negocios ¢ Orgamento Anual; ou (B) resultasse em um aumento
agregado do Plano de Negocios ¢ Or¢camento Anual de mais de 5% (cinco por cento); observado
que, sem prejuizo do disposto neste item (xiii), o Gestor poderd determinar o pagamento de
quaisquer despesas de capital ou operacionais que sejam Despesas de Emergéncia; desde que o
Gestor informe ao Membro GS o valor estimado de qualquer Despesa de Emergéncia assim que

possivel apos a ocorréncia da emergéncia;

buscar ou consentir com qualquer alteracéio no zoneamento que afete um Imdvel ou guaisquer
permissdes ou aprovagdes obtidas com relagdo a um Imdvel ou buscar qualquer variagdo sob
qualquer portaria de zoneamento existente ou usar ou permitir o uso de qualquer parte de um
Imodvel de qualquer maneira que possa fazer com que tal uso tome-se um uso nio-conforme
qualquer portaria de zoneamento ou qualquer outra lei, regra ou regulamento sobre uso de

terrenos aplicavel;

todas as questSes relacionadas a seguros, incluindo coberturas, quantias, franquias,
transportadoras e resseguradoras e a liquidagdo de quaisquer pedidos de indenizacio de seguro
que excedam o equivalente na moeda corrente nacional a US$ 50.000 (cinquenta mil délares
norte-americanos) individualmente ou a US$ 250.000 (duzentos ¢ cinquenta mil dolares norte-

americanos) no agregado para cada Ano Fiscal;
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nos limites permitidos pela legislagio aplicvel, usar os fundos das Sociedades Imobiliarias para

fazer um investimento;

tomar qualquer agdo que constitua um evento de inadimplemento no &mbito de qualquer

Contrato Relevante do qual o Fundo ou as Socicdades Imobilidrias sejam parte;

ajuizar qualquer processo on agdes em nome do Fundo ou de qualquer das suas Sociedades
Imobilidrias ou transigir judicialmente em nome do Fundo ou quaisquer Sociedades

Imobiliarias;

cancelar ou perdoar ou liberar qualquer reclamagio cu divida do Fundo ou de qualquer uma de

suas Sociedades Imobiliarias;

estabelecer o tempo e o montante das amortizagdes, e estabelecer reservas nos termos da

Clausula 16.4 acima;
aprovar demonstra¢Ses financeiras elaboradas pelos auditores do Fundo e/ou quaisquer
Sociedades Imobilidrias, ou selecionar os auditores independentes do Fundo ou de qualquer uma

de suas Sociedades Imobiliarias;

tomar qualquer medida com relagdo a questdes ambientais envolvendo o Fundo ou qualquer

uma de suas Sociedades Imobilidrias ou qualquer Imdvel;
a decis#o de desenvolver e/ou construir melhorias com relaco a qualquer imébvel;

a decisio de contratar qualquer auditor, observador ou consultor independente no Brasil para

supervisionar 0s Ativos Imobilidrios e os termos de tal contratacdo; e

qualquer ag8io ou decisio a ser tomada nos termos deste Regulamento que deva ser tomada pelo

Fundo, conforme instruido pela maioria dos Membros do Comité de Tnvestimentos.
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18.2.2. Néo obstante o acima exposto, cada uma das seguintes decisdes (as "Decisdes Fundamentais™)

com relagdo ao Fundo ou a qualquer uma de suas Sociedades Imobilidrias deve ser aprovada pelo voto de

3 (irés) membros do Comité de Investimentos (além de qualquer aprovagio legal exigida):

() a fusdo, combinagdo, consolidagdo, liquidagio, extingdo ou outra reorganizagio do Fundo ou

quaisquer Sociedades Imobilidrias com ou em outra Entidade;

{ii) ajuizamento, ou consentimento com o ajuizamento, em nome de quaisquer Sociedades
Imobilidrias, de peti¢do ou outra agfio semelhante em qualquer processo de faléncia ou outro
processo semelhante sob quaisquer leis federais, estaduais, municipais ou outras leis, atuais e
futuras, e tomar quaisquer decisdes em nome de quaisquer Sociedades Imobiliarias em qualquer
processo, ¢ tomar quatsquer decisdes em nome das Sociedades Imobilidrias com relagio a
qualquer processo de faléncia ou outro processo semelhante sob qualquer lei federal, estadual,

municipal ou outra lei, quer atuais ou futuras, envolvendo qualquer outra Pessoa;

(iii) alterar, modificar ou dispensar o Contrato Social das Sociedades Imobilidrias ou qualquer outro
documento organizacional das Sociedades Imobilidrias; desde que nfio seja uma Decisfo
Fundamental para os membros alterar este Contrato com relagdo (x) a admissdo de um novo
Cotista de acordo com os termos deste Regulamento, (y) no caso de um Evento de Afastamento,

anomeacdo de um Gestor substituto ou a admissfo de um novo Gestor; e

(iv) a realizagdio de qualquer distribui¢do em espécic ou qualquer outra distribui¢io nio monetéria

pelas Sociedades Imobiliarias ou a realizagio de amortizacdes pelo Fundo.

18.3. O Comité de Investimento serd responsavel por qualquer deliberaciio estritamente relacionada a estratégia

de investimento do Fundo, observadas as decisdes tomadas pelos Cotistas em Assembleia Geral.

18.4. Os membros do Comité de Investimento terfio o direito de:

() visitar os ativos do Fundo durante o horério comercial normal ¢ mediante aviso prévio razoavel;

(ii) reunir-se com o Gestor sobre assuntos relativos aos negécios ou ativos do Fundo;
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(i)  receber, periodicamente, demonstragBes financeiras, relatdrios operacionais, orgamentos ou outros
relatérios financeiros relacionados com os ativos do Fundo, descrevendo o desempenho financeiro dos

ativos do Fundo, propostas significativas e outros assuntos relevantes com relagio aos ativos do Fundo;

(iv)  solicitar tais informagdes relativas aos ativos do Fundo, ao Fundo ou as Socicdades Imobiliarias,

conforme seja necessario para facilitar o processo de liquidagio acordado pelos Cotistas; e

) solicitar qualquer outra informagio relativa aos ativos do Fundo, ao Fundo ou as Sociedades Imobiliarias

relativamente ao estado geral dos negécios do Fundo ou a quaisquer ativos.

18.5. O Comité de Investimento se reunird para votar sobre quaisquer Decisbes Principais ou DecisGes

Fundamentais, de acordo com os termos aqui contidos (coletivamente, “Decisdes do Comité de Investimento™).

Qualquer membro pode convocar uma reunifio do Comité de Investimento para propor e votar as decisdes do
Comité de Investimento com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis por escrito do horério e local da referida
reunido (convocagio esta que poderd ser enviada por e-mail); observado que tal exigéncia de convocagio serd
dispensada, (x) com relagfio a qualquer membro que esteja presente (pessoalmente ou por telefone), no inicio de
qualquer reunifio especial ou (y) na hipotese de aprovagio undnime de todos os membros. As reunides do Comité
de Investimento podem ser realizadas em qualquer lugar, conforme possa ser designado de tempos em tempos por
qualquer membro, incluindo reunides por conferéncia telefonica. 2 (dois) membros deverdo estar presentes para
constituir um quérum para uma Decisdo do Comité de Investimento que néio seja uma Decisdo Fundamental e 3
(trés)} membros do Comité de Investimento deverdio estar presentes para constituir um quérum para uma Decisio

do Comité de Investimento que seja um Decisdo Fundamental.

18.5.1. O membro envidara esforgos comercialmente razoveis para comprovar, por escrito (o que podera
ser feito por e-mail), todas as medidas ou agBes tomadas ou aprovadas pelo Comité de Investimento
imediatamente apés tal acio ou aprovagdo, que sera posteriormente registrada em ata de reunifio do
Comité de Investimento, a ser elaborada pelo Gestor e assinada por todos os membros que estiveram

presentes na respectiva reunifo.

18.5.2. Qualquer agio ou decisdo do Comité de Investimento poderd ser tomada sem uma reunido
presencial se uma resoluglo escrita estabelecendo a acfo assim tomada for assinada por todos os
membros. Tal resoluglo pode ser de uma ou mais contrapartes, e terd a mesma forga e efeito que o voto de
tal membro. Uma ag&o assim tomada sera considerada como tendo sido tomada em uma reunido realizada

na iltima data de uma assinatura de contrapartida em tal deliberacio.
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18.5.3. Cada membro pode autorizar qualquer outro membro a agir por ele em todas as questdes a que um
membro tem direito, incluindo a dispensa de prévia convocagio para qualquer reunido, ou a votagio ou
participagdo em qualquer reunifio, mediante procuragio outorgada ha menos de 1 (um) ano; observado
que, em nenhuma hipdtese, qualquer membro seja obrigado a aceitar ser nomeado procurador de qualquer
outro membro. Cada procuragio deve ser dada por escrito € assinada pelo membro. Cada procuracio serd
revogavel, de acordo com a vontade do membro que a firma, sendo que tal revogacio sera reconhecida

apds o recebimento, pelo Fundo, de notificagio por escrito do outorgante de tal procuracéo.

18.5.4. A menos que especificado de outra forma neste documento (inclusive com relagdo a qualquer

Decisdo Fundamental), qualquer agfio que deva ser aprovada pelo Comité de Investimento nos termos

deste Regulamento exigird a aprovagéo da maioria dos membros do Comité de Investimento.

18.5.5. Independentemente das formalidades cstabelecidas nesta Cldusula, uma teunido do Comité de

Investimento com a presenca de todos os seus membros sera considerada como validamente instalada.
18.5.6. As reunides do Comité de Investimento serfio presididas por um Membro GS.

18.5.7. O Gestor preparara as atas das Reunides do Comité de Investimento, inchzindo a ordem do dia e

0s Tegistros de votacdo, e os encaminhard ao Administrador que arquivara as atas.
CAPITULO 15.  ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A Assembleia Geral de Cotistas deliberara sobre os seguintes assuntos:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo deste Regulamento;

destituigdo ou substitui¢do do Administrador e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas;

fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagio do Fundo;

dissolucéo ¢ liquidagio do Fundo;

alteragdio do mercado em que as Cotas s3o admitidas 4 negociagio;

apreciacdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas, se aplicavel;
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eleicio e destituigio de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagio de sua remuneragio, se houver, e aprova¢io do valor méximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contrata¢do de Formador de Mercado;

0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, §2°34e35,IX da
Instrugiio CVM n® 472/08;

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; ¢

alteragBes na Taxa de Administragio, nos termos do artigo 36 da Instrugio CVM n® 472/08.

19.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser conduzida em inglés, se solicitada por qualquer dos
Cotistas, mas a ata da Assembleia Geral de Cotistas serd firmada em portugués apds a tradugdo por
qualquer tradutor. A Assembleia Geral que analisar e deliberar sobre os assuntos referidos no inciso “(ay’
da Cldusula 19.1 acima serd realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o encerramento

do exercicio social.

19.1.2. A Assembleia Geral referida na Clausula 19.1.1 acima devers ser instalada no minimo 30 (trinta)
dias ap6s a disponibilizagiio aos Cotistas das demonstragdes financeiras auditadas do exercicio findo
naquela data, levando em consideragio que a Assembleia Geral com a participacio de todos os Cotistas

podera dispensar o cumprimento de tal prazo, desde que com a presenca da totalidade dos cotistas.

19.1.3. Em virtude da Assembleia Geral referida na Clausula 19.1.1 acima, os titulares de, no minimo,
3% (irés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas poderdo solicitar, mediante
solicitagdo por escrito dirigida ao Administrador, a inclusdo das matérias constantes da ordem do dia, que
serdo ordindrias e extraordindrias, levando em consideragdo que, para fins de calculo do percentual aqui
referido, serd considerada a participagdo de cada Cotista, conforme indicado no registro de Cotistas do

Fundo na data em que tal Assembleia Geral foi convocada.

19.1.4. A solicitagdo a que se refere a Clausula 19.1.3 acima devera ser acompanhada dos eventuais
documentos considerados necessarios para o exercicio do direito de voto, inclusive aqueles dispostos no
paragrafo 2°, artigo 19-A, da Instruggo CVM 472, que deverio ser encaminhados pelo solicitante ao
Administrador no prazo de 5 {cinco) dias contados da data em que tal Assembleia Geral tenha sido
convocada ¢ disponibilizados pelo Administrador, desde que recebidos, aos Cotistas do Fundo em até 10

il

(dias) contados da data de convocagio da referida Assembleia Geral.
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19.1.5. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo ocorrer exclusivamente de acordo com os requisitos da CVM, normas legais ou
regulamentares ou em virtude de informagBes atualizadas sobre o Administrador, Escriturador ou
Custodiante do Fundo, qualquer que seja o caso, como alteragdo do nome da empresa, enderego e nimero

de telefone, ¢ tais alteragdes serdo informadas aos Cotistas, por ¢-mail, no prazo de 30 (trinta) dias.
19.2, O Administrador convocari a Assembleia Geral.

19.2.1. A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente pelos Cotistas que detenham, no

minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo Representante dos Cotistas.

19.2.2. O Administrador deverd fornecer aos Cotistas, na mesma data em que a Assembleia Geral foi
convocada, todas as informagdes ¢ documentos necessarios para o exercicio do direito de voto (i) em seu
site; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel no site da CVM; e (iii) no site do Administrador
responsavel pelo mercado organizado onde as Cotas sfio negociadas, que serd mantido até a realizacdo da

respectiva Assembleia Geral.

19.3. A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada por comunicacio dirigida a cada Cotista por e-mail, a ser

divulgada no site do Administrador.

19.3.1. A convocagio da Assembleja Geral devera listar expressamente todos os assuntos a serem
deliberados na ordem do dia. Os itens que dependem da deliberagio da Asserbleia ndo serdo incluidos

€m assuntos gerais.

19.3.2. As Assembleias Gerais serio convocadas com, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, a
contar da data prevista para realizagio da Assembleia Geral Ordinaria; e (i) 15 (quinze) dias de

antecedéncia a contar da data prevista para realizagio da Assembleia Geral Extraordinaria.

19.3.3. A convocagdo devera incluir, obrigatoriamente, a hora e o local da assembleia, bem como a

ordem do dia.

19.3.4. A convocagdo dever indicar o local onde o Cotista poderd analisar os documentos aplicaveis A

proposta a ser submetida 4 apreciagio da Assembleia Geral, nos termos da Cldusula 19.1.4 acima.




19.4,

/
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19.3.5. Independentemente dos procedimentos formais estabelecidos nesta Clausula, a Assembleia Geral

a que comparecerem todos os Cotistas sera considerada regular.

Os assuntos referidos na Clausula 19.1 acima poderdo ser resolvidos pelos Cotistas mediante consultas

formais por meio de carta, telex, telegrama, fac-simile ou e-mail enderegados pelo Administrador a cada Cotista

para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

19.5.

19.6.

19.4.1. A consulta deverd incluir todas as informacdes consideradas neccessirias para o exercicio do

direito de voto, nos termos estabelecidos neste Regulamento.

A Assembleia Geral realizar-se-4 com a presenga ou por teleconferéncia de qualquer namero de Cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral serfio tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,

ressalvadas as disposigdes abaixo, sendo que cada Cota conferira direito a 1 (um) voto.

19.6.1. As matérias constantes das alineas “b”, “c”, “ec”, “f”, “h”, “§”, “k™ ¢ “m” da Cldusula 19.1 acima
somente serdo aprovadas pela maioria dos Cotistas que comparecerem & Assembleia Geral ¢ que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas de emissio do Fundo, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (if) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas de emiss3o do

Fundo, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

19.6.2. Os percentuais referidos na Cldusula 19.6.1 acima serfio determinados com base no namero de
Cotistas do Fundo disposto no livro de registro de Cotistas na data da convocacgio da Assembleia Geral,
devendo o Administrador informar no edital de convocagdo o percentual aplicavel as deliberagdes que

abordem os assuntos sujeitos 4 aprovagio por quérum qualificado.

19.6.3. Exceto nos casos da Clausula 19.6.4 abaixo, as seguintes pessoas nfio votarfio nas Assembleias
Gerais do Fundo quando detiverem quaisquer Cotas emitidas pelo Fundo: (i) o Administrador; (ii) sécios,
executivos e empregados do Administrador; (iii) empresas relacionadas ao Administrador, sécios,
administradores e empregados; (iv) prestadores de servicos do Fundo, seus socios, administradores e
empregados; (v) qualquer Cotista, com relagdo a deliberacio da Assembleia Geral para aprovar a
avaliagdo de qualquer Imével de propriedade de tal Cotista que serd fornecido para a carteira do Fundo;

(vi) qualquer Cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.
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19.7.

19.6.4. As disposicbes estabelecidas na Cldusula 19.6.3 acima ndo serfo aplicdveis se: (i) os {Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Cldusula 19.6.3 acima; (ii) a maioria dos demais
Cotistas tiverem aprovado expressamente, na propria Assembleia Geral ou na procurago especificamente
relacionada 3 Assembleia Geral para fins de voto; ou (i) todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem

prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2°do art.
12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Apenas os Cotistas registrados no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus

representantes legais ou procuradores legalmente nomeados ha menos de 1 (um) ano, tém direito a voto na

Assembleia Geral.

19.8.

19.7.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio eletrénica ou escrita, de acordo com

as disposi¢es estabelecidas na Clausula 19.3 acima.

O pedido de procuragdo, dirigido pelo Administrador, por meio de comunicagio eletrdnica ou por escrito,

deve cumprir aos seguintes requisitos:

()
(if)

(i)

incluir todas as informagdes necessdrias ao exercicio do respectivo voto;
conceder o direito ao Cotista de exercer a votagio contraria 4 proposta, utilizando a mesma procuragio;

<]

ser dirigido a todos os Cotistas.

19.8.1. Os Cotistas que detiverem, individual ou coletivamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas, poderio solicitar que o Administrador apresente a solicitagfio de procurag¢do aos outros

Cotistas do Fundo, desde que de acordo com as disposi¢des estabelecidas na Clausula 19.8 acima.

19.8.2. Apds o recebimento da solicitagio mencionada na Cléusula 19.8.1 acima, o Administrador devera
encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, de acordo com o contelido e os

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da data do pedido.

19.8.3. Adicionalmente, o Administrador podera solicitar ao Cotista solicitante o seguinte: (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) a copia dos documentos que confirmam que o

signatario tem poder de representar os Cotistas solicitantes, no caso do pedido ter sido assinado pelos
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representantes, sendo proibido, no entanto, (a) solicitar quaisquer outras explicagdes para o respetivo
pedido; (b) cobrar pelo fomecimento da relacdo de Cotistas do Fundo; e (c) sujeitar a aprovagio da
solicitacio a0 cumprimento de quaisquer procedimentos formais ou & apresentacio de quaisquer

documentos nfo previstos neste item.

19.8.4. Os custos incorridos com a apresentacio da solicitaglio de procuracio pelo Administrador, em

nome dos Cotistas, nos termos da Clausula 19.8.2 acima, serfio pagos pelo Fundo.

CAPITULO 20,  CONFLITO DE INTERESSES

20.1. Os atos que caracterizam os conflitos de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo ¢ o
custodiante (se houver), entre 0 Fundo e o Gestor, entre o0 Fundo e o Escriturador, entre o Fundo e o consultor
especializado e/ou entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem de prévia, especifica e

informada aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas.
20.2. Os seguintes eventos sdo exemplos de Conflitos de Interesse:

(i) a aquisicio, locagiio, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, do imédvel de
propriedade do Administrador, custediante, Gestor, Escriturador, consultor especializado, Representante

dos Cotistas ou pessoas relacionadas;

(ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imdvel, tendo como
contraparte o0 Administrador, o custodiante, o Gestor, o Escriturador, o consultor especializado, o

Representante dos Cotistas ou pessoas relacionadas;

(iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de bens pertencentes aos devedores do Administrador, custodiante, Gestor,
Escriturador, consultor especializado ou Representante dos Cotistas, mediante a confirmacio da

inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas relacionadas ao Administrador, custodiante, Gestor, Escriturador,
consultor especializado ou Representante dos Cotistas para a prestacio de servigos indicados na

Clausula 8.3, inciso (xxii), exceto pela primeira distribui¢do das cotas do Fundo; e
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20.3.

Lwioe Lot}
o

a aquisi¢do, pele Fundo, dos valores mobilidrios de emissdo do Adminisirador, custodiante, Gestor,
Escriturador, consultor especializado, Representante dos Cotistas ou pessoas relacionadas, ainda que

para os fins do paragrafo Unico, artigo 46, da Instrugio CVM 472.

20.2.1. As pessoas relacionadas incluem:

() a empresa controladora ou sob o conirole comum do Administrador, custodiante, Gestor,
Escriturador, consultor especializado, Representante dos Cotistas, administradores e Cotistas,

qualquer que scja o caso;

(ii) socicdade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
custodiante, Gestor, Escriturador, consultor especializado ou Representante dos Cotistas,
ressalvados os cargos exercidos nos Orgdos, nos termos do Regulamento ou nos regulamentos
internos dessas partes, desde que os titulares ndo exercam cargos execulivos, mediante prévia

aprovacio da CVM; e

(iif)  parentes at¢ segundo grau dos individuos referidos nos itens acima, qualquer que seja o caso.

Nio configura Conflito de Interesse a aquisigéo, pelo Fundo, de qualquer propriedade do empreendedor,

desde que ndo scja parte relacionada do Administrador, custodiante, Gestor, Escriturador, consultor do investidor

ou Representante dos Cotistas.

21.1.

CAPITULO 21. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 3 CVM e 3 entidade administradora de

mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugio
CVM n° 472/08, conforme disposto neste Capitulo 21. '

21.1.1. A divulgagdo de informagdes referidas neste Regulamento ¢ na Instrugio CVM n°® 472/08, serdo
realizadas na  pagina do  Administtador na rede mundial de  computadores
(https://www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque ¢ disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.




21.1.2. Administrador mantera disponivel em sua rede mundial de computadores este Regulamento, em

sua versdo vigente e atualizada.

21.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o0 Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagiio de Assembleias Gerais de

Cotistas e realizagiio de procedimentos de consulta formal.

21.3. Compete ac Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragiio que ocorrer no
enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da

falha de comunicagio com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em

virtude de enderego eletrdnico desatualizado.

Secio 1 — Informacdes Periodicas

21.4. O Administrador deve prestar as seguinies informagdes periodicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta ¢ cinco) dias apds o encerramento de cada trimesire, o formuldrio
eletronico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucio CVM n° 472/08;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracles financeiras do Fundo;
(b) o relatdrio do auditor independente;

(c) o formulario eletrénico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM n® 472/08;

(iv)  anualmente, t30 logo receba, o relatdrio dos representantes dos Cotistas;
) até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e

(vi}  no mesmo dia de sua realizagfio, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

Secdo II - Informacdes Eventuais

21.5. O Administrador deve disponibilizar os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o
Fundo:
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) edital de convocacfio, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio;

- (i1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(ii1)  fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdeio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de
use adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugio CVM n® 472/08 e com excegdo das
informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembieia Geral Extraordindria; e
(vi)  em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com excegio

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugéo CVM n® 472/08.

21.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla ¢ imediata disseminagio dos fatos relevantes.

CAPITULO 22, ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento

no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

22.1.1. Para fins deste Regulamento, considera-se relevante qualquer deliberacio da Assembleia Geral ou

do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) ha cotag@o das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados:
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii)  na decisdio dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes 4 condigfo de titular de Cotas

ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
CAPITULO 23.  LIQUIDACAO

23.1. O Fundo serd estabelecido por prazo indeterminado, cuja liquidagio e dissolugio serd realizada

exclusivamente conforme aprovado pela Assembleia Geral, nos termos da Cléusula 19 deste Regulamento.
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23.1.1. Em caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor dos ativos do Fundo serd repartido entre os Cotistas,
apods a alienagdio dos ativos do Fundo, proporcionalmente as respectivas Cotas, apds o pagamento, que
sera pro rata, de todas as obrigagdes, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, conforme

estabelecido na Instrugio CVM 472.

23.2.  Apods o pagamento de todas as obrigagdes, custos, despesas ¢ cncargos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em reais ou em ativos que compdem o ativo do Fundo, qualquer que seja o caso, dentro de, no
méximo, 30 (trinta) dias contados a partir de a data da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a liquidagio do

Fundo ou do evento gue deu causa a sua liquidagdo antecipada.

23.2.1. O resgate deverd ser pago com base no valor obtido da divisdo do valor obtido com a alienagio

dos ativos do Fundo, nos termos da Clausula 23.2 acima, ¢ o nimero de Cotas em circulagio.

23.2.2. Caso o Fundo ndo possa ser liquidado com a adogiio dos procedimentos estabelecidos na Clausula
23.2.1 acima, o Administrador deverd promover, as custas do Fundo, o procedimento de avaliagio
independente, a fim de determinar o valor para que sejam dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicio de um condominio civil,
cuja fragfio ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgio de Cotas detidas por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo 4 época. Apés a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagio as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes...

23.2.3. No casc de constituicio do condominio refertdo acima, o Administrador deverd notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam administrador para o referido condominio dos bens iméveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro. . A parte de cada Cotista
serd cquivalente ao valor dos ativos efetivamente atribuidos a tal Cotista, de acordo com as Cotas
proporcionalmente detidas por cada Cotista com relagdo ao nimero total de Cotas em circulacio. Caso os
titulares das Cotas ndo possam eleger o administrador do grupo, essa fungdio sera atribuida ao membro

que detenha, direta ou indiretamente, o maior percentual das Cotas em circulagio.

23.24. O custodiante do Fundo continuard a prestar os servicos de custodia dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo de 30 (trinta) dias, ndo sujeito a prorrogagdo, a partir da data de constituiggo
do condominio civil. Apds o término do periodo acima mencionado, o administrador do condominio

devera indicar ao Administrador e ao custodiante a hora e o local para a entrega de tais atiyos. Quando do
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término de tal periodo ou caso os Cotistas, por qualquer motivo, nio estabelegam o grupo mencionado na
Clausula 23.2.3 acima e/ou elejam o administrador, 0 Administrador ¢ o custodiante poderdo promover a
consignacio dos ativos de propriedade do Fundo, conforme estabelecido no artigo 334 do Cddigo Civil

Brasileiro.

23.3. Em caso de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente emitiré o relatorio sobre a demonstragio de
alteracOes no patriménio liquido, compreendendo o perfodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras

aunditadas e a data efetiva da liquidag&io do Fundo.

23.3.1. As notas as demonstragdes financeiras do Fundo incluirdo a anélise sobre se os resgates foram

realizados em igualdade de condictes e de acordo com a regulamentagio aplicavel, bem como sobre a

existéncia, ou ndo, de dividas, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

23.4.  Ap0s a partilha dos bens, a Administradora cancelar4 o registro do Fundo, mediante a entrega 2 CVM (A),
em até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagfo: (a) declaragdo de rescisio firmada pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou da ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a liquidagio do
Fundo, conforme o caso; (b) a confirmagio do pedido de cancelamento do CNPI/ME do Fundo; ¢ (B) no prazo de
90 (noventa) dias, a declaragio de alteragdes nos ativos do Fundo disposta no artigo 50, da Instrucio CVM 472,

¢m conjunto com o parecer do auditor independente.
CAPITULO 24.  TRIBUTACAO

24.1. A Lei 9779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario estdo isentos de tributagdo sobre as
receitas das operagdes, desde que (i) distribuam pelo menos 95% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) esses fundos invistam os recursos em empreendimentos imobilidrios que nio
tenham como construtor, incorporador ou socio o Cotista que detenha, individualmente ou em conjunto com

pessoas ligadas, o percentual acima de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

24.2.  De acordo com o inciso III, pardgrafo tmico, do art. 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o imposto de renda na fonte nio incidira sobre a declaraciio de ajuste anual dos individuos com
relaglio ao rendimento distribuido pelo Fundo para o Cotista que seja pessoa fisica, mediante o cumprimento dos

seguintes requisitos, cumulativamente:
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(i) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, e
cujas Cotas dio direito ao Cotista de receber rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total dos

rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; ¢
(iii) as Cotas deverdo ser negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcfio organizado.

24.2.1. Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentide de manier o
Fundo com as caracteristicas mencionadas no inciso “(i)” e “(ii)” da Cldusula 24.2 acima, e as Cotas

também podem ser subscritas e pagas por um Unico investidor,
CAPITULO25.  RISCOS

25.1. 'Nso obstante os esfor¢os do Administrador e/ou do Gestor de Investimento para por em pratica a politica
de investimento descrita nestes Regulamentos, os investimentos do Fundo previstos neste Regulamento, os
Cotistas devem estar cientes de que estdo sujeitos ao riscos inerentes i concentragio e liquidez da carteira e 4
natureza dos negdcios realizados pelas Sociedades Imobiliarias, conforme descrito no Prospecto do Fundo,
conforme o caso, € no Relatorio Anual do Funde, de acordo com o Anexo da Instrugio CVM 472, ¢ ndo ha
garantia de que o capital social serd remunerado de acordo com a expectativa dos Cotistas. Levando em
considerag3o esses fatores, os investimentos a serem feitos pelo Fundo tm um alto nivel de risco quando
comparados a outras alternativas de investimento no mercado de capitais brasileiro, Os principais tiscos a que o

Fundo esta exposto sdo:

25.1.1. Riscos Operacionais das Sociedades Imgbiliarias: Um percentual relevante do Patriménio Liquido

do Fundo podera ser investido em Ativos Imobilidrios emitidos pelas Sociedades Tmobilidrias, os riscos

operacionais das Sociedades Imobiliarias também sio os riscos operacionais do Fundo. O desempenho do
investimento do Fundo deve-se essencialmente ao desempenho dos investimentos realizados pelas

Sociedades Imobiliarias.

25.1.2. Risco Legal: O desempenho dos Ativos Imobilidrios pode ser afetado pela a¢do do governo com
relagiio aos projetos de investimento € setores nos quais eles operam, bem como por qualquer litigio em
que os Ativos Imobilidrios estejam envolvidos. No caso do Patrimdnio Liguido do Fundo se tornar

negativo devido a agBes governamentais, responsabilidades ou litigios, os Cotistas poderfio ger obrigados
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a fazer aportes adicionais ao Fundo, na proporgio de suas Cotas, para que o Fundo possa pagar suas

obrigacdes junto a terceiros.

25.1.3. Risco de liguidez: Os ativos que constituem a maioria da carieira de investimento do Fundo

podem, devido as suas caracteristicas e & sua limitada negociabilidade, resultar em baixa ou nenhuma

liquidez durante toda a duragdo do investimento.

25.1.4. Risco de Mercado: Varjagdes nas taxas de juros ou flutuacdes nos pregos dos Ativos Financeiros,

bem como condigdes politicas e econdmicas incertas no Brasil e no exterior, podem afetar as taxas
cruzadas ¢ as taxas de juros, o que pode impactar negativamente o valor da Carteira de Investimentos do

Fundo.

25.1.5. Risco de Crédito: Os Ativos Financeiros que fazem parte da carteira de investimentos do Fundo

estdo sujeitos ao risco de crédito do Governo Federal e das instituicdes financeiras gue emitem titulos
detidos pelo Fundo. O nio pagamento de juros e/ou capital relativo aos Ativos Financeiros do Fundo pode

resultar em perdas para o Fundo e para os seus Cotistas.

25.1.6. Risco de capital negativo: Potenciais perdas patrimoniais dos Cotistas ndo podem ser limitadas ao

valor do capital subscrito pelos Cotistas. Como resultado, os Cotistas poderdo ser obrigados a depositar
fundos adicionais no Fundo numa condigio de capital negativo, incluindo os montantes que excedam os

estabelecidos nos respectivos compromissos de investimento.

25.1.7. Restricdes ao resgate e amortizacio de cotas e Liquidez Reduzida: O Fundo € organizado como

um fundo fechado e, portanto, as Cotas do Fundo somente sio resgatadas no Prazo do Fundo estabelecido
na Clausula 3 acima. A distribuigio de receita e amortizagdio de Cotas serd feita de acordo com as regras
estabelecidas nas Clausulas 15 ¢ 16 deste Regulamento. Caso os Cotistas desejem alienar scus
investimentos no Fundo, cles poderdo tentar executar uma venda de suas Cotas no mercado secundario,
mediante o devido cumprimento, para esse fim, das disposi¢Ges e condigdes deste Regulamento e
quaisquer oufras disposigSes dos seus compromissos de investimento. Considerando que o mercado
secundério para negociagio das referidas Cotas tem pouca ou talvez nenhuma liquidez, ndo h4 garantia de

que os Cotistas poderdo alienar suas Cotas ou pelo preco desejado e dentro do prazo desejado.

25.1.8. Propriedade das Cotas x Propriedade dos Ativos Imobilidrios emitidos pelas Sociedades

Imobilidrias: Embora a Carieira de Investimentos do Fundo seja compesta principalmente por Ativos
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Imobiliarios, a titularidade pelo Cotista das Cotas do Fundo nfo € equivalente 3 propriedade direta dos
Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas serfio exercidos sobre todos os ativos que compdem a
Carteira de Investimento do Fundo numa base ndo individual, proporcional ao ntmero de Cotas detidas

por cada um deles no Fundo.

25.1.9. Neahum investimento pelo Fundo: Os investimentos do Fundo sio considerados investimentos de

longo prazo ¢ o retorno do investimento nos Ativos Imobilidrios pode nfo corresponder ao retomo
esperado pelos Cotistas. Ndo h4 garantias de que os investimentos para os quais o Fundo foi projetado
estejam disponiveis no momento e na quantia que seja conveniente ou desejavel para estar em
conformidade com a politica de investimento do Fundo. Nesses casos, o Fundo poders nunca atingir o
nivel de investimento que espera alcancar ou poderd atingir um nivel significativamente abaixo do nivel

que espera alcancar.

25.1.10, Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade: Um histérico de rentabilidade passada do

Fundo ou da equipe de investimentos da Gestora nfio representa garantia de rentabilidade futura. Além
disso, os investimentos feitos no e pelo Fundo no sdo garantidos pelo Administrador, pelo Custodiante,
pelo Gestor de Investimentos e nem sfio sustentados por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. Pode até mesmo haver uma perda total do Patriménio Liquido do Fundo e,

consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

25.1.11, Risco Relativg aos Fatores Macroecondmicos: O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica

econdmica adotada pelo Governo Federal e a eventos extraordinarios, internos e externos, tais como
bolhas nos mercados financeiros ou eventos politicos, econdmicos, financeiros ou regulatorios que
possam ter impactos significativos sobre o mercado financeiro brasileiro e mercados de capitais. Em um
passado recente, o governo brasileiro adotou medidas para controlar a inflagio e suas politicas fiscais e
monetarias envolveram reajustes nas taxas de juros, desvalorizagio da moeda, controles cambiais,
aumento de tarifas e ouiras mudangas na lei. Essas politicas, assim como outras condi¢des
macroecondmicas, tiveram um impacto significativo na economia e no mercado de capitais brasileiros. O
governo brasileiro pode adotar medidas adicionais que podem resultar em maior desvalorizagio da
moeda, indexaco econdmica, instabilidade de pregos, aumento nas taxas de Jjuros ou ajustes na politica
tributaria, o que pode impactar negativamente o valor dos ativos do Fundo e sua lucratividade futura,
Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil e outras agéncias governamentais podem

adotar politicas regulatorias que impactem as Sociedades Imobiliarias ou os Ativos Financeiros que




compdem a Carteira de Investimentos do Fundo, o que pode afetar a lucratividade da Carteira de

Investimentos do Fundo.

25.1.12. Riscos relacionados a contingéncias nfo identificadas ou nio identificaveis: Os

investimentos em Ativos Imobilidrios serdio precedidos por uma “due diligence” baseada em documentos
e informagdes relacionadas a seus empreendimentos, ativos, contingéncias, entre outros. Penhoras,
gravames, gravames ¢ contingéncias possiveis de qualquer natureza ndo identificadas ou ndo
identificaveis na “due diligence”, bem como a ocorréncia de eventos subsequentes 4 emissio de
documentos apresentados para a “due diligence” que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou questSes pendentes de qualquer natureza podem (i) restringir ou impedir a
efetiva realizagio de um investimento especifico pelo Fundo; ou (ii) comprometer a validade e seguranga
de um determinado investimento ou mesmo a rentabilidade do investimento realizado. Tais situacdes
podem ter um impacto negativo no Fundo, nos seus planos de investimento e na sua rentabilidade, bem

como nos seus Cotistas.

25.1.13, Risco de Restricdes Técnicas do Administrador: O Administrador ndo possui

conhecimento técnico sobre as atividades de negdcio realizadas pelas Sociedades Imobilidrias ou
empresas por elas investidas, e ndo é responsavel pelas decisdes de negocios tomadas pelo Gestor de
Investimento, uma vez que o Administrador ndo avalia os méritos de tais decisdes. Portanto, o Cotista
deve sc basear exclusivamente na experiéncia do Gestor de Investimentos na administracdo direta ou
indireta das Sociedades Imobilirias, bem como em sua propria experiéncia ao aprovar um investimento
em uma Sociedade Imobilidria, sem qualquer dependéncia ou expectativa sobre o conhecimento técnico
do Administrador.,

25.1.14. Risco de contratos de locagdo: O Gestor poderfio nio conseguir renovar os contratos de

locagdo firmados com os locatarios dos Imdveis ou dos Iméveis detidos pelas Sociedades Investidas, ou,
no caso de renovagdes, ndo podera assegurar que tais contratos sejam renovados em termos e condigdes
favoraveis. Além disso, alguns contratos de locagiio podem ser rescindidos unilateralmente pelos
locatirios mediante o pagamento de uma multa. No caso de o locatério rescindir o contrato de locagio ou
0 Gestor ndo conseguir renovar os contratos de locagdo em condi¢cBes favoraveis, o Gestor podera nio
conseguir encontrar novos locatirios para alugar esses iméveis efou cujas necessidades ¢ orcamentos
sejam compativeis com as propriedades disponiveis, caso em que as receitas das Sociedades Imobilidrias
e do Fundo podem ser afetadas adversamente. Tais situagdes podem ter um impacto negativo no Fundo,

nos seus planos de investimento e na sua rentabilidade, bem como sobre os Cotistas.
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25.1.15. Regulamento de Risco de Locacio: Os contratos de locago firmados pelo Fundo e pelas

Sociedades Imobilidrias sdo regulados pela Lei de Locagdes, que concede certos direitos aos locatarios,
incluindo o direito de iniciar uma acdo de renovacio compulsdria para permanecer na propriedade ¢
proibir 0 Fundo ou as Sociedades Imobilidrias de despejar o locatario. Além disso, a Lei de Locagdes
permite que os inquilinos renegociem o valor do aluguel, a fim de reajusté-lo com base nas condigdes de
mercado e circunstincias que possam ter afetado as taxas de aluguel. Assim, o Fundo e as Sociedades
Imobilidrias estariam sujeitas a interpretagdes e decisdes judiciais com relagfio a valores de locagiio que
podem resultar em valores de aluguel menores do que o acordado nos contratos de locacio. Se o Fundo ou
as Sociedades Imobilidrias ndo puderem usar uma propriedade ou cobrar valores de aluguel adequados
como resultado de uma agdo de removagio compulsdria, os resultados do Fundo e das Sociedades
Imobilidrias podem ser afetados adversamente. Além disso, as transagbes do tipo “built-to-suit” (sob
medida) sdo realizadas de acordo com um tipo especifico de contrato de locagfio recentemente introduzido
no sisicma legal brasileiro. Portanto, até o momento, ndo hé jurisprudéncia estabelecida sobre tais
acordos. Consequentemente, o Fundo e as Sociedades Imobilidrias estio sujeitas ao risco de que os
clientes sob tais contratos ndo cumpram suas obrigag3es contratuais, aleguem em juizo que as transagdes
sob medida sio reguladas pelas disposi¢des da Lei de Locagtes que regem contratos de locagéo regulares
¢ aproveitam os direitos do locatério acima mencionados, incluindo: (a) o direito de reajustar os precos de
aluguel a cada trés anos para refletir os precos de mercado; (b} o direito de abandonar a propriedade antes
do término do prazo de locagdo, mediante o pagamento de uma taxa de rescisdo antecipada, caso em que o
valor do pagamento da indenizaghio cumulativa poderia ser contestado; e (c) o direito de reduzir o prego
do aluguel com base na conveniéncia ou necessidade do locatirio de acordo com a drea utilizada pelo
inquilino dentro da propriedade. Caso ocorra algum destes riscos, havera um impacto negativo no Fundo,

nos scus planos de investimento e na sua rentabilidade, bem como sobre os Cotistas,

25.1.16. Risco de ndo ser capaz de executar a cstratégia de negocios: O Fundo e as Sociedades

Imobilidrias ndo podem garantir que serdio capazes de implementar integraimente seus objetivos ou
estratégias. A concorréneia pela aquisicio de propriedades industriais e logisticas e/ou por terrenos pode
causar um aumento imprevisto nos pregos dos iméveis e uma redugdo imprevista nos pregos dos aluguéis.
Além disso, as obras em certas propriedades podem exigir tempo e recursos financeiros excessivos. No
caso de o Fundo ou das Sociedades Imobilidrias enfrentarem esse tipo de dificuldade, o Fundo ou as
Sociedades Imobilidrias poderfio nfio conseguir reduzir custos ou sc beneficiar dos ganhos esperados
dessas propriedades, o que pode afetar negativamente as Sociedades Imobilidrias, o Fundo e,

consequentemente, os Cotistas.
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25.1.17. Risco de Insuficiéncia das Apodlices de Seguros: O Fundo e as Sociedades Imobilidrias
contratam seguros para suas propriedades e atividades de acordo com as préticas normais de mercado.
Alguns riscos - como guerra, terrorismo, for¢a maior, interrupgio de certas atividades ¢ erro humano - nio
sdo cobertos pelas seguradoras. Além disso, desastres naturais, condi¢bes meteorologicas adversas e
outros eventos podem causar diversos danos, inclusive ambientais, ¢ interromper as atividades das
Sociedades Imobilidrias. O Fundo e as Sociedades Imobilidrias ndo podem garantir que as apdlices de
seguro sejam adequadas efou suficientes em todas as circunstincias ou contra todos os riscos. A
ocorréncia de um incidente significativo que ndo seja total ou parcialmente segurado ou indenizavel pode
acarretar custos significativos. Além disso, as Sociedades Imobilidrias podem ser responsaveis por
quaisquer danos causados a terceiros e, portanto, devem ser obrigadas a indenizar esses terceiros, o que
pode ter um efeito adverso. O Fundo € as Sociedades Imobiliarias também nfo podem garantir que
poderdo contratar apélices de seguro com taxas comerciais razodveis, ou em termos aceitéveis, ou com as
mesmas seguradoras, ou seguradoras similares. Todas as situagBes descritas acima podem ter efeitos

adversos sobre o Fundo, as Sociedades Imobiliarias e, consequentemente, sobre os Cotistas.

25.1.18. Riscos Relacionados 4 Locaciio ¢ Vendas de Ativos Imobilidrios: As atividades do Fundo

e das Sociedades Imobilidrias incluem a aquisigfio, gestéio, aluguel e venda de propriedades industriais ¢
logisticas. Além dos riscos que afetam o mercado imobilidrio em geral, tais como escassez de oferta,
flutuagdes no prego de materiais € equipamentos de construgdo, flutuagdes na demanda por propriedades e
regulamentacdes ambientais, as atividades do Fundo e das Sociedades Imobilidrias podem ser

adversamente afetadas pela seguintes riscos:

)] 0 cendrio econdmico brasileiro como um todo, incluindo fatores como desaceleraciio econémica,
aumento das taxas de juros, flutuagdes na moeda brasileira e instabilidade politica, o que poderia

prejudicar o crescimento do mercado imobiliario brasileiro;

(i) mudangas nas regulamentacdes que podem impedir o Fundo e as Sociedades Imobilidrias de
realizar reajustes inflaciondrios nos termos dos contratos de locagdio para acompanhar as taxas
de inflagio pertinentes, conforme atualmente permitido, o que poderia prejudicar a viabilidade

econdmica de alguns projetos;
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(iii)

(iv)

)

vi)

(vii)

(viii)

(ix)

os niveis de interesse dos inquilinos ¢ compradores em projetos recém-langados e o prego de
venda ou locagdo por unidade necessario para atender a4 demanda, ambos os quais poderiam ser

significativamente menores do que o esperado, tornando os projetos menos Iucrativos;

0s niveis de interesse dos inquilinos ¢ compradores em projetos recém-langados e o prego de
venda ou locagdo por unidade necessario para atender 4 demanda, ambos os quais poderiam ser

significativamente menores do que o esperado, tornando os projetos menos lucrativos;

uma percepeio negativa da seguranga, conveniéncia ou atratividade das propricdades e das areas

onde estdo localizadas;

diminuigdo das margens de lucro devido a aumentos nos custos operacionais, commo

investimentos, prémios de seguro, impostos imobilidrios e tarifas publicas;

problemas relacionados com a interrup¢do ou prestacio irregular de servigos por empresas de

servigos de utilidade piblica, em particular o fornecimento de dgua ¢ eletricidade;

falta de terrenos e propriedades adequadamente localizados para a incorporagio ou aquisigio de

imoveis; e

falta de liquidez no mercado imobiliario brasileiro, o que poderia prejudicar a capacidade do
Gestor de implementar as estratégias de desinvestimento do Fundo ou mesmo prejudicar a sua

capacidade de vender quaisquer propriedades em caso de uma possivel necessidade.

A ocorréncia de qualquer um dos riscos mencionados acima pode ter um efeito adverso relevante sobre o

Fundo, as Sociedades Imobilidrias e, consequentemente, sobre os Cotistas.

25.1.19.

Risco de Novas Incorporacdes Imobilisrias Industriais e Logisticas: Langamentos de

novos empreendimentos imobilidtios industriais e logisticos proximos s propriedades do Fundo e das

Sociedades Imobiliarias, por concorrentes atuais ou novos, podem impactar a capacidade de vender,

alugar ou renovar o aluguel de espagos em condigbes favoraveis, o que pode reduzir o fluxo de caixa ¢ 0

lucro operacional. Além disso, a entrada de novos concorrentes nas regides onde o Fundo ou as

Sociedades Imobilidrias operam pode exigir aumento inesperado dos investimentos, o que pode afetar

adversamente seus resultados e, consequentemente, os resultados do Fundo e dos Cotistas.
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25.1.20. Risco_de Concorréncia: O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e

fragmentado e nio possui barreiras significativas que restrinjam a entrada de novos participantes no
mercado. Concorrenies adicionais, incluindo empresas estrangeiras associadas a empresas locais, também
pbdem entrar no setor de incorporagio imobilidria no Brasil em um futuro proximo, aumentando ainda
mais a concorréncia no setor. Se o Fundo ou as Sociedades Imobilidrias nfio forem capazes de responder
imediatamente 4s praticas ¢ medidas empregadas pelos concorrentes, a situagiio financeira ¢ os resultados

operacionais do Fundo e das Sociedades Imobilidrias podem ser afetados adversamente.

25.1.21, Risco de Condicdes Econdmicas Adversas: As condigdes econdmicas adversas nas

regides em que o Fundo e as Sociedades Imobilidrias operam ¢ nas regides em que elas provavelmente
irdo operam podem ter um efeito adverso significativo nos pregos dos aluguéis, no valoer de mercado das
propriedades e restringir o Fundo e as Sociedades Imobili4rias quanto ao aumento do preco de aluguel e
vendas. Caso as propriedades nio gerem receita em valor que permita ao Fundo ou &s Socicdades
Imobilidrias cumprirem suas obrigacdes, o Fundo ¢ as Seciedades Imobilirias poderio ser afetadas
adversamente. Além disso, o valor de mercado das terras ¢ propriedades do Fundo e das Sociedades
Imobiliarias estd sujeito a oscilagdes em funcgio das condicdes econdmicas ou de mercado e quaisquer
mudangas em tais condi¢des podem causar wma diminui¢io significativa no valor de mercado de seus

terrenos ¢ propriedades, afetando negativamente scus resultados.

25.1.22, Risco de Aumenio nos Precos de Matérias-Primas; As matérias-primas basicas que o

Fundo ¢ as Sociedades Imobilidrias utilizam na manuten¢io ¢ conservagio dos empreendimentos
imobilidrios incluem concreto, blocos de concreto, ago, tijolos, janelas, portas, coberturas e tubulagdes,
entre outros. Os aumentos nos precos dessas e de outras matérias-primas, incluindo aumentos em
consequéncia de escassez, tributagdo, restrigdes ou flutuagdo na taxa de cdmbio, podem aumentar o custo
dos empreendimentos e afetar adversamente os resultados do Fundo e das Sociedades Imobiliarias e,

consequentemente, dos Cotistas.

25.1.23, Risco de regulamentacio extensa: O Fundo ¢ as Sociedades Imobiliarias estio sujeitas as

leis federais, estaduais e municipais, bem como regulamentos, autorizagdes, permisses e licencas que sdo
direta ou indiretamente aplicéveis a construgio, zoneamento, uso da terra, protecio ambiental, locais
historicos e arrendamento. Para desenvolver ¢ manter os projetos, o Fundo ¢ as Sociedades Imobilidrias
devem obter ¢ renovar periodicamente licengas, alvards e autorizagdes emitidas por varias autoridades

governamentais,
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25.2,

O nio cumprimento das leis e regulamentos relevantes, e/ou a impossibilidade de obter ou renovar as
licengas, alvards ¢ autorizagOes pertinentes podem sujeitar o Fundo ou as Sociedades Imobilidrias a
sangbes administrativas (tais como multas, embargos a construgio e suspensdio ou cancelamento de
licengas, alvaras e autorizag3es necessarias 4 operagio de nossos projetos) e/ou outras sangdes civis e

criminais, dependendo da violagdo e sua gravidade.

A néo conformidade com a regulamenta¢io ambiental, pelo Fundo, pelas Sociedades Imobilirias ou
pelos inquilinos dos imdveis pode tornar o Fundo ou as Sociedades Tmobiliarias responsaveis pelo reparo
de danos causados ao terreno onde detém propriedade ou a qualquer 4rea afetada pelas acdes dos
inquilinos em terras que alugaram do Fundo ou das Sociedades Tmobilidrias. Tal nio conformidade
tammbém poderd sujeitar o Fundo ou as Sociedades Imobilizrias a sangbes criminajs, civis ou

administrativas.

Como a legislaciio ambiental ¢ sua supervisdo pelas autoridades brasileiras estdo cada vez mais rigorosas,
o Fundo ¢ as Sociedades Imobiliarias podem incorrer em custos crescentes relacionados & conformidade
ambiental. Além disso, atrasos ou recusas, por parte das autoridades ambientais, para conceder ou renovar
licengas; ou atrasos ou incapacidade, por parte das incorporadoras ¢ construtoras contratadas pelo Fundo
ou pelas Sociedades Imobilidrias, de cumprir com as exigéneias das autoridades competentes com relagio

ao licenciamento ambiental, podem comprometer as atividades do Fundo ou das Sociedades Imobiliarias.

Além disso, novas leis ou regulamentos mais rigorosos podem ser promulgados, ou a legislagio e os
regulamentos atuais podem ser interpretados com mais rigor. Tsso pode se aplicar, por exemplo, a
exigéncias ambientais, regulamentos fiscais ou Cliusulas em contratos com locatérios, ¢ interferéncia nas
atividades do Fundo ou das Sociedades Imobiliarias para atender a mudangas em tais regulamentos

poderia levar a custos extras para o Fundo ¢ para as Sociedades Imobiliarias.

A ocorréncia de um ou mais dos fatores de risco acima mencionados pode ter um efeito adverso sobre as

Sociedades Imobilidrias ¢, consequentemente, sobre o Fundo e seus Cotistas.

Outros riscos O Fundo também esté sujeito a outros Riscos decorrentes de eventos exicmos ou exdgenos

fora do controle do Administrador ou do Gestor de Investimentos, tais como altera¢des nas politicas monetaria ou

fiscal, inadimpléncia de pagamento de contraparies, alteragdes de regra dentro da CVM ou alteragdes de regras de

outra agéncia reguladora gue possam afetar a Carteira de Investimentos do Fundo.,
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CAPITULO 26.  DISPOSICOES FINAIS

26.1. O exercicio social do Fundo se encerrarda a cada 12 (doze) meses, quando serio elaboradas as

demonstragdes financeiras do exercicio entlio encerrado.
26.1.1. O exercicio social do Fundo terminara em 31 de dezembro de cada ang.

26.2. Este Regulamento, os respectivos Anexos e respectivas alteracdes serfio registrados no Cartdrio de

Registro de Titulos e Documentos daq local da sede do Administrador.

Rio de Janeiro, (1 de agosto de 2019.

Ve
S
OLIVEIRA TRUST DIS‘EBI-BGDORA DE TiTULOS E

L ALANRUSSO BAMER

Procurador

5° gricie DE REGISTRG-DE TiTULOS E DOCIjMENTUS
' --Durval Hale- Gficial -
;1A% Rio Branco, 109 - sala 202 - fio de Janeirs - Fone:
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ANEXO I - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS $.A., instituigdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, a qual & autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracio de carteira de
valores mobilidrios, por meio de Ato Declaratério n® 6.696,

expedido em 21 de fevereiro de 2002, ou seu sucessor i

qualquer titulo.

Afiliada significard, com relagio a qualquer Pessoa, qualquer outra
Pessoa que, direta on indiretamente, através de um ou mais
intermediarios, controle, s¢ja controlada por, ou esteja sob o
controle comum com tal Pessoa. Para os fins deste
Regulamento, “controle” significa ter, direta ou indireta, o
poder de dirigir a administragio dessa Pessoa (seja através da
posse de valores mobilidrios com direito a voto, quer por
contrato, ou ndo), e “controlado” e “controlador” terdo

significados correlatos com o disposto anteriormente,

Agente de Controladoria Significa a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade
por agdes com sede na cidade do Rio de J aneiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 07, sala
202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.150.453/0001-20, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragio de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Aio Declaratério n® 7.446, de

13 de outubro de 2003, ou sua sucessora a qualquer titulo,

ANBIMA Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.
Ang Fiscal significa o exercicio fiscal do Fundo ¢ coincidird com seu

cxercicio tributdvel, que serd o periodo que comega em 1 de
janeiro de um determinado ano (exceto 0 ano da constitni¢io

do Fundo, para o qual o inicio ser a data de tal constitui¢éo) e
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terminard em 31 de dezembro. Cada exercicio fiscal tera inicio
no dia imediatamente seguinte ao vltimo dia do Exercicio

Fiscal imediatamente anterior,

Assembleia Geral ou significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo prevista na

Assembleia Geral de Cotistas | Clausula 19 deste Regulamento.

Ativos Imobilidrios Significa as Sociedades Imobilidrias e os Iméveis

Ativos Financeiros significa: (i) valores mobilidrios de renda fixa, piblicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinrias do Fundo ¢ emitidas pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; (ii)  operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima, emitidas por instituicdes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; e (iif} Cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liguidez

didria, com investimentos predominantemente nos ativos

financeiros listados nos itens anteriores.

Auditor Independente Tem o seu significado estabelecido na Clausula 7.3 deste
Regulamento.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigio Significa o boietim de subscrigdo relativo a distribuigio das

Cotas objeto das Ofertas, elaborado de acordo com a

regulamentagio aplicavel,

Carteira de Investimentos Significa a carteira de investimentos do Fundo formada pelos
Iméveis, pelas Sociedade Tmobilidrias ¢ pelos Ativos
Financeiros.

CNPJ/ME Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia.

Cédigo Civil Brasileiro Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Compromisso de Significa o compromisso de investimento a ser celebrado entre

Investimento os Cotistas e Fundo com o objetivo de estabelecer os termos ¢

condi¢bes das chamadas de capital que serfio realizadas pelo
~ |
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Gestor, se as Cotas do Fundo forem integralizadas a prazo.

Conflitos de Interesse

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do

artigo 34 da Instrugio CVM 472,

Contrato de Afiliada
Aprovado

Tem o seu significado estabelecido na Clausula 18.1(vii) deste

Regulamento.

Contrato de Gestio

significa o Contrato de Prestagdo de Servico de Gestio de
Carteira e Consultoria Imobiliaria, pelo qual o Fundo contrata
o Gestor para prestar os servigos de gestio profissional da

carteira do Fundo e de consultoria imobiliaria.

Contrato Relevante

significa qualquer contrato ou acordo (i) para a administragio
ou aquisi¢do de um Imével ou (i) que ndo seja passivel de
rescisio mediante aviso com 30 dias de antecedéncia sem
penalidade ou prémio e exija o pagamento de valor acima do
equivalente em moeda corrente nacional a US$ 100.600,00

(cem mil délares norte-americanos).

Contribui¢io de Capital

significa, salvo disposigdo em contrério, qualquer aporte em
dinheiro ou disponibilidades no valor que o Cotista contribua
para o Fundo em troca de Cotas, de acordo com e sujeito aos

termos deste Regulamento.

Cotas quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigSes
estdo descritos nestes Estatuios.

Cotista Controlador significa os Cotistas que detém mais de 90% das Cotas.

Cotista Minoritario significa os Cotistas que detém até 10% das Cotas.

Cotistas significa os titulares das Cotas, quando mencionados em
conjunto.

Custodiante Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA. DF,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
{anceira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07,
sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n® 36.113.876/0001-91, a
qual € autorizada pela CVM a exercer a atividade de custodia
de valores mobiliarios ¢ escrituragio de cotas de fundos de

investimento por meio dos Atos Declaratorios n° 11.484, de 27

-~ ]
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de dezembro de 2010, e n” 11.485, de 27 de dezembro de 2010,
respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002, ou seu

sucessor d qualquer titulo.

CVM Comissdo de Valores Mobiliarios do Brasil

Data de Transferéncia Data de inicio da prestagfio dos servigos de administragio ¢

custodia pelo Administrador.

i

Deciséio Principal terd seu significado estabelecido na Cldusula 18.2.1 deste
Regulamento.

Decisdes do Comité de terd seu significado estabelecido na Cldusula 18.5 deste

Investimento Regulamento.

Decisdes Fundamentais tera seu significado estabelecido na Clausula 18.2.2 deste
Regulamento.

Despesa de Emergéncia significa quaisquer despesas para reparos de emergéncia de um

Imével ou de qualquer ativo do Fundo ou de quaisquer
Sociedades Imobilidrias que, se nfio forem feitos, provocariam
danos ou perdas materiais a qualquer Imével ou colocariam em
perigo a preservacio ou seguranca de qualquer Imével ou a
seguranga dos inquilinos; convidados ou outras pessoas que
estejam em ou usando qualquer Propriedade ou na vizinhanga

imediata de qualquer Propriedade.

Despesa Extraordindria significa as despesas que ndo se referem as despesas rotineiras
de manutengéo dos Ativos Imobiliarios incluidas na carteira do
Fundo, de forma exemplificativa e sem limitagdes: (a) obras de
retirada ou acréscimos que interessem a estrutura integral da
Propriedade; (b) pintura de fachadas, empenas de bico, pogos
de arejamento ¢ iluminagfio, bem como estruturas externas; (©)
trabalhos destinados a criar e manter as condigbes de
habitabilidade do Imével; (d) Instalacio de equipamentos de
seguranca e incéndio, telefonia, intercomunicacio,
equipamento de esportes e lazer; (e) despesas de decoragio e
paisagismo em partes de uso comum; (f) despesas decorrentes

da cobranca de atrasados ¢ ages de despejo, renovacio e

N
{e&%
! 61




revisio; e (g) qualquer outra despesa que possa ser de
responsabilidade do Funde como proprietirio dos Atvos

Imobiliarios.

Dia 1til

qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de S&o Paulo; ¢ (i) aqueles

dias em que ndo ha expediente na B3.

Entidade

Significa qualquer sociedade em nome coletivo (general law
partnership), sociedade limitada, sociedade de
responsabilidade limitada, sociedade andnima, joint venture,
trust, trust comercial, cooperativa ou associagdo ou qualquer

trust estrangeiro ou organizagdo comercial estrangeira.

Escriturador

terd seu significado estabelecido na Clausula 7.2.3 deste
Regulamento.

Evento de Afastamento por

Justa Causa

significard: (i) a fraude, m4 &, negligéncia grave, deturpacgio
intencional, m4 conduta intencional ou apropriagio indébita ou
aplicacio indevida de fundos por qualquer Pessoa Principal ou
pelo Gestor; (ii) qualquer violagiio pelo Gestor de suas fungoes
estabelecida nas Clausulas 8 ¢ 9 deste Regulamento; (iv) nio
financiamento tempestivo ou recusa de financiamento
tempestivo da Gestora de qualquer Contribuigio de Capital ao
qual tenha se obrigado financiar na qualidade de Cotista do
Fundo, nos termos do correspondente Compromisse de
Investimento, de acordo com os termos deste instrumento (x)
na medida em que tal Contribuigéo de Capital seja destinada a
atender o Plano de Negocios e Orcamento Aprovados, e (y), na
medida em que tal Contribuiciio de Capital ndo seja destinada a
atender o Plano de Negécios e Orgamento Aprovados, tal valor
ndo exceda o Aporte de Capital obrigado a ser financiado pelo
Gestor no valor de R$5.000.000,00 (¢inco milhGes de reais) no
total (sem duplicagio de valores financiados conforme a
Clausula (x)), observado que cste valor somente se aplica
apenas pata fins deste item (y); (v) qualquer indiciamento,
confissdo de culpa, nfo oposigio a imputagdes, declara¢io de

nolo contendere (ou peti¢io semelhante) ou £endenacés, de
7
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qualquer Pessoa Principal, do Gestor ou qualquer de suas
Pessoas Relacionadas que fagam parte de um Contrato de
Afiliagdo Aprovado em razdio um delito ou outro crime de
baixeza moral; (vi) uma Faléncia de qualquer Pessoa Principal,
do Gestor ou qualquer de suas Pessoas Relacionadas que seja
parte de um Contrato de Afiliada Aprovado; (vii) uma rescisio
“por justa causa” ou um evento que dé origem ao direito do
Fundo ou de qualquer Sociedade Imobilidria de rescindir “por
justa causa”, qualquer Contrato de Afiliada Aprovado; (viii) a
ocorréncia de um evento de inadimplemento sob qualquer
documento de empréstimo decorrente de qualquer agfo ou
omissdo por qualquer Pessoa Principal, o Gestor ou qualquer
de suas Pessoas Relacionadas que se¢ja parte em um Contrato
de Afiliada Aprovado; (ix) qualquer Pessoa Principal, o Gestor
ou qualquer de suas Pessoas Relacionadas que seja parte de um
Contrato de Afiliada Aprovado violar qualquer declaracio,
garantia ou compromisso material feito por tal Pessoa neste
Regulamento ou em qualquer Contrato de Afiliada Aprovado
(inclusive, para evitar duvidas, a tomada de uma acdo por
qualquer Pessoa que constitua uma Decisio Principal ou
Decisgo Fundamental sem o consentimento prévio por escrito
do numero exigido de membros do Comité de Investimento),
quando tal violagdo material perdurar sem remediagdo por
mais de dez (10) Dias Uteis apos tal Pessoa 1:eceber uma
notificagdo por escrito de tal violagio material do Membro GS;
desde que tal violagiio nio possa ser sanada em dez (10) Dias
Uteis ¢ tal Pessoa prontamente comegar ¢ diligentemente
prosseguir remediando tal violagdio, tal periodo de tempo sera
estendido por tanto tempo quanto razoavelmente necessario
para tal Pessoa remediar tal violagio, e tal periodo adicional
ndo deve exceder dez (10) Dias Uteis adicionais; (x) qualquer
Pessoa Principal, o Gestor ou qualquer de suas Pessoas

Relacionadas que seja parte em um Contrato de Afiliada
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Aprovado que controle, seja controlada por, empregue ou de
outra forma esteja envolvido com qualquer individuo cuja
identidade possa sujeitar o Fundo, qualquer Sociedade
Imobiliaria, os membros do Comité de Investimento, os
Cotistas ou quaisquer de suas respectivas Afiliadas 2
responsabilidade no dmbito da Lei Americana de Melhoria e
Reautorizagdo PATRIOT de 2005, conforme alterada, as leis,
regulamentos e ordens executivas promulgadas pelo OFAC, e
as disposig¢des apliciveis da Lei de Negociagdo com o Inimigo,
50 Ap. USC §1, e a Lei dos Poderes Econdmicos Emergenciais
Internacionais, 50 USC §§ 1701 06, conforme alterada, bem
como ordens exccutivas presidenciais e regulamentos emitidos
ou promulgados sob a autoridade de tais leis administrados
pelo Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros ou outra
legislagio que regule relacionamentos com contrapartes
transacionais; e (xi) um Evento de Afastamento Bascado no

Desempenho.

Evento de Afastamento sem

Justa Causa

Tem o significado estabelecido na Clausula 10.11 deste

Regulamento.

Evento de Afastamento

Baseado em Desemapenho

Tem o significado que The atribuido no Contrato de Gestio,

Fundo

NE LOGISTIC Fundo de Investimento Imobilidrio.

Gestor

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP
04534-003, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.950.366/0001-
00, devidamente autorizada pela CVM para exercer atividades
profissionais de gestdo administracio de carteiras, de acordo
com o ato declaratério n° 14.523, emitido em 01 de outubro de
2015.

Iméveis

Significa qualquer imével, bem como quaisquer direitos reais
sobre os bens imdveis (inclusive aqueles com 6nus real), nos

Estados de Alagoas, Bahia, Ceard, Maranhdo, Paraiba,

Pernambuco, Piaui, Rio Grande do Norte e $6dipe, conf(ymel|
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disposto na Clausula 5.1 deste Regulamento,

Informacio Confidencial

Significam todas as informagdes e materiais nio publicos,
confidenciais ou proprietrios relativos ao Fundo, aos Ativos
Imobilidrios ¢ a uma Sociedade Imobilidria fornecidos aos
membros do Comité de Investimento com relagio a uma
possivel transagdo, bem como partes de memorandos escritos,
notas, anilises, relatorios, compilagdes ou estudos preparados
pelo Gestor, pelo Administrador ou qualquer outro prestador
de servigos do Fundo que contenham ou sejam derivadas de
tais informagbes fornecidas pelo Fundo. As Informacdes
Confidenciais excluem informacdes que (i) j4 se encontravam
em poder do membro do Comité de Investimento antes de ser
divulgado pelo Gerente, pelo Administrador, por qualquer
prestador de servigos do Fundo ou por seus Representantes aos
membros do Comité de Investimentos abaixo, (i) sdo ou se
tornaram disponiveis ao piblico de uma maneira que ndo seja
em consequéncia de uma divulgagio pelo Fundo, Gestor,
Administrador, qualquer prestador de servicos do Fundo ou
seus Representantes em violagdo da confidencialidade, (iii) sdo
ou se tornarem disponiveis ao membro do Comité de
Investimento ou seus Representantes a partir de um terceiro
ndo conhecido pelo membro do Comité de Investimento em
violagdo de qualquer obrigagiio legal ou contratual de ndo
divulgar essa informagio a0 membro do Comité de
Investimento ou aos seus Representantes, ou (iv} foram
desenvolvidas independentemente por um membro do Comité
de Investimento ou seus Representantes sem o uso das
Informagdes Confidenciais fornecidas pelo Fundo, Gestor,
Administrador, quaiquer prestador de servigos do Fundo ou

seus Representantes conforme aqui descrito.

Instrugio CVM 400 Instrugdo CVM No. 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.
Instrugiio CVM 472 Instrugdo CVM No. 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
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alterada.

Instrugéio CVM 476 Instrugio CVM No. 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instruciao CVM 516 Instrugio CVM No.5186, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucio CVM 539 Instrugio CVM No. 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada.

Investidores Profissionais

Significam os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n® 539,

Investidores Qualificados

Significam os investidores que atendam aos requisitos do

artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539,

Lei 8668/93 Lei No. 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei 9779/99 Lei No. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Locaciio Significa uma locagéo ou locagdo de espaco, licengas e outros
contratos de ocupacgio de espaco dentro de uma Propriedade
para um inquilino.

Locacio Principal significa qualquer Locagio que exceda 1.000 metros quadrados
de area locavel.

Membro GS tera seu significado estabelecido na Clausula 18.1 deste
Regulamento.

Oferta Significa a Oferta Restrita

Oferta Restrita toda e qualquer distribuigdo piblica de Cotas com esforgos

restritos de colocaciio que serdio realizados durante a vigéncia
do Fundo, nos termos da Instrugio CVM 476, que sera (i)
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos
termos da regulamentagio em vigor; (i) estarfo
automaticamente dispensados de registro na CVM, nos termos
da Instrucdo CVM 476, e (iii) sujeitard Investidores
Profissionais & proibicdo de negociagio de Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a
partir de sua subscrigio ou aquisi¢do, nos termos da Instrugéo
CVM 476,

Patrimdnio Liquido do Funde

significa o valor em reais cotrespondente ao ativo menos o

N /N
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passivo do Fundo.

Pessoa significa gualquer pessoa fisica ou Entidade, e os herdeiros,
testamenteiros,  administradores, representantes  legais,

sucessores ¢ cessiondrios de tal “Pessoa”, quando o contexto

assim permitir.

Pessoa Principal significa coletivamente, Fabio Carvalho, inscrito no Cadastro
de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob No
285.390.348-67, ¢ Ricardo Madeira, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob No.
269.535.588-22. |

Pessoa Relacionada significara:
I - a sociedade controlada ou sob o controle do Administrador,

do Gestor ou do consultor especializado, caso seja contratado,
dos seus administradores e acionistas;

II - socicdade cujos administradores, no todo ou em parte,
scjam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado, caso seja contratado, com excegfio dos
cargos ocupados em 6rgios colegiados previstos no estatuto ou
ne regimento interno do Administrador, Gestor ou consultor
especializado, caso contratado, desde que seus titulares ngo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

HI - parentes até o segundo grau de pessoas fisicas referidas

nos pardgrafos anteriores.

Plano de Negécios e tera seu significado estabelecido na Cliusula 8.4.3 deste

Orcamento Anual Regulamento. .

Politica de Investimento significa a politica de investimento descrita no Capitulo 5 deste
Regulamento.

Primeira Emissio a primeira emissio de Cotas do Fundo, distribuida pela Vortx

Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., entio
atuando na qualidade de Administradora do Fundo, que foi
regida pelo Suplemento contido no Anexo 11 deste

Regulamento.

Regulamento este Regulamento.
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Representante

tera seu significado estabelecido na Clausula 18.1.6 deste
Regulamento.

Representante dos Cotistas

significard o representante dos cotistas, indicado pela
Assembleia Geral, para um mandato de 1 (um) ano, permitida
a reeleigdo, de acordo com as demais disposigdes aplicaveis

estabelecidas na Instruciio CVM 472.

Sociedades Imobilidrias

sociedades de propésito especifico que detém direitos reais

sobre Ativos Imobilidrios.

Suplemento

significa o suplemento contido no Anexo II deste Regulamento

€ que contém as caracteristicas da Primeira Emissdo.

Taxa de Administracio

terd seu significado estabelecido na Clausula 11.1 deste

Regulamento.

Termo de Adesio

Termo de Ciéncia do Risco € Adesdo a este Regulamento a ser

assinado por cada Cotista mediante a subscri¢io das Cotas.
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ANEXO II

SUPLEMENTO RELATIVO A PRIMEIRA EMISSAO

E OFERTA RESTRITAS DE COTAS

Os termos e expressbes em maitisculas usados neste Suplemento terdo os mesmos significados que lhes sdo

atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento faz parte integralmente de forma tnica e indivisivel, exceto

se definido de outra forma neste documento.

Termos e Condigdes da Primeira Emissdo e Oferta Restrita de Cotas

Valor Total da Primeira
Emissio

R$ 498.000.000 (quatrocentos e noventa ¢ oito milhdes de reais)

Quantidade total de Cotas

498.000 (quatrocentos e noventa e oito mil) Cotas

Preco de Emissio (para cada
Cota)

R$ 1.000,00 (mil reais)

Referéncia

As cotas nio terdo referéncia.

Subscricio de Cotas

As Cotas da Primeira Emissfio serfo totalmente subscritas até a data de
encerramento da respectiva Oferta Restrita. A Oferta Restrita das Cotas da
Primeira Emissdo terd inicio na data do registro do Fundo, ¢ terd a duracdo
maxima de 180 (cento e oitenta) dias.

Pagamento de Cotas

As Cotas da Primeira Emissfo serdio integralizadas conforme definido nos
Formularios de Subscrigda.

Preco de Pagamento ou
Critérios para caleulo do
Preco de Pagamento

O Prec¢o de Pagamento das Cotas da Primeira Emissio corresponde a0 Prego de
Emisséo,

Data de Encerramento da
Oferta Restrita

30/10/2018
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