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CAPITULO I - DO FUNDO

1.I.  FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIDA NOVA — FII, regido pelo
presente regulamento {“Begulamento™), pela Lei n® 8.668/93, pela Instruclo CVM 472 e
demais disposicies legais ¢ regulamentares aplicdveis, constituldo sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado, cujo objetivo estd daserito no
Ltem (3.1} abaixo,

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

2.1. Definigiies. Os termos abaixo listados, mo singular ow no plural, terd@oe os
significados que [hes sfo aqui atribuides quando iniclados com letra maniscula no corpo
deste Regulamento:

. “Administrador™: Significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titalos = Valorss
Mobilidrica 5.A., sociedade devidamente asetorizada pela Comissio de Valores
Mohilidrics a administrar fundes de investimento e gerir carteines de valores mobilidrios,
por meie do Ate Declaratirio n® 6.696, de 21 de fevercire de 2002, inscrite no CNPJ/MF
sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, ne Avenida das Américas, n* 3.434, Bloco 07, Sala 201, ou stu succssor,
contratado nos termos deste Regulamento;

. * Administrador do Estacionamento™: Significa a soctedade a ser contratada pelo

Adminisirador, por conta e ordem do Fundo, nos termos da alinea [11, do art 31 da
Instrugio CVM 472, deste Regpulamento e do Contrato de Locaglio de Vogas de
Estacionamento, ou seu sucessor;

inis ] nter': Significa a sociedade a ser contratada pelo
Mmlmmdar pl:rr conta € ordem e és expmsu do Fundo, nos termos da alinea [11, do
art. 31 da Instrugio CVM 472, deste Regulamento e do Contrato de Admmmrm;ﬁu de
Shopping Center, ou seu sucessor;

. “Assembloin Gerpl de Cotistas™: Significes a Assembleia Geral de Cotistas
disciplinada no Capitule VIII deste Regulamento;

. “Ativos de Renda Fixa™: Significa o8 ativos de renda fixa que o Fundo poderd
adquirir com suas dispenibilidades em moeda comente nacional: (i) titulos pitblicos pré
on phs fixados; (i) operagBes compromissadas, com lastro em titulos pdblicos, tendo
como contraparle Institulclo Autorizada; (i) letras hipotecdas elou letras de crédite
imobilidrio de emiss&o on coobrigagio de qualquer Instituigho Awtorizada; o/ou (iv) cotas
de fundos de investimento administrados pelo Administrador, desde que previamente
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, eou por qualguer das Instituighes
Autorizadas, desde que de baixo risco, com liquidez difda, gque invisla seu patrimbnio
prioritariaments em tulos pliblicos prd ou pds fixados e/ou em certificados de depdsito
bancirio efou cutros Hulos de emissdo efou cocbrigagio de qualquer das InstituigBes
Autorizadas, excluido expressamente o Administrador, e'ou nes ativos referidos no item
(ii) supra, observados oz limites de concentraglo definidos no ltem (3.1);

. “Auditor Independente™ Significa empresa de auditoria independente, empresa de
auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsivel pela
auditoria anual das demonstrag@es finonceirns do Fundo, Os igos prestados pelo
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Auditor Independente abrangerfio, além do exame da cxatidio contdbil ¢ conferéncia dos
valores integrantes do ativo @ passivo do Fundo, a verificagio do cumprimento das
digposicies legals ¢ regulamentares por parte da Administradora,

. “BM&FBOVESPA™: Sipnifica a BMEFBOVESPA S.A. Bolsa de Valores,
Mercadorias ¢ Futuros;

. “Boletim de Subscrico™: Significa o boletim de subserigiio das Cotas do Fundo;
. “Capitnle™: Sipnifica cada capitulo deste Regulamento;

. “CDU™ Significa cada “Instrumento Particular de Contrate de Cessfio de Direito
de Uso da Infraestrutura Técnica do Shopping Center”, firmado entre o Fundo, o
Administrador, por conta ¢ ordem do Fundo, ou pela Cooperativa, nos casos em gue taig
contratos tenham sido firmedos anteriormente & subserigio ¢ integralizag@o das Cotas, na
quelidade de cedente, € a respectiva Locatiria;

. “Centro Empresscial Vida Nova™ Significa ¢ “Cenire Empresarial Vida Nova”,
localizado na Avenida Vida Nova, n® 28, Cidade de Tabofio dr Scrra, Estade de S8o
Paulo, composic pelos Subsondominics, sujeito, entre outros, 20 regramenio aplicivel,
definido na Convengao de Condominio;

. “Comercializador™: Significa & Kochen Consultoria e Participaghes Lida., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF sob o n® 04.040.290/0001-58, a ser
contratada pelo Administrador, por conta e ordem e s expensas do Fundo, nos fermos
deste Regulamento @ do Contrato de Comercializaclio, ou seu sucessor;

. #*Comité de Fiscalizaciio™: Tem o significado que lhe & atribuido no Ttem {4.8);

L “Copdominiao™ Significa o “Condominio Centro Empresarial Vidz Nova™ e seus
respectivos Subcondominics, a serem regidos pela Convenglio de Condominio;

. “Consultor fmobilidrio™; Significa a Gold Land Negdcios Imobilisrios Lida.,
posszod juridica de direito privado, inscrita no CNPIMF sob o n® 12.600.370/0001-00, a
gar contratada pelo Administrador, por contn e ordem & ds expensas do Fundo, nos termos
do inciso I, do art. 31 da Instrugiio CWVM 472, deste Regulamento & do Contrato de
Consultoria Imobilidrie, ou seu sucessor;

s M ] ing_Center™: Significa o "Confralo de
Admmlmﬂvﬂn de bhﬂppmg Lenter ¢ Outras Ave:m;-.as a ser celebrado enire o
Administrador, por conta & ordem do Fundo, & o Administrador do Shopping Center;

. “Centrato_de Comercializacio™ Significa o “Contrato de Comercializagio e
Outras Avengas”, a ser celebrado entre o Administrador, por conta & ordem do Fundo, e

¢ Comercializador;

" “Contrato de Construcao ¢ Implantacio”: Significa o “instrumento Particular de
Construgio ¢ Implantagio de Empreendimento Imobiliario e Outras Avenges™, a ser

celebrado enfre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, e a Cooperativa;
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» “Coptrato_de Consultoriz fmobilidra™ Significa o “Contrato de Consultoria
Timobilidria ¢ Outras Avencas”, a scr celebrado entre 0 Administrador, por conta ¢ ordem
do Fundo, & o Consultor Imobilidrio:

. “Contrate de Loepglio™ Significa cadn instromento de locagio de SUC no
Shopping Center, firmado entre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, ou pela
Cocperativa, nos casos om gue lais contratos tenham sido firmados anteriormente a
subscrico & integralizapio das Cotas, na qualidade de locador, ¢ cada Locatiria;

. “Contrate de Locacio de Veges de Estaciopamento”: Significa o “Contrato de
Locagho de Vagas de Estacionamento ¢ Outras Avengas”, a ser celebrado cntre 0
Administradar, por conta e ordem do Fundo, e 0 Administrador do Estacionamento;

- “Contratos Releventes™ Sigaifica cada CDU, o Contrato de Administragio de
Shopping Center, o Contrato de Comercializagio, o Contrate de Construgho e
Implantagho, o Contrato de Consultoria Imobilidria, cada Contrato de Locagio, o
Contrato de Locagio de Vagas de Estacionamento, a Convenglie de Condominio, o
Estatuto da Associagio de Lojistas, as Normas Gerais, o Regimento Intemo c seus
respectivos anexos, conforme aditados de tempos em tempos;

. “Convencio de Condominio™ Significa a “Convengdo de Condominio Edilicio
“Centro Empresarial Vids Nova™, a ser celebrada nos termos da Lei n®4.591/64 ¢ demais
disposigdes apliciveis, que, entre outros, constituird o Condominio e estabelecerh: (i)
regras de acesso e utilizagio de drcas comuns de cada Subcondominio; (if) rateio de
despesas; e (iii) demais regras relativas 4 normatizagio do Condominio;

. “Cgoperativg™; Significa a Cooperativa Habitacional Vida Nova, entidede civil
sem fing lucrativos, inscrita no CNPI/MF sob o o® 02.199.067/0001-22, com sede na
Estrada $%o Francisco, n® 1.880, Cidade de Tabofio da Serra, Estado de S8o Paulo, com
sum Ata de Assembleiz Constitutiva e respectivo Estatuto Social registrados na Junta
Comercial do Estado de 880 Paulo - TUCESP sob n® 334.000.430-83;

s “Cotas™ Significa todas as colas de emissfio do Funde;

. “Cotista™: Significa qualquer titular de Cota(s);
. “Cotisty,_Cooperadc™ Significa qualquer titular, associado da Cooperativa,
integrante do Publico Alvo, de Direitos Imobilidrios sobre o Empreendimento, que
integralizard Cotas objcto da 1* (primeira) Distribuigiio, por meio da cessfio dos Direitos
Imobilidgrios por esss detidos;

. “Cotistg Nip Cooperado™ Significa qualquer titular, a titnlo de cessio de direitos
ou papamento por servigos prestados, integrante do Piblico Alvo, de Direitos
Imohilidrios sobre o Empreendimento, gue integralizara Cotas objeto da 1" (primeira)
Distribuigdo por meio da cessdo dos Direitos Imobilidrics por esse detidos:

- “CWM™: Significa a Comissio de Valores Mobilidrios;

. “Data de Frmissic™: Significa qualguer data em que o a subscgcio de Cotas
do Fundo;
4 1
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. “Dia Util™ Significa qualquer dia que nfio sefa um sabado, domingo, feriado
naciondl, no Estado de Séo Paulo ou na Cidade de S#o Pavio ou dias em que, por qualquer
motive, ngo houver expediente na BM&EFBOVESPA:

. “Direitos Imobilidrios™ Significa o direito a0 recebimento de fragio ideal do
Empreendimento, composto do Shopping Center ¢ do Estacionamento construido no
Imével, integrante do Centro Empresarial Vida Nova, o qual observerd os termos e
condiglies do projeto aprovade pela Prefeitura Municipal de Tabodie da Scrra, Estade de
5o Paulo, em 06 de Dezembro de 2012, nos termos do Alvard de Edificaglio n® 25,333,
resultante da celebragio, pelos Cotistas Cooperados, de Contrato de Participacio efou,
pelos Cotistas Néo Cooperados, de instromento de cessfio de direitos especifico ou

pagamento por servigos prestados;

. “Direitos_Imobiligrios Monetirios™ Tem o significado que the & atribuido na
alinea “d™ do lem (3.3.1);

- “Dhistribuicio™: Significa cada distribuigie de Cotas do Fundo, a qual poderd ser
realizada so amparo da Lostruglo CVM 400 ou da Instrugio CVM 476, conforme vier a
ser deliberado em Assemblela Geral de Cotistas, em se tratando de novas disiribuipfes,
sendo admitida, nos termos do meiso VI do art. 15 da Instrugie CVM 472, que as
mesmas poderfo realizar-se, conforme deliberado pelos Cotistas reunidos em Assemblsia
Geral de Cotistas, em regime de subscriglio parcial e cancelamento de saldo nfo colocado,
findo o prazo de distribuigao da respectiva Distribuigio;

. “Empreendimento™: Significa o Shopping Center & 0 Estacionamento;
. “Empresas de Classificacio de Risco™: Significa a Moody's América Latina Lida.,

Standard & Poor's Rating Services, Fiich Ratings Brasil Lida,, ou seus respectivos
SLICCRS0TeE,

. “Encargos do Fundo™: Significa oz custos e despesas deseritos no lem (10.1), de
rﬁﬁpﬂdutwahjﬁdﬂdﬁ do Fundo, que serfo debitedos pelo Administrador diretamente do
Fundo:;

- “Estacionamenta™: Signifiea todes as vagas e suas respectivas dreas comuns
pertencerites ao Fundo, localizadas nos subsalos, 1érmen coberto, térreo descoberto (parte)
e pisos 3 (irs), 4 (quatro), 3 (cinco) ¢ 6 (seis) do edificio garagem, sujeito, entre outros,
an regramento gplicdvel ao Subcondominio Estacionamento;

. “Estatuto da Associacio de Lojistas™ Significa o “Estatuto da Associagio dos
Lojistas do Tabofio Plaza Outlet”, sfual denominagio do CasaOutlet Shopping, a ser
celebrado pelos lojistas do Shopping Center;

. “Estudo de Viabilidade™ Sipnifica o estude de viabilidade téonica, comercial,
econdmica e financeira do Empreendimento, elabomado pela empresa Sacs Consult
Servigos de Engenharia Ltde., inscrita no CNPIYMF sob o n® 10.546.348/0001-32,
contratada pela Cooperativa em atendimento ao disposto no ltem 2.4, do “anexo 111-B”
da Instrugio CVM 400, o qual ¢ parte integrante do Prospecto, na [omma de seu “anexo

N




“Fundo™ Significa o Fundo de Investimento [mobiliaric Vida Nova - FIL

" “Fypdo de Promocio ¢ Publicidede™ Significa os recursos mantidos em conta
especifica, de titularidade do Fundo, constituido de recursos disponibilizados pelas

Locatfirias do Shopping Center e pelo Fundo, na qualidade de locador, cujo regramento
encontra-se detalhado nas Mormas Gersis, com a finalidade de custear as campanhas de
promogio ¢ publicidade do Shopping Center, sob a geréncia do Administrador do
Shopping Center,

. “Fundg de Reserva™ Significa os recursos mantidos em conta especifica, de
titularidade do Fundo, por meio da retenciio de 5% (cinco por cento) ae més dos valores
auferidos pelo Fundo nos termos do [tem (15.1.1) abaixo, ai o limite acumulado de B3
5.000.000,00 {cinco mithfies de reais), a serem utilizados para o pagamento de despesas
ordindrias do Empreendimento, incluindo, entre outros, aquelss definidas no art 23 da
Lei n® 8.245/91 e seu pardgrafo 1%, na Convengiio de Condominio ¢ nos demais Contratos
Relevantes, sendo que & reposicio do Fundo de Reserva ficard a cargo das Locatiérias do
Empreendimenio nos termos da allnea “i™ do pardgrafo 17 do ant, 23 da Lei o® 8.245/91;

15 itz ConS eens Fxtroordindrias™ Significa,
exemphfmm'mnmtt oS gastos de mam:h:qu.:- COmServacao, réparos & despesas
extraordinarias de responsabilidade do Fundo, na gqualidade de locador do
Empreendimentn, incluindoa, entre outros, agqueles enumersdos no Pardprafo Unico do art.
22 da Lei n® 8.245/91, a saber;

L. Obras de reformes ou acréscimos que interessem 4 estrufura integral do
Empresndimento;

[1. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagio, bem como das
esquadrias extemas;

IMI.  Obeas destinadas a repor s condigdes de habitabilidade do Empresndimento;

IV. Instalagio dos equipsmentos de sepuranga, projegho contra ineéndio, telefonia e
mtercomunicagio,

V. Despesas com decoragio e paisapismo nas dreas de uso comum;
V1. Constitwicio do Fundo dec Rescrva;

VII. Observado o disposto nos competentes instrumentos jurldicos firmados pelo
Fundo, impostos, taxas e seguros complementares; &

VIII. Custes e honoririos decorrentes de agBes judiciais necessirias 4 cobranca de
alugudls inadimplides, aghes judicials {despejo, renovatiria, revisional, entre
outras), outras despesas inadimplidas pelas Locatérias (i.e., twibutos, despesas
condominiais) € demais despesas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente.

. “Gastos de Manuiencfo, Conscrvaciio ¢ Reparos Ordindrios™ Significa, entre

outrog, o8 gastos ordindrios de manutengdo, conservacio e reparo dog ativos integrantes

do patrimdnio do Fundo, de responsabilidade das Locatér %ﬂ mmmlm
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Shopping Center ¢ Estacionamento e/ou de terceiros, incluindo, entre outros, aqueles
previstos noart. 23 da Lein® 8.245/91 o/ou relacionadas & reposigio do Fundo de Reserva,
total ou parcialmente utilizede no custeio ou complementagio dus despesas referidas nas
alineas do §1°do art, 23 da Lei n® 8.245/91, salvo se referentes a periodo anterior ao infcio
du locacio, os quais serfio liquidados pelo Fundo, na qualidade de agente pagador, com
as verbas colocadas a sua disposighio nos tenmos, entre outras, da [ei, das Normas Gerais,
da Convengiio de Condominio ¢ dos demais Contratos Relevantes:

. “Imevel™: Significa o terreno kocalizado na Avenida Vida Nova, n® 28, objeto da
matricula n® 1.396 do Oficko de Registro de Imdveis de Tabodio da Serra—SP;

* “Instifwicio  Autorizada™ Significa qualguer das  seguintes mstituighes
fimanceiras: (i) Banco do Brasil S.A; (ii) Banco Santander (Brasily 8.A.; (i) Caixa
Econtmica Federal; {iv) Banco Bradesco 5.A.; (v) [tan Unibanco 5.A.; ¢fou (vi)
nstituigho financeira controlada por qualquer das entidades acima referides, ou seus
respectivos sUcessones;

. “Instrucio CVM 400™: Significa a Instrugiio CVM n® 4040, de 29 de dezemibro-de
2003, conforme alterada;

L “Ingirucie CVM 472" Sipnifica a Instruglio CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

. “Insirucic CYM 476" Significa a Instrugiio CVM n® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

[ “Tnstrucio CVH 555"; Significa a Instrugiio CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

. “Investimentos Autorizados™: Tem o significado que lhe ¢ atribuide no lem
@21y

. “Ttern™: Significa cada [tem deste Repulamento;

. “Laudo de Avaliscio™ Significa o lavdo de avalisgiio do Fmpreendimento
elaborado pela Emst & Young Terco Assessoria Empresarial Lida., inscrita no CNPJ/MF
sob o 0 59.527.788.0001.31, para 0s fins ¢ efeitos do art. 12 da Instrugio CVM 472, o
gual € parte integrante do Prospecto, na forma de seu “anexo VIIT™;

. “Lein® 4.591/64™; Lei n® 4.591, de 16 de dexembro de 1964, conforme alterada;
. “Lein® 8.245M01™ Lei n® B.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

. “Lei n® B.66BM3": Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteradag
. “Lei n® 977999 Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, confomme alterada;

. “Locataria™; Significa a usudria, a titulo oneroso, de SUC no Shopping Center ou

do Estacionamento;



. “Lote Adicional™: Tem o significado que lhe & etribuido no Item (7.2);

. *Memorial Descritive _do Estacionamento™ Significa o documento  assim
denominado, dstado de 29 de janeieo de 2013, o qual € parte integrante do Prospecto, na

forma de seu “anexo X1

. “Memorial Descritive_do Shopping Cemer™ Significa o documento assim
denominado, datado de 22 de janeiro de 2013, o qual € parte integrante do Prospecto, na
forma de seu “anexo X1

. “Marmas_Gerais™ Significa o “Instrumento Particular de Mormas Gerals das
Locagiies do  Tabodio Plaza Outlet™, atval denominag@io do CasaCutlet Shopping,
alaborado substancialmente na forma da minuta registrada no 10° Cartdrio de Registro de
Titlos e Documentos de SEo Paulo, sob o n® 2066020, o qual é parte inteprants do
Prospecto, na lorma de seu “anexo XTI,

» “Oliveim Trust Servicer™: Significa a Oliveira Trust Servicer, inscrita no
CNPJ/MF sob n®, 02.150.453/0001-20, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Jeneiro, na Avenida das Ameéricas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, para o exercicio da atividade de controladoria do Fundo, nos termos deste
Regulamento;

- “Patrimdnio Liquide™: Significa o patriménic liguide do Fundo, apurado na forma
deste Regulamento, da Instregio CVM 472 ¢ demals normativos aplicéveis;

- “Prospecto™: Significa o “Prospecto Definitive de Oferta Pablica de Distribuigio
de Cotas Fundo de Investimenio Imobilidric Vida Nova — FII", tendo por objeto a 1*
(primeira) Distribuiclio de Cotas, e gualquer outro prospesto tendo por objeto
Distribuigies subsequentes de Cotas;

. “Piiblice Alvo™: Tem o significado que lhe & atribuido no ltem (3.1.1);

. “Regimento  Interno™  Sigrifica o “Regimento Interno™  claborado
substancialmente na forma da minuta registrada no 107 Cartdrio de Registro de Tiulos e
Decumentos de Sio Panlo sob o n? 2006919, o qual € parte integrante do Prospecto, na
forma de seu “anexo XIV™

. “Repulomento™: Signifiea o presente instrumento, que disciplina o funcionamento
do Fundo;

. “Reservas para Contingéncias”™: Significa os recarsos mantidos em conta
especifica, de titularidade do Funde, por meio da retencio de 2.5% (dois mteirs ¢ cinco
décimos por cento) an més dos valores auferidos pelo Fundo nos termes do Item (15.1.1)
ahaixo, alé o limite acumuolade de RS 5.000.000,00 (cince mithfes de reais), com a
finalidade de fazer frente ds despesas extraordindrias de responsabilidade do Fundo, na
qualidade de loeador, conforme previsto em Led, na Convenglio de Condominio e nog
demaiz Contratos Relevantes;

. *Resultado™: Tem o significado que the € atribuido no [em (15.1.0);

E §
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. “Shopping Center™ Significa o conjunto de lojas, pontos comercials, drcas
técnices ¢ administrativas, assim como as demais dreas comuns, destinadas & exploragio
comercial, sujeito, enfre outros, ao regramento aplicivel ao Subcondominio Shopping
Center, cuja denominagio ¢ "TABOAO PLAZA OUTLET™, amual denominagio do
CasaOutlet Shopping;

. “Subcondominio Escritdrios™ Significa o subcondominio escritérios, subdividido
em 384 (trezentas e oitenta @ guatro) unidades auténomas de finalidade exclusivamente
comercial, que se localizam no pavimento térreo ao piso 15 (décimo quinto)} da tore
integrante do Centro Empresarial Vida Nova;

. “Subeondominio Estacionamento™: Significa o subcondominio estacionamento,
de finalidade exclusiva para estacionamento de veiculos, subdividido em 9 (nove)
unidades autdnomas designadas bolstes de vagas, que se localizarfio nos subsolos (G1,
G2 e G3), pavimento térreo e pisos 3 (irés), 4 (quatro), 5 (cinco) e 6 (seis) do edificio
paragern do Centro Empresarial Vida Mova;

. “Subcondominio Hotel™: Significa o subcondominio hotel, subdividido em 2
{(duas) unidades autinomas de finalidade exclusivamente hoteleira, que se localizard no
pavimento térreo ¢ 16° ao 217 da torre integrante do Centro Empresarial Vida Nova;

. “Subcondominio  Lanchonete™: Sipnifice o subcondominic lanchonete de
finalidade exclusivamente comercial, que se localizard no témeo do Centro Empresarial
Vida Nova;

. *Bubcondominio Shopping Center™: Significa o subcondominio shopping center,
de [malidade exclusivamente wmmiul que se localizard no pavimento tereo, piso C1,
mezaning C1, piso C2 ¢ mezaning C2 do Centro Empresarial Vida Mova;

. “Subcondominios™: Significa, em conjunto ou isoladamemte, o Subcondominio
Escritdrios, o Subcondominic Estacionamento, o Subcondominio Hotel, o
Subcoadominio Lanchonete eou o Subcondominio Shopping Center;

- “BUC": Significa o salfio de uso comercial, sendo cada um dos SUCs delimitado
palo Memorial Descritivo do Shopping Center;

L “Taxa de Adminizstragio™: Tem o sipnificado que Lhe ¢ atribuido no Item (9.13;

. “Turn Key' Significa a modalidade de contrato para construglo em regime de
empreitada global onde 2 contratada responsabilizs-ge pela entrega do empreendimento
completo, em condighes de entrar em operaglin, por preco pré-definido;

. “Valores Excluidng™: Tem o significado gue The ¢ atribuido na alinea “d"” do ltem
(3.3.1)

CAPITULO L1l - DO OBJETO, DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS
SEGUROS

3.1.  Objete. O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cetistas a obtengio de renda
alraves da mbunmﬂ-u ¢ & rentabilizacio de suas Cotas através: (i) da participagBo no
Empreendimento (até o limite de 100% (cem por cento) de seu Patrimdgio Liquido); (ify

| M



do reccbimento da remuneracio advinda do Empreendimento; e em  cardter
complementar, {iii} da remuneragiio advinda de investimento em Atives de Renda Fixa,
sendo que o Fundo devera observar os limites abaixo estabelecidos:

: Ativos de Renda Fixa Limite por | Limite por classe

BITHIESOL de ativos
Titulos pablices pré au pas fixados 1003 1003
Operaglies compromissadas, com lastro em
titulos publicos i Wb
Letras hipotecdrias ¢ou lefras de crédito
imobilidrio de e¢missio ouw coobngagdo de 100% 10074

gualquer Instituigho Autorizada
Cotas de fundos de investimento adminisirados

pelo Administrador, desde que previamente
aprovado pela Assembileia Geral de Cotistas,
sou por qualquer das Instituighes Autorizadas,
desde que de baixo risco, com liguidez didria,
que invista seu patriménio prioritariamente em
titulos piblicos pré ou pos fixados efou em 20% 20
ceriificados de deposite bancirio c'on oufros
titulos de emiss3o efou coobrigagfio de
qualquer  das Instituigies Aulorizadas,
excluido expressamente o Administrador, efou
em operagdes compromissadas com lastro am
titulos piliblicos

3.1.1. As Cotas objeto da 1* (promeira) Distribuiglio foram subscritas e integralizadas
inica ¢ exclusivamente por Cotistas Cooperados e por Cotistas Nio Cooperados, titulares
de Dircitos Imobilidres ("Pablico Alvo™), os gquais serfo cedidos ao Funde em
contrapartida pela integralizacio de Cotas, nos termos dos respectives Boleting de
Subscrigho, sendo que o nlimero de Cotas a que cauda Cotista fard jux serd equivalente 2
suy participagiio no Empreendimento. Posteriormente, investidores em geral, pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes ¢ domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimente, com objetive de investimento de longo
prazo, pederdo adquiris Cotas do Fundo no mercado secundério,

3.2, Politica de investimento. Conforme referido no ltem (3.1) acima, o Fundo tem por
objeto a obtengdo de renda através da valorizagBo ¢ rentabilizagio das Cotas pela
‘participacdo, desenvolvimento e exploracio do Empreendimento, inclusive por meio de
expansies.

32.1. Bem preuizo de acima, observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas,
reunidos em Assembleis Geral de Cotistas, observados o quorum de deliberagio definides
nos Itens (8.7) e (8.7.1) abaixo, as disponibilidades do Fundo, om moeda correnic
nacional, derivadas dos Resultados poderfio ser alocadss pelo Administrador nas
sepuintes classes de ativos:

a) Desde que 2 emissio ou negociagho tenba sido objeto de reglstro ou de aulorizagiio
pela CVM, debéntures de emissiio de companhias cujas stividades preponderantes

sejom permitidas ass fundos de investimento imobiligrio (FIN, com classifi
) i /E (\4"’”
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de risco equivalenle a, no minimo, “A"" ou cquivalente, em sscala nacional,
congedida por qualquer das Empresas de Classificagdio de Risco;

b) Agdies ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIL, sendo que o exercicio, pelo Fundo, do direito de voto nas
referidas sociedades deverd observar ¢ disposto na alinea “XVII" do [iem (8.1);

) Cotas de fundos de investimento em participages (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, ztividades permitidas aos FII, sendo que, caso
aplicado, o exercleio, pelo Fundo, do direite de voto nag sociedades investidas
deverd observar o disposto na alinea “XVII" do Iiem (8.1% ¢

d)  Cotas de cutros FIl (em conjunto, os “Investimentos Autorizados™).

321 O Empreendimento foi objeto de prévio Estudo de Vishilidade, bem como de
Laudo de Avaliagio, nos termos da legislaglo de regéncia.

323, O Centro Empresarial Vida Nova observara os termos e condigdes do projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Tabofo da Serra — SP, em 06 de Dezembro de
2012, nos termos do Alvard de Edificagiio n® 25,333, vinculado 4 matricula n® 1.396 do
Offcio de Registro de Imdveis de Tabodio da Sera - 8P,

324, OEmpreendimento & parte integrante do Centro Empresarial Vida Mova ¢ o Fundo
poderd alocar até a totalidade de seu Patrimonic Liguido no Empreendimento.

324.1. O Fundo, representado pelo Administrador, e demais entidades integrantes do
Centro Empresarial Vida Wova, celebrarfio a Convengdo de Condominic, a qual, entre
outros, regersd o relacionamento de cada Subcondominio no que diz respeito &, entre oulras
matérings, utilizagio de dreas comong do Centro Empresarial Vida Nova, sua
administragio, regimento interno de funcionamento, responsabilidades por despesas e
demais matérias previstas na Lei n® 4.591/04 ¢ nos arts. 1.331 ¢ scguintes do Codigo
Civil.

5.2.5. A locacio de lojas e pontos comercials serd realizada pelo Fundo, observados os
termos do Confrato de Locagdo e do Contrato de Comercializagio.

32.6. A administracio do Estacionamenio ficard a carge deo Administrador do
Estacionamento, a ser contratedo pelo Administrador, por conta e ordem do Fundo, nos
termos do Contrato de Locagdo de Vagas de Estacionamento.

3.2.7. O Administrador prestara ao Fundo os servigos de custddia € escrituragio das
Cotas, sendo gue: (1) a remuneraglo pelo servigoe de eserituragiio encontra-se inclusa na
Taxa de Administragdo, disposta no [tem (9.1) abaixo; ¢ (11) 2 remaneragio devida pelo
servigo de custtdia nio integra a Taoa de Administragfio por tratar-se de encargo do
Fundo, na forma do inciso *I" do Ttem (10.1) abaixo.

3.2.8. O ohbjeto do Fundo ¢ sua politics de investimento somente poderfio ser alterados
por deliberago da Assembleia Geral de Cotigtas, obagrvadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento e na InstrugSo CVM 472,

3.2.9. A participagio do Fundo em todas as expansies do Shopping Center deverd ser
aprovada pelos Cotistaz em Assembleia Geral de Cotistas, podendo sar custeada, dentre

outros meios, via emissio de novas <otas do Fundo, na forma estabelecida meste
11 /’ ,ﬂ;j Nv



Regulamento. MNos termos do Item (7.4), na hipétese de novas cmissdes de Cotas pelo
Fundp, serd outorgado aos Cotistas que estejam adimplentes com suas obrigagdes frente
an Fundo o direito de preferéncia na subscrigho das novas Cotas ¢ eventuais sobras,

3.3.

Derivativos. & expressamente vedada o Fundo a realizacio de operagbes com

derivativos.

3.3.1. Contratos Relevantes. O Fundo, por intermédio do Administrador, celebrara, entre
outros, o8 sepuintes instrumentos juridicos:

a)

LY

d)

)

)

Cada CDU = Contrato de Cessio de Direito de Uso, tendo por objeto, entre outros,
o direito de uso da infraestrutura técnica do Shopping Center;

Contrato de Administragiio de Shopping Center, tendo por abjeto, entre outros,
servigos de sua administragio, a serem prestados pelo Administrador do Shopping
Center;

Contrato de Comercializago, tende por objelo, cnire outros, a oferla e
comercializaglio das lojas ¢ pontos comerciais integrantes do Shopping Center;

Contrato de Construciio e Implantacho, tendo por objeto, entre outros, a
congtrugan e conclusdn integral do Empreendimento, pela Cooperativa, em regime
Turn Key, sem gualquer Smus para o Fundo, sendo gue, nos termos dos Boletins
de Subscrigho, a Cooperativa cederd ao Fundo o direito a0 recebimento: (i) dos
valores devidos pelos Cotistas Cooperados & Cooperativa, em raziio da celebragio
dos Contratos de Participagfio; e (i) de todo e gualquer valor a ser pago pelas
Locatirias do Shopping Center a titulo de CDU e/ou de outras verbas (“Dirgilos
Imobilidrios Monetdnios™), & excecio dos valores pecessiarios a4 conclusio dos
servigos objeto do Contrato de Construgio e Implementagdo (“Valores
Excluidos™), os quats serfio retidos pela Cooperstiva para tal;

Contrato de Consultoris Imobilidria, tendo por objeto, enfre outros, servigos de
sonsultoria relacionados aos interesses imobilidrios do Empreendimento, a serem
prestados pelo Consultor Imobilidrio;

Cada Contrale de Locagao;

Contrato de Locag@o de Vagas de Estacionamento, tendo por objeto, entre outros,
& locagdo das dreas do Estacionamento ao Administrador do Estacionamento e a
sua administra¢io;

Convengfio de Condominic que, entre outros, constituird o Condominio e
estabelocerd: (1) as regras de acesso e utilizaglo de dreas comuns de cada
Subcondominio; (i) de rateio de despesas; e (iii) demaie regras relativas A
normatizagho do Condominio;

Estatuto da Associaciio de Lojistas que, entre outros, regulard aspectos especificos
do relacionamento entre o Fundoe e os lojistas;

Regimento Interno que, entre outros, tem por objeto estabelecer as regras perais
que regem o funcionamento das dreas locéveis do Shopping Center, cuja
nhadiéncia? cumprimento se obrigam as Locatdrias ¢ todos fes m

2
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ot venham a exercer no Shopping Center, em cacfter permanente ou temporario,
quilquer tipo de atividade; e

kKl  Nommas Geris,

34, Seguros. Enquanto existirem Cotas em circulagdo, o Administrador, por conta e
ordem do Fundo, deverd contratar e manter em plena eficicia todos 08 seguros necessarios
para garantir eventugis riscos relacionados a0 Empreendimento, sempre contratados com
companhias seguradoras de primeira linha, autorizadas a operar no Brasil e com limites
de cobertura definidos considerando-se sempre &5 melhores priticas de mercado.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

41. Administraclo e Prestaclo de Servicos. As atividades de administragio e gestio
do Fundo serfio exercidas pelo Administrador.

4.1.1. O Administrador, observadns as limitaghes legais e regulamentares aplichveis,
asgim coma aquelas constantes deste Regulamento, tem paderes para exercer todos og
dircitos increntes acs ativos intcgrantes da carteira do Fundo.

4.1.2. Asatividades de costbdia, escrimraciio de Cotag do Fundo e gestiio serdo exercidas
pelo Administrador ou seu substituto, a ser eleito nos termos deste Regulamento ¢ da
Instrugiio CVM 472, sendo certo que: (i) a remuneraglio pelos servigos de gestdo e
escrituracio encontram-se inclusas na Taxa de Administraglo, disposta no Ttem (9.1)
abaixo; ¢ () a remuncragdo deovida pelo servigo de custodia ndo intcgra a Taxa de
Administragio por teatar-ge de encargn do Fondo, na forma do ingiso 17 do Teem (10.1)
ghaxa.

4.1.3. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar e gerir o Fundo,
inclusive para realizar todas as operacies e praficar todos os atos relacionados ao
objetivo do Fundo, incluindo celebrar contratos e definir seus termos e condigfes, bem
como adquirir, locar, arrendar ¢ exercer fodos os direitos inerentes & propriedade dos
bens e direitos inteprantes do patrimbnio do Fundo. inclusive no que se refere o aglies,
recurses ¢ excegdes. O Administrador tem, ainda, amplos e gerais poderes pars,
isnledaments, abrir @ movimentar contas hancarias, adquirir e alienar livremente tintlos
pertencentes a0 Fundo em julzo e fora dele e praticar todos o8 atos necessdrios &
administragio do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulaments, pelas
decisles tomadas por Assembleia Ceral de Cotistas ¢ demais disposigies aplicdveis,

4.1.4. Os poderes constantes no Item (4.1.3) acima s80 outorgados ao Administrador
pelos Cotistas do Fundo, outarga esta gue se congiderard implicitamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de Subscrigio de Cotas que encaminhar ac
Administrador.

d.1.5. O Administrador deverd smpregar, no exercicio de svag fungdes, o cuidado que
toda entidade profissional aliva ¢ proba cosluma empregar na administragio de seus
priprios negdeios, devendo, ainda, servir com boa £, transpardneia, diligéneia e lealdads
o Fundo e aos seus Colistas e manter reserva sobre seus negocios.

13
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4.2.1. Na hipétese de renfincia do Administrador, esse deverd: (i) convocar
imediatamente Assemblein Ceral de Cotistas para eleger sen substituto, a qual deverh ser
coordenada pelo Administrador ainda que apos sua rentineia; (if) permanecer no exercicio
de suas funges até que sejam realizadas as averbagBes previstas na alinea “¢” do ltem
(4.3) em nome do novo administredor; e (i) providenciar que a ata da Assembleia Geral
de Cotistaz que eleger seu substituto scja registrada no Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos e enviada para a CVM.,

4.2.1.1. Na hipitese de renincia do Administrador ¢, caso cste nfo convegee a
Asscmbleia Geral de Cotistas para cleigio de seu substituto & facultado aos Cotistas que
detenham ap menos 3% (cinco por canto) das Cotas emitides, realizar referida
convocagdo, no prazo de 10 (dez) diss contados da rendneia,

4.2.2. A destituigho do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecerd As
regras de comvocacdo, quorum de deliberagio e demais condighes previstas no Capitulo
VIII adiante.

4.2.3, Nos demais casos de substituigio do Admintstrador, observar-se-fo as disposic@es
dos arts, 37 & 38 da Instrucio CVM 472,

4.3. Obripaches do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigaches estubelecidus
na regulamentaglio em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador estd
obrigado &

a) Ofbservar a politica de Investimento prevista neste Regulamento;

b (Gerir o caixa do Fundo ¢ adquinr e¢/ou resgatar Ativos de Renda Fixa com vistas
& manter a liquidez do Fundo @ constituir as reservaes previsias neste Regulamento,
de fporma que esse possa honrar suas obrigacies contratuais e legais;

) Providenciar a averbaglo, no cartorio de registro de imdvels, des restrighes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas mafriculas dos
hens imoveis & dircitos integranies do patriminio do fundo que tais ativos
imobilidrios:

i) Mo integram o ativo do Administrador;

ii)  MEc respondemy direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
Administrador;

iii}  MNic complem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagfio judicial ou extrajudicial;

iv) Mo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do Administrador;

v) Mo 530 passiveis de exccugdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; ¢

vi)  Nio podem ser objeto de constituigho de quansquer Hmes reails;

A
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d}  Manter, 4s suas expensas, atualizados e em perleita ordem, por 5 (cinco) anos apos
0 encerramento do Fundo:

i) s registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
ii) 0 livro de ates das Assembleias Gorais de Cotistas;

iii) A documentagfio relativa ao Imével, a0 Empreandimento e i operaghes
do Fundo;

iv)  Os registros contdbels referentes 3s operagbes e ao patriménio do Fando;
&

V) oarguive dos relatorios do Anditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas, contratados nos
termaos do arts. 29 & 31 da Instrugio CVM 472;

&) Celebrar, em nome do Fundo, os Contratos Relevantes;

fy Celebrar os negocios juridicos ¢ realizar todas as operaglcs noccssarias 4
exccuglio da politica de investimente do Fundo, exercendo ou diligenciando para
que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimdnic e As atividades
do Fundo;

Z) Receber dividendos, bonificagdes e qualsquer outros rendimentos on valores
atribuidos ao Fundo;

k) Custear, 4z snag expensas, a3 despesas de propaganda do Fundo, exceto aguelas
celativas 4 1® {primeira) Distribuigio, que serfo suportadas pela Cooperative;

i} Manter custodiados em  instituicio prestadora de servigos de  cusiodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recurscs do Fundo, observados os fermos e condicdes previsios neste

Regulamento ¢ na legislagiio aplicavel;

i) Mo caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrative pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea “d” acima, até o término do
procedimento;

K) Dar cumprimento aos deveres de informagfiio previstos no Capitulo X1 deste
Regulamento, bem como atender prontamente as solicitagdes de informagdes do
Comité de Fiscalizagio;

)] Manter atualizeda junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados,
direta ou indiretamente, peln Fundo; e

m)  Observar as disposighes constantes deste Regulamento e, caso aplicdvel, do
Prospecto, bem come as deliberapbes da Assemblein Geral de Cotistas,

4.4. Awibuiches do Consultor Imobilidrio. Ao Consultor Imobilidrio caberd prestar
consultoria especializada ao Administrador relativa ao Empreend to, ohservadas as

. A



disposigics deste Regulamento, do Contrato de Consulioria Imobilidria ¢ dos demais
Contratos Relevantes, nos termos do art, 31, inciso 11 du Instrugiio CVM 473,

4.5, Atribuiches do Cemercializador. Ao Comercializador caberd a exploragiio do
direitn de superficie e 3 comercializagio dos SUCs do Shopping Center, nos termos do

art. 31, incizo III da Instrugiie CVM 472, respeitando o conceito do Shopping Center, as
disposices deste Regulamento & do Contrato de Comercializagiio.

4.6.  Afribuiches do Administrador do Shopping Center. Ao Administrador do
Shopping Center caberé administrar as locagBes e os Contratos de Locagiio do Shopping
Center, nos termos do art, 31, inciso 11 da Instruglo CVM 472, observadas as disposigics
e resiricOes contidas neste Repulamenio, ne Contrato dz Adminisiraglo de Shopping
Center e nas Normas Crerais.

4.7. Amibuicles do Administrador do Estacionaments. Ao Administrador do
Estacionamento caberfio as seguintes atribuipies, que serio detalhadas no Contrato
de Locagio de Vagas de Estacionamento ¢ nas Normas Gerais:

a) Pagar mensalments a0 Fundo o valor da locagio e demais velores devides
previstos no Cortrato de Locagio de Vagas de Estacionamento;

b} Implantar @ apcompanhar, observadas as melhores praticas do mercado, sob
oricntagfio do  Administrador do  Shopping Center, todos o5 sistemas
administrativos (gerenclamento geral, finangas, tesouraria, contabilidads) ¢ de
recursos humanos, assim como implementar as modificagdes e atsalizaghes
previstas no Contrato de Locagdo de Vagas de Estacionamento; e

c) Arcar com todos 08 custos ¢ despesas inerentes & manmenclio ¢ gestho do
Estaciomamento que estejam sob sua responsabilidade, incluindo, mas nao se
Hmiftando o, tributos, despesas com a implantagio e acompanhamento manutens 8o
dos sistemas necessdrios & prestagio dos servigos, despesas com dgua, huz,
prémios devidos na contratagfio de sepguros, incluindo, entre outros, sepurs de
responsabilidade civil, ¢ custos incomidos na contrataglo da mio-de-obra ¢ os
respectivos encargos fiscais, irabalhistas e previdencidrios.

4.8. Comité de Fiscalizaciio, Os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
poderfio constituir um comité de fiscalizacio (“Comité de Fiscalizagio™), composio
por 5 {cinco) membros efetivos e igual ndmero de suplentes, com a fungdo de
fiscalizagio & controle gerencial dos negdelos do Fundo e defess dos diredtos,
garantiag e prerrogativas doe Cotistas. O prazo de pestio dos membros do Comité
de Fiscalizagfio serd de 2 (dois) anos, permitida a reslei¢lo, com a observincia dos
seguintes requisitos:

&) Cada membro do Comité de Fiscalizacio deverd ser Cotista do Fundo:

b} Win poders exercer cargo ou fungfio no Administrador, em qualquer prestador de
servigo contratado pelo Fundo ou prestar-lhe assessoria de qualguer natureza; e

c) Ouando de sua eleiglo, cada membro do Comité de Fizcalizacio deverd assinar
termo de posse especifico no gual deverd constar obrigagio expressa de manter
aigilcu ¢ confidencinlidade de toda & qualquer informagio a que vier a ter aceaso

em raziio de sua condigdo de membro do Comiié de Fiﬁnﬂiy, bem comgfo nio
L&



> RTD-RJ 31.01.201
- PROTOCOLO 981423

utilizé-la direte cu indiretamente para obter vaniagem pessocal pera si ou para
ORI,

48.1. Oz membros do Comilé de Fiscelizagio serio eleitos pela Assembleia Geral de
Cotistas, observado o disposto nesic Repulamento. A funcio de membro do Comité de
Fiscalizaglio nfo serd remunernda. Caberi sos membros do Comitd de Fiscalizacso
escolher, dentre 08 seus integrantes, um membro para excreer a fungBo de presidente do
Comité de FigcalizagBo, ao qual caberd, em carfter exclasivo, 8 interdocuplio com o
Administrador,

48.2. O Comité de Fiscaliza¢io reunir-se-d ondinariamente na sede administrativa do
Shopping Center, sendo que & Administrachio do Shopping Center deverd disponibilizar
uma sala para os membros do Comité de FiscalizagBo. O membros do Comitd de
Fiscalizagho serfo convocados por meio de comespondéncia envisda com Aviso de
Recebimento ou por correio eletrdnico, do qual deverd constar a data, o horirio e as
matérias a serem nela tratadas. As decisBes do Comité de Fiscalizagio serfio sempre
aprovadas pela maioria simples de seus membros.

49. Competéncia. Compete ao Comit? de Fiscalizagio:

a) Soliciar qualguer informagio a0 Administrador, a0 Administrador do Shopping
Center ¢ 20 Consultor Imobiliario, 4 quakquer tempo, sobre qualquer negocio de
interesse do Fundo, realizado ou a realizar;

h) Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro ¢ de investimento do Fundo; e
c) Fiscalizar a observincia da politica de investimento definida neste Regulamento.

4.10. Atribuicdes do Auditor Independents. Az atividades de auditoria independente do
Fundo serfio exercidas pelo Auditor Independente.

4.11. Bemunemedes. A remunernglio dos prestadores de servige na 1® Data de Emissio
encontra~se no “Anexo " deste Regulamento,

CAPITULO V- DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAOD E LIQUIDACAO

3.1. Prazo. O Fundo terd prazo de duragio indeterminado, sendo que sua dissoluglio ¢
liquidagio, sem prejuize das demais hipoteses legais, poderd ocorrer por deliberacio de
Cotistas, nos termos do inciso VII do Item (8.1) abaixo.

52, Amortizacio. Az Cotas serio amortizadas, a critério do Administrador,
proporcicnalmente so moniante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liguido, sempre gue houver a venda dos bens e direitos de titularidade do
Fundo, no prazo miximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento pelo Fundo dos
recursos decorrentes das aliensgbes. A amortizagBo parcial dag Cotas implicard o
manutencio do nomere de Cotas cxistentes.

53. Ligudagiio, O valor do patriminio do Fundo zerd alienado para, nesta ordem de
preferéncia, (i) cfctuar o pagamento de todas as despesas, dividas ¢ obrigagdes do Fundo;
e (1) ser partilhado entre os Cotistas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, a contar da
aprovagho da liquidacdo ou disselugdo em Assembleia Geral de Cotlstas, especialmente

convocada para este fim,
AR



53.1. NWas hipiteses de liquidagio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitic
relatdrio sobre ademonstragio da movimentagio do Patrimbrio Liguido, compreendendo
o periodo entre 2 data das gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagio do Fundo.

532, Deverd constar das notas explicativas ds demonstrapdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores das eventuals amortizagles sido ou nlio efetuados em
condipBes equitativas e de acordo com a regulamentacls pertinente, bem como quarnto &
existéncin ou nfio de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados,

5.3.3. Apos e partilha de que trata o ltem (5.3) scima, os Cotistas passario a ser 08 (nicos
responsiveis pelcs processos judiciais e adminisirativos do Fundo, eximinde o
Administrador ¢ quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnues, exceto em caso de comprovade dolo ou culpa do
Administrador ou qualquer dos prestadores de servigos do Fundo, ofs) qual(is), neste
caso, responderd(Bo) individualmente pelo dano a que der(em) causa,

5.3.4. Nas hipdteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, reniincia ou substituigie do
Administrador, a qualguer tifule, caso aplicdvel, os Cotistas s comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substifnicBo processual nos eventuais priceseos
judiciais & administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador
do respectivo processo,

5.3.5. Ds valores provisionados em relacfo acs processos judiciais ou administratives
de que o Fundo & parte nfo sero objeto de partilha por ocasifin da liguidagio ou
dissolugio prevista no Item (5.3) acima, até que a substituiglio processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de
figurar como parte dos processos.

5.3.6. 0 Administrador, em nenhuma hipitese, apds a partilha, substituigho ou renfineia,
zerd responsavel por eventual depreciagio ou desvalorizagio dos ativos do Fundo, ou por
evenituais prejuizes verifieados em seu processo de liquidaglo, excetn em caso de
comprovado dolo ou culpa.

5.3.7. Apos a pattilha do ativo, 0 Administrador deverda promover o cancelamento do
regisiro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

5.3.7.1 No praze de 15 [quinze) dias, da seguinte documentagio:

) “Termo de Encerramento™ firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas ou a ata da Assemblein Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagio do Fundo, guando for o caso;

k) Comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MEF.

5.3.7.2 Mo prazo de 90 (noventa) dias, 8 demonstraghio de movimentag®o de patrimanio
do fundo a que se refere o artige 50 da Instrugo CVM 472, acompanhada do relatrio do
Auditor Independente.

5.3.8. Em gqualquer hipdtese, a liquidagiio de bens e direitos de titularidade do Fundo
zerd realizada com observincia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

AN
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CAPITULO VI- DOS FATORES DE RISCO

6.1.  Fatores de Risco. Os Cotistas devern estar cientes dos riscos a que estfio sujeitos
o5 investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos sbaixo, n#o havendo
garantias, portanto, de gue o capital efetivament: integralizado serd remuncrado
conforme o Estudo de Viabilidade. A ocorréncia ée qualguer dos eventos abaixe descritos
poderd, dentre cutros efeitos, afetar adversamente a rentabilidade do Fundo, sua situagio
financetra, seu resultado operacional, assim como o valor das Cotas no mercedo
secundirio. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nfio estio limitadas ao valor do
capirtal subscrito, de forma que os Cotistas podem ser fuuramente chamados e aportar
recursos adicienais no Fundo além de seus compromissos.

6.1.1. Riseos relacionados i liquidesz. A aplicacic em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta caracteristicas perticulares quanto 3 realizaglio do
investimento. O Fundo € constituldo sob a forma de condominio fechadao, nfio admitindo
0 resgate convencional de snas Cotas,

6.1.1.1. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercade brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliirio ter dificuldade em realizar & negociagio de suas cotas no mercado secundério,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo eslas objelo de negociagliio no mercado de bolsa on de balefio organizado.
Desse mode, o investidor que adguirir as Cotas deverd estar consclente de que o
investimento no Funde consiste em investimento de longo prazo.

6.1.2. Riscos relativos & renfabilidade do investimento. A rentabilidade das Cotas
dependera do resultade da administraglo dos investimentos realizados pelo Fundo, No
caso em questiio, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerfio precipvamente
dos Resuoltados gerados cm rezfio de locag@o dos espagos que compiem o
Empresndimento e, conforme o caso, dos Investimentos Autorizados,

6.1.2.1. Cabe ressaltar que: (i) nfo b4 nenhoma gerantia de que o Fundo conseguird
efctivamente locar os espagos que complem o Empresndimento; e (i) hd um lapso
temporzl entre a data de integralizagfo das Cotas pelos Cotistas Cooperados & Cotistas
Nio Cooperados e a data em que o Empreendimento entrard em operagio comercial.

6.1.2.2. Ao analisar guaisquer informaches fornecidas no Prospecto efou em guelquer
material de divulgagio do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador
tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
resultados obtidos no passado nfio siio indicativos de possivels resultados futures, e nio
hit garantia de que resultados similares setiio aleangades pele Fundo ne futuro, senda que
uma performance salisfatorie no passado oo € garantia de que e5sa se repetira no futuro,

6.1.3. Riscodediluicio. O Fundo pode vir a ter de captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissbes de Comas. Na eventualidade de ocorrerem novas emissbes, os
Cirtistas que ndo exercerem 0 560 respectivo direlfo de preferéncia na subscriglio de novas
Cotas do Fundo, nos termos constantes deste Regulamento, ferfio as suas respectivas
participagles no Fundo diluidas.

6.1.4. Risco de manutengae da propriedade sobre o Imovel em condominio. MNio

hi nenhuma garantia de que a totalidede dos Cotistas Cooperados e Cotistas Nio
Cooperados, titulares da totalidade dos Direitos Imobilidrios, v a aderjr 4 1*
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(primeira) Distribuigio. Meste caso: (1) o Imdvel, no qual cnconira-se localizado o
Empreendimento, serd de propriedade comum do Fundo e dos tituleres de Dircitos
Imobilidrios nde aderentes 4 1" (primeira) Distribuigio; e (i1} a participacio do Fundo no
Imével serd proporcionalmente reduzida. Em razlio do montante minimo da [* (pnmeira)
Distribuigio, equivalente a RS 80.000.000,00 (oitents milhies de reais), a participagio
do Fundo no Imével nfio poderd ser inferior 2 53,07% (cinguenta e frés inteiros e sete
centésimos por cento) do Imovel.

6.1.5. Riseo de concentracin da carteira do Fundo preponderantemente em nm
iinico ativo. Quando de sua entrada em operagio, o Empreendimento representard o tmico
ative relevante de Fundo e, consequentemente, sua principal fonte de receitas. Nio
comple 0 escopo da politica de investimento diversificar os bens ¢ direitos integrantes da
carteira do Fundo.

6.1.6. Riseos de alteraglio da legislagio aplicivel ac Fundo elou aos Colistas. A
legislagio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, entre outros, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundes de investimento no Brasil, estd sujeita a
alleragtes. Ainda, poderfio ocorrer interferdncias de autoridades governamentais ¢ Grgios
reguladores nos mercados, bem como moraidrias & alierages das politicas monetdria e
cambial. Teis eventos poderfio impaciar de maneira adversa o valor das Cotas no mercado
secundirio, bem como as condipbes para distribuiglo de rendimentos, inclusive as regras
de fechamento de cémbio ¢ de remessa de recurses do e pama o exterior. Ademais, a
aplicaglo de leis existentes ¢ a interpretagdo de novas leis poderfio impactar os resultados
do Fundo.

6.1.7. Risco de Desapropriagdio. Dade que o objelive do Fundo € o de participar no
Empreendimento, eventual desepropeiagio, parcial ou total, poderi acarretar a
inlerrupglo, tempordria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decoméncia de sua tilularidade sobre 0 Empreendimento. Em caso de desapropriagio, o
Poder Poblico deve pagar a0 Fundo uma indenizecle definida levando em conta os
parimetros do mercado. Mo entanto, nfio existe garantia de que tal indenizagio seja
equivalents ao valer do bem desaproprisdo. Os Cotistas estarfio tnmbém expostos ac risco
de crédite do poder expropriante & eventuals inceriezas quanto ao eronograma de
recebimento dos valores pagos a titulo de indenizeclo.

6.1.8.  Riseo das Contingéncias Ambientais. Dado que o ebjetivo de Fundo ¢ o de
participar ne Empreendimento, eventsais contingncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (Indenizacies e mulias por prefulzos causados ao meio
ambiente} para o Fundo e, eventualmente, promover a interrupglio do fluxo de
pagamentos relacionados ao Empreendimento.

6.1.9. Riseos relativos aos Gastos de Manutencho, Conservacio e Despesas
Extraordindrias. O Fundo, na gualidadz de propriefirio do Empreendimento, estara
sujeiio ao pagamento de despesas extraordindrias necessérias & manutenglo, conservagio
g reparos dos bens e direftos intograntes do sew Patrimdnio Liguide, incluinde, entre
outros: (i) obras de reformas on acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imdvel;
(i) pintura das fachadas, empenac, pogos de seragSo e iluminagio, bem como das
caquadrias externas; (i) obras destinadas a repor as condigBes de habitabilidade do
Empreendimento; (iv) instelagio de cquipamentos de scguranga ¢ de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagio; (v) despesas de decoragdo € paisagismo nas partes de uso
comum; (vi) impostos e taxas, observado o disposto nos compe
jorddicns firmados pelo Fundo, e os prémios de seguro comp
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incidir sobre o Empreendimento; e (vil) custos decorrentes de agies judiciais necessarias
i cobranga de aluguéis inadimplidos, seles judicials (despejo, renovatdria, revisional,
entre ouwiras), outras despesas inadimplidas pelas Locatdrias (le., tributos, despesas
condomiriais) e demais despesas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial
ou extra-judicialmente.

6.1.10. Riscos de erédito relacionado as Locatarias. Os Cotistas do Fundo terfio
direito ao recebimento de rendimentos que serdo, precipuamente, decorrentes dos valores
auferidos pelo Fundo em razlio da locagho dos espacos que compdem o Empreendimento
e, conforme o caso, [nvestimentos Autorizados. WNeste sentido, o Fundo estara exposto
acs riscos de ndo pagamento, por parte das Locatirias, dos aluguéis convencionados efou
de outras obrigagbes pecunidrias devidas pelas pessons neima an Fundo,

f.1.11. Nao celebragio de Contratos Relevantes previamente @ subscricio e
integralizagio das Cotas. Oz Colistas subscreveric e integralizaro suas Cotas
previamente & celebraglio, pelo Fundo, doa seguintes Contratos Relevantes: () Contrato
de Administrecio de Shopping Center; (n) Contrato de Lotaglo de Vagas de
Estacionamento; & (iil) Convengio de Condominio. A nfio celebragiio dos instrumentos
juridicos acima referidos poderd afetar adversamente a boa ordem administrativa,
operacional, legal e econdmica do Fundo, pois, dentre outros eventos, implica que: (i)
prestadores de servigo relevanies a0 Empreendimento nfio terfo side contratedos quando
da emissfio das Cotas; (1) a obtenglio de licengas necessirias 4 entrada em operagio do
Empreendimento podera ser prejudicada; (i6) a entrada em operaglio do Empreendimento
podera gofrer afracos; e (iv) o regime de remumeragio e as responsabilidades dos
prestadores de servigo signatarios dos referidos Comtratos Relevantes encontrar-se-So
indefinidos, com eventual impacto adverso na rentabilidade das Cotas,

6.1.12. Risco de atraso ¢ interrupgio na construgio do Emprecadimento. Na

data, o Emprecndimento encontra-se em construgBo, sob a responsabilidade da
Cooperativa nos lermos do Contrato de Construgio ¢ Implantagic. A Cooperativa, sob
sua responsabilidade, poderd contratar terceiros para a realizacko das obras ¢ servigos
necessirios a0 cumprimento de suas obrigacles previstas no Contrato de Construgio e
Implantagfio. Nio ha nenhuma parantia de que a Cooperativa efou of prestadores de
servigo por ela contratados, no @mbite do Contrato de Construgio e Implaniagio,
cumpririe com suas respectivas obrigagbes na forme, no prazo e de acordo com as
especificagfes definidazs no Contrato de Construgo ¢ Implantagio e na lemslacio
aplicdvel. NEo hé nenhuma garantia de que oz valores retidos pela Cooperativa, a titule
de Valores Excluidos, serfio suficientes parn 8 conclusdo satisfatdria de suas obrigagbes
definidas no Contrato de Construg@io ¢ Implantagio. Ademais, eventuais atrasos na
conclusiic das obras necessarias A entrada em operaglio do Emprecndimento poderdio
acarretar a incidéncia de multas e pemalidade em face das autoridades competentes, das
Locatdrias do Empreendimento e terceiros, Os Cotistas poderfio ser obrigedos a aportar
recursos adicionais no Fundo, caso és verbas recebidas pela Coopérativa, a titulo de
Valores Excluidos, nfic sejam suficientes & conclusdo do Empreendimento e a
Cooperativa néo disponha de recursos financeiros Hivres e suficientes para adimplir com
sunz obrigacdes, em face do Fundo, assumides no Contrato de Construghio e Implantagiio.

6.1.13. Risco de Nao Pagamento das Contribuiches pelos Cotistas Cooperados.
Caso wn ou mals Cotistas Cooperados deixe(m) de realizar o pagamento de suas
contribuiglies devidas nes termes do Conirate de Participagio, a Cooperativa poderd
enfrentar dificuldades para pagar, ou poderd nio conseguir pagar, os valores devidos aos

prestadores de servigos por essa contratados em razlio do Contpfd de Constr €
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Implantagio nos respectivos prazos de vencimento. Tal evento poederd ensejar custos
adicionais, airasos, interrupgiio ou mesmo a nfo conclusio do Empreendimento. Us
Cotistas poderiio ser obrigados a aportar recursos adicionais no Fundo, caso as verbas
recebidas pela Cooperativa, a Hiule de Valores Excluides, nio sejam suficientes a
conclosio do Empreendimento e a Cooperativa niio disponha de recursos financeiros
livres e sulicientes para adimplir com suas obrigagBes, em face do Fundo, assumidas no
Contrate de Construgfio & Implantagiio.

6.1.14. Inexisténcta de seguros oo Ambite do Contrate de Construgio e
Fmplantacio ou insuficiéacta de coberturas. Nio foram prestados of'ou contratados pelo
Fundo neshum tipo de segnuro &ou garantin de execugdo na ocorréncia de caso
fortuita/forga maior, na hipitese de os prestaderes de servigos do Fundo, direta ou
indiretamente, deixarem de cumprir com suas obrigaghes previstas no Contrato de
Ceonstrugio ¢ Implantachio e na legislaglo aplicivel no que toca aos servigos objeto do
Contrato de Construgiio ¢ Implantacio. Neste sentido, og Cotistas poderfio ser obrigndos
a aportar recursos adicionaiz no Fundo, cazo o Fundo ndo disponha de recursos suficientes
para conchuir adequadamente ¢ Emprecndimente de fonna que esse possa entrar em
operago ¢, assim, cumpric com as obrigagbes contratuais assumidas em face de lojistas,
demais Locatdrias do Empreendimento & eroeims.

f.1.15. Riseo de nfio concessio on atraso na concessfio do “Habite-se™. Mesmo que
a construgio do Empreendimento siga todas as exigéneias legais e regulamentares, fatos
alheios 4 vontade das partes envelvidas podem causar atrasos, interdicio (total/parcial),
o outros fatos que possam, direta ou indiretamente, impactar em suas dreas exploréveis
&, consequentemente, em sua rentabilidade. Exipgéncinz lepais, incluindo, entre outros,
aquelas decorrentes de leis ambientais, de trinsito ste., podem acamedar atrasos na entrada
cim operagho do Empreendimento, inclusive por falta de eapedigdo do “habite-sc" por
parte da municipalidade, além de fazer com que se incorram em custos adicionais
slgnificativos para cumprir as exigéncias necessirias 4 obtengio das aprovagles
necessirian, Ademais, restriches lepais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de exploragio comercial em regifies ou dreas ambientalmente sensiveis. As leis
que regem o setor imobilidrio brasileire, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas, sendo que t2] fato pode sfetar adversamente e de maneira relevante os
resultados operacionais do Empreendimento,

6.1.16. Riseo de Vaclinein, Tendo em vista que o Fundo tem como ohjetivo
preponderante & exploragic comercial do Empreendimento, ainda que o Administrador
do Shopping Center seja ativo & probo na conduglio da gestio das locaptes ¢ exploragio
do Empreendimento, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilaglo om case de
vachncla de seus espages locdvels pelo periodo que perdurar a vaclnciz.

6.1.17. Riscos de Dependiéncia dos Resultados das Vendas. Historicameme, o setor
varejista & suscetive] a perlodos de desaquecimento sconbimico gue podem resultar em
redugfio de gastos pelo consumidor. O sucesso das operagSes de shopping center depende,
entre outros, de virios fatores relacionados aos pastos do consumidor efou que afetem a
sua renda, inclusive a situaghio peral da atividade econdmica, taxas de juros, inflaglo,
disponibilidade de crédito so consumidor, tributagio, confianga do consumidor nas
condigBes econbmicas futuras, niveis de emprego e salirios. O desempenho de shopping
centers em geral esta relacionado também com a capacidade dos lojistas de gerar vendas,
pois parte do aluguel cobrade € caleulado com base nas vendas, MNeste sentido, 2 salda de

alguma loja Encora de shopping centers, entendidas como tal as lojas de marcag nacional
ou regionalmente conhecidas que geralmente ocupam grandes a ci(f]ﬂ POSsUCT
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apelo de fluxe de frequentadores aos shopping centers ¢ por si fontes relevantes de
receilas, poderd afetar de forma adversa os resultados do Empreendimento como um todo
e, consequentemente, do Fundo. O tempo necessirio para a relocagio de dreas ocupadas
par Iojas ancoras ndo pode ser objetivamenta determinado. Além disso, os resultados e o
mavimenio ¢m shopping centers podem ser negativamente afetados por fatores externos,
tals como declinio econdmico da drea em gque o Empreendimento esdt localizado, a
abertura de cutros shopping centers ¢ o fechemento ou gueda de atratividade dos produtos
e servicos no Shopping Center, Uma reducio no movimenio do Empreendimento como
resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro poderi resoltar em: (i)
deteriorizagio na solvéncia ¢ capacidade financeira das Locatirias de Empreendimento;
e {il) reduglio no volume de suas vendas, A queda no movimento do Shopping Center
pode gerar dificuldade s Locatdrias e, consequentemente, inadimpléncia & reduglio no
preco e volume de merchandising do Empreendimento,

6.1.17.1. Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos
lucres operacionais dependem do constante creseimento da demanda por produtos com
alto valor agregado oferecidos pelas lojas e pontos comerciais localizados nos shopping
centers, Ademais, o sefor de shopping center pode ser afetado pelas condiges
econGmicas ¢ comerciais gerais no DBrasil ¢ ne mundo. Uma guedns do demanda,
resullante, dentre cutros fatores, de mudangas nas preferéncias do consumidor, redugiio
do poder aguisitive ou enfragquecimento da economia, podem resultar em reduglo das
receitas das lojas ¢ ponlos comerciais e, consequentemente, das receitas do
Empreendimento, afetando adversamente seus nepdcios, sitiaclio financeira e resultado
operacional,

6.1.18, Riseo oriundo dos Contratos de Locacfio. Os Contratos de Locaciio o
regidos pela Lei n® 824591, também denominada “Lei de Locagio™, nos termos da qual
siin concedidos 45 Locatdrias certos direitos desde que sejam preenchidos determinados
requisitos previstos na referida lei. Nesse sentido, existe a possibilidade de que algumas
das lojas e pontos comerclals preencham os requisitos pama evenual renovagio
compulsiria do Contrato de Locagho, Neste caso, o Funde pode ficar exposto aos
sepguintes riscos: £1) caso se deseje desocupar o espago ocupade por deferminada
Locatdria, visando renovar efou adaptar o perfil do Shopping Center, esta acio ficard
prejudicada, uma ver que a Locatina podera obter ordem judicial que o permita
permanecer na area por ele ocupada por um novo periodo contratual; e (i) caso se deseje,
além da desocupagiio do espago, arevisho do alugeel para valor maior, esta revisfio deverd
ooorTer no curse da agio judicial de renovagio do Contrato de Locagfio, hiptese em que
a definigio do 'l.".!].ll:l'!' final do aluguel ficara a cargo de seatenga udicial. [dessa forma, o
Fumdo, na qualidade de proprietério do Empreendimento, sujeita-se & interpretagho a ser
adotada e & decisBo a ser proferida pelo Poder Judicidrio, podendo ocorrer, inclusive, a
defini¢io de um alupguel inferior a0 pago anteriormente, a qual poderd ser desfavordvel
aoy interesses do Fundo, na qualidade de titular do Emprecndimento.

6.1.19. Riseo da alta competitividade no setor deshopping centers no Brasil, O setor
de shopping centers no Hrasil & altamente competitivo, fragmentado e requer constantes
pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuapfo. As muodangas na
preferéncia do consumidor, o aparecimenio de sistemas alternativos de vendas e a
consirupdo de um niunero crescente de shopping centers tém leviado a modificagies nos
shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a
busca de diferenciagio estho estreitamente ligadas ds medidas tomadas para revitalizagtes

¢ redefinicho do perfil dos shoppmg centers. Esses projetos abrangem gastos cres
& m{(



de marketing, selegdo efou modificagde do mix de lojas e ponios comercials, promogio
de eventos, vagas de estacionzmento, projeto arguitetdnico, ampliagio do nimero de
centros de lazer e servicos, treinamento & modemizaglo e informatizag3o de operagbes.
Comparhias especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em
aliancas com parceiros locais, ou companhias capitalizadas apds a realizacBo de oferlas
plihlicas de acfies passaram ¢ passariio a atusr ainda mais ativamente no segmento de
shopping centers no Brasil rog priximos anog, sumentando a concarréneia no setor. Na
medida em que um ot mais concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda
bem sucedida e, em decorréncin disso, suas vendas aumentem de manecira significativa,
as atividades ¢ rentabilidade do Empreendimento podem vir a ser afetadas adversamente
de maneira relevante,

6.1.20. Risco normativa para o setor de shopping centers. A atuagdo regular de um
shopping center no Brasil estd sujcita, entre outros fatores, ao atendimenio da legislacio
federal, estadual e monicipal, dos regulamentos, das normas de construgio, zoncamentno,
use do solo e protegio sc meio ambiente e & obtenglio de autorizagBes e licencas.
Adernais, 8 prestaglio de servicos fambém desenvolvide pelo Shepping Center, come por
exemple, o fornecimento de dgua ¢ encrgia elétrice as lojes ¢ pontos comercials, estd
sufelta a normas federais, estaduais e municipais. Caso o Shopping Center viole ou deixe
de cumprir referidas nommas ou, ainda, no obtenmha ou remove suas licengas ou
autorizaghes, poderd sujeitar-se a sangles administrafivas e/ou jodicials, tais como
imposicBo de multas, embargos de obras, cancelamento de licengas e oulras sanpdes.
Ademais, caso o Poder Plblico decida editar normas mais rigorosas para o funcionamento
de shopping centers, inclusive, mas nio se limitando, ao funcionamento do
esfacionamento, fomecimento de dgua ou de energia elétrdea, ou mudar o entendimento
de determinada matéria, a atividade de shopping center terd o seu custo aumentads para
adequagho s novas regras, o que pode ocasionar um efeife adverso relevante nos
negocios e resultados do Fundo.

6.1.20.1. Ademais, a construgdo ¢ expansio de shopping centers no Brasil estdo sujeitas
igualmente 4 extensa regulamenta¢fo relativa a edificapies, zoneamento, licengas
especificas, locagde ¢ condominio, expedida por diversas antoridades federais, estaduais
e municipais, qgue podem afetar a aquisicio de terrenos, a incorporacio imobilidda, a
constrisgiio, expanshe & as atividades de shopping center.

6.1.21. Riseo de alteragBes tributirias e perda de beneficio fiscal. As regms
referentes & tributagio dos Resultndos auferidos pelo Fundo e peleos rendimentos pagos
aos Cotistas podem ser alteradas no curso da vida do Funde, inclusive por meio da criagho
de novos tributes, imerpretacdio diversa da awal sobre a incidéncia de quaisquer tributos
cfou & revogacho de isencdes vigentes. Parg o8 Cotistas residentes no Brasil, de acordo
com disposigdes previstas no art, 3° da Lei n.* 11.033 de 21 de derembro de 2004,
conforme alterada, nio haverd meidéncia do IR retido na fonte ¢ na declaragBo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagio acs rendimentoes distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisien, observado cumulativamente o8 segiintes reqiisitos: (a) o Cotista pessoa
figica seja titular de menos de (% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo
Fundp, e cujas Cotas lhe derem direito so recebimento de rendimento infertor a 1096 (dez
por cento) do totzl de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; ¢ (¢} as Cotas sejam admitidas 4 negociagfio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercade de balclo organizado, Mio hi
nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de manter-

s 0 Fundo com as caracterfsticas previstas nos itens {a) & (b} m:i;l. Em rel i alfnea
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(c), ns Cotas serio admitidas & negociagho no mercado de bolsa, administrado peola
BM&FBOVESPA.

6.1.22. Nio existéncia de garantia de eliminagio de riscos. As aplicagtes realiradas
no Fundo ndio contam com garantia do Administrador, de qualquer instifuigio pertencente
a0 mesmo conglomerade do Administrador, de qualquer terceiro efon com qualquer
mecanismo de segure ou, ainda, do Fundoe Garantidor de Créditos = FGC.

6.1.23. Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econbmico e juridics
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagies de parte a parte estipuladas
através de coniratos pablicos ou privados tendo por divetrizes a legislagio em vigor.
Entretanto, no que fange 2 este tipo de operaclio financeira, em situagbes atipleas ou
conflitantes, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em raziio do dispéndio de tempo
¢ recursos para eficacia do arcabougo contratual.

6.1.24. Riycos Relacionados & marca “TABOAD PLAZA DUTLET”;, atual
denomina¢fio do CASAOUTLET SHOPPING. O Fundo nfo & (ftuler da marca
“TABOAD PLAZA OUTLETe/ou teve o seu direito de uso autorizado efou contratada
carm sed titular,  HA no Instituto Nacional da Propricdade Indwstrial — INFPI pedidos de
regisiro de marcas semelhantes & marca “CASAOUTLET SHOPPING™ realizados por
terceiros, 08 quais, em tese, poderfio pleitear a preced2ncia de seu pedido de registro e,
assim, buscar, na esfera administrativa ¢ judicial, que o Fundo abstenha-se de utilizar a
marca “CASAQUTLET SHOPPING™ ou marca semelhante. A eventual necessidade de
akeraciio da marca “TABOAO PLAZA OUTLET™ efou sua substituiclo deverd ser
definida pelo Administrador, atuande por conta e ordem do Fundo, em conjunto com a
Associagiio de Lojistas do Shopping Center, ¢ poderd resultar em prejuizos efou custos
adicionais para o Fundo ¢ seus Cotistas.

6.1.25. Riscos maeroeconimicos. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeite, portanto, aos efeitos da politica ccondmica praticada pelos
Governos  Federal, Estaduaizs ¢ Municipais. Meste sentido, o Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pals & ccasionalmente realiza modificagdes
significativas em suss politicas e normas. Por exemplo, ag medidas tomadas pelo Govemo
Federal para controlar a inflagBo, além de outras politicas & normaz. Ag atividades do
Fundo, situegfio financeira, resultados operacionnis e o prego de mercado das Cotas
podemn vir a ser prejudicados de maneia relevante por modificagBes nas politicas ou
normas que envalvam ou afetem certos fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial
¢ faxas dc juros; (i) politicas povernamentais aplicavels ao sctor imobilidrio; (iii)
inflagfio; {iv) instabilidade social; (v} liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal & regime fiscal estadual & municipal; (vii} meionamento
de energia eléfrica; e (viil) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venbam a
ooorrer no Brasil oo que o afetem. Ademais, varidveis exdpenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no extenor, de fatos extroordindrios ou situagies especiaiz de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou fmanceira que modifiquem a ordem
atnal ¢ influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro,
incluindoe varisgdies nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da mocda ¢ mudangas
legislativas relevanies, poderio afetar negativamente os pregos dos bens e direitos
integrantes da cartéira do Fundo e o valor das Cotms, bem como resultar em: (a)
alongamento do periodo de distribuigio dos resultades do Fundo; ou (b) liquidagio do
Fundo, o gue poderd ocasionar a perda, pelos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagfies. Nio serd devido pelo Fundo cu por gualgoer pessoa, incluindo & institnigio
responsavel pela distribuizio das Cotas, o Administrador e/ou os demais
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servigos contratados pelo Fundo, qualquer multa ou penalidade de gualquer naturcza,
caso ocora, por qualquer razdo, () o alongamento do periodo de distribuigho dos
resultados do Fundo; (b) a liguidagdo do Fundo; ou, amda, (¢} caso os Cotistas solram
qualquer prejuizo resultante de tais eventos.

6.1.26. Risco de sinstro e de perdas decorrentes de sinistros ndio cobertos pelos
seguros contratados. No caso de sinistro envolvende a imtegridade [isica do
Empreendimentn, o8 recursos obtidos pels cobertura de seguros contratados dependerao
da capacidade de pagamento das respectivas compenhias seguradoras contratadas, nos
termos da apilice exigida. Além dissn, as indenizagBes pagas poderio ser insuficientes
para a reparagio do dane sofride, observadas as condigdes gerais das respectivas apolices.
Ma hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a nlo ser suficientes para reparar
o dano sofrido, € caso as Reservas para Contingéncias nio sejam suficientes para suportar
tals despesas, deverd ser convocada Assembleia Geral de Colistes para que 05 Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

f.1.26.1, Adicionalmente, hi determinados tipos de risco que podem ndo estar cobertos
pelas apolices de seguro contratadas, direta on indiretamente, pelo Fondo tais como, por
exemplo, riscos decorrentes de poloiciio ambiental, interrupglio de certas atividades,
puerra, terrorismo, case fortuito e forga maior. Assim, na hipdtese de ocorréacia de
quaisquer desses eventos nfio cobertos, o investimento realizado pelo Fundo pode ser
significativamente afetado. O Fendo poderd ser obrigade a incorrer em cestos adicionais
[ara a sua recomposico e reforma, ¢ o0 Empreendimento podera também niko sef eapaz
de renovar as apdlices de seguro em melhores termos ou nas mesmas condigBes
originalmente contratadas. Meste sentido, os Colistas pederfio ser obrigados a aportar
recursos adicionais, caso o Fundo nfio disponha de recursos suficientes para honrar
indenizagfics ¢ danos sofridos, que sejam julgados de responsabilidade do Fundo, na
gualidade de proprietirio do Empreendimento.

6.1.27. Risen advindo de acidentes. O Empreendimento, por ser um local pitblico e de
anepla movimentagio de pessoss, estd sujeito i ocorrénein de acidentes, furtos, roubos e
demais infragdes em suns dependéncias, independentemente dag politicas de prevengio
adotadas, o que pode gerar danos 3 sea imagem e dos estabelecimentos 14 localizados. A
pcorréncia de acldentes no Empreendimento pode levar 4 sua responsabilizaglo e a
consequente indenizagho das vitimas em valores incertos.

6.1.28. Risco das partes relacionadas. Os prestadores de servigos do Fundoe, mcluindao-
s¢ 0 Administrader, o Administrader do Shopping Center, o Consultor lmobiliario, o
Comercializador ¢ o Custodiants, ou pessoa(s) a este(s) ligada(s) direta ou indiretaments,
podera(io) deter até 15% (quinze por cento) das Cotas do Fundo, Nicando expressaments
proibido a utilizagfio para si ou para ootrem das imformages privilegiadas a que possa(m)
ter acesso durante a prestacio de servigos an Fundo. Caso acontega, tal situagfo pode vir
a engejar eventual conflito de interesses,

CAPITULO VI1-DAS COTAS

7.1, Camcteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondsm a fragbes
ideats de sen Parrimdnio Liquido, nfio serfo resgataveis ¢ (erdo a forma nominativa ¢
escritural,

£.1.1. 0 valor das Cotas do Fundo scra caleulado pela divisdio do valor do Patrimbnio
Liguido pelo nimere de Cotas em circulagdo no fechamento d Dia Uti
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7.1.L.1. Observado o dirello de preferéncia previsto neste Regulamento, niio ha limite
para & aguisicio de Cotas objeto de uma Distribuicio especifica por um tnice Cotista.

7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-i pela conta de depdsito aberta em nome do
Cotists & o extrato das contas de depdsite representard o ndmero intefro ou fraciondrio de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.3. Todas as Cotas terfo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, ohservado
o disposto nos [tons (8.7) o seguintes.

7.1.3.1. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas. No podem
vater nas Assemblcias Gerals de Cotistas: (a) Cotistes que ndo atendam ao disposto no
ltern (£.5) deste Regulamento; (b) o Administrador ou seu gestor; (c) os sdcios, diretores
¢ funciondrios do Administrador ou de sen gestor; (d) empreses ligadas ao Administrador
ou sou gestor, scus socios, dirctores e funcionarios; (e) o= prestadores de servigos do
Furdo, seus sbcios, diretores e funciondrios, (f) o cotista, na hipitess de deliberagfio
relativa a laudos de avalisgiio de bene de sua propriedade qoe concorram para a formagio
do patrimdnio do Fundo & (g) o Cotista cojo interesse seja conflitante com o do Funda.

7.1.3.2. Mio se aplica o disposto no Item (7.1.3.1) acima quando: (i) s Gnlcos
Cotistas do Fundo forem pessoas mencionadas nos ftens (a) a (g) scima: (iD)
houver agquicscéncia expresss da maiorda dos titulares de Cotas do Fundo,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuraclo que se refira especificamente 3 Assemblela Geral de Cotistas em que
s¢ dari & permissio de voto; ou (i) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com gue concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo
aprover o lasdo, sem prejuize da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8°da
Lz n® 6.404, de 1996, conforme o § 2° do art. 12 deste [nstrugio.

7.1.4. Os Cotistas do Fundo:

a) Mo poderio exercer direito real sobre o Empreendimento integrante do
patrimdnio do Fundo; ¢

h) Mo respondem pessoalmente por qualquer obrigacio legal ow contratual relativa
a0g ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo guanto & obrigagio de
pagamento do valor integral das Catas que subscrever.

7.1.5. As Cotas, apos integralizadas, serfio registradas pam negociagio no mercadoe de
bolsa, adminisrado pela BM&FBOVESPA.

7.1.6. Quando da subscrigiio, cada Cofista deverd assinar o termo de adesfo a ser
disponibilizade pelo Administrador, em que indicardi um representante
responsavel pelo reeebimento das comunicagbes a serem envimdas  pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competenies dados
eadastrais, ncluindo enderego completo, inclusive endere¢o eletrdnico (e-mail).
Caberéd a cada Cotista informar ao Administrador a alteragio de seus dedos
cadastrais.

T.1.7. Nao sera cobrada taxa de ingresso, de saida e perﬁ:rmﬁe dos subscritores das

Cotas do Fundo. % N



7.1.8. Wio haverd resgate de Cotas,

7.1.9. Wao hi limite de subscrigio ou aguisicio de Cotas do Fundo por incorporador,
construtor ¢ sécios de um determinado empreendimente, direta ou indirstamente,
isnladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, sendo qoe tal fato podera
acarretar impactos tributirios para o Fundo decorrentes da mudangs de fratamento
fiscal, nog termos do art. 3° da Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, sendo que:

a) A propriedade pereentual igual ou superior & 10% (dez por ceato) da totalidade
das Cotas cmitidas pelo Funde, ou a titularidade das Cotas que parantam a
determinado Cotista o direito ao recebimento de rendimentos superiorss a 10%
{dez por cenio) do tolal de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultard em
impactos tributdrios para tal Cotista em fungio da perda da isenglio no pagamento
do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Funde, conforme disposto na
leprizlaghio tributiria em vigor; e

] A propriedade de percentuzl igual ou superior a 25% (vinte e cince por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, por incorporador., construtor ou sbeio
de empreendimentos imobilidrios investides pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoa a ele lipada, resultard em impactos tributdrios para o Fundo
decorrentes da mudanga de fratamento fiscal, uma vez gue o Fundo passard a
sujeitar-se & tributagio aplicdvel A% pessoas juridicas, conforme disposto na
kegislacio em vigor,

T.1.10. O watamento tributdrio do Fundo ou do Cotista pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisguer medidas que o Administrador adote ou
possa  adotar, em ceso de alteracio na legislagio tributdna vigente. Caso o
tratamento tributdtdo do Fundo ou do Cotista sofra alterages, o Administrador
comunicari tal evento zos Colistas por meio de publicaglio de fato relevante.

7.Z. Emissfies dg Cotas. Observado o disposio no [tem (7.3) abaixo, o Administrador,
com vista & constituiclio do Fundo, realizou a 1* (primeira) Distribuicio dc Cotas no
montante total de R 80.000.000,00 {oitenta milbdes de reais), divididos em 8,000,000
foite milhdes) Cotas, no valor de RS 10,00 {dez reais) cada uma, as quais foram
integralizadas em uma (nica Data de EmissSo, com distribuicho de lote adicionsl
comespondente a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, num total
de até RE 16.000.000,00 (dezesseis milhfes de reais), divididos em até 1.600.000 (um
milhfio ¢ seiscentas mil) Cotas, nos termos do art. 14, § 2° da Instrugho CVM 400 (*Lote
Adicional™). As Cotas do Lote Adicional foram ser subscritas por Cotistas Cooperados
efou Cotistas Mo Cooperados, ulilizando-se de Direitos Imobilidgrios como moeda de
nagamento,

7.2.1. Fica expressamente sutorizada a integralizacho de Cotas por meio da cesslo de
Direitos Imobilidrios, nos termos do respectivo Bolefim de Subscrigao.

7.2.2. As Cotas objeto da 1" (primeira) Distniboigio foram integratizadas & vists, na
forma do 7.2.1 acima.

7.2.3. A integralizacfio das Cotas da 1* (primeira) emissfio foi realizada com base no

Lando de Awvaliacio.
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724, NWa 1" (primeira) Distribuiclo de Cotas, nlio foi admitida distribuiclio parcial.

73. MNovas Emissfes de Cotas. Ressalvada a emissfo de Cotas objeto da 1* (primeira)
Distribuiglio, j4 previamenie aprovada pela Assembleia Geral Extraordindvia da
Cooperativa Habitacional Vida Nova — Seccional Grupo X, realizada em 17 de junho de
2012, com sua ata devidamentes regisirada em 24 de julho de 2012 na Junta Comercial do
Estado de Séo Paole — JUCESP, sob o n® 320.833/12-4, em face da aprovagio da
constituigo do Fundo pelos respectivos cooperados, na assembleia acima referida, o
Fundo somente poderd realizar novas emissies de Cotas mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas, que definisd, inclusive, os termos e condigBes de tais
emisshes.

73.1. A Assembleia Gerpl de Cotistas poderd sutorizar a subscrigie pareial das Cotas
rcpresentativas do patriménio de Fundo ofertadas publicamente, estipulando om
montante minimo para subscrigdo de Cotas, com o comespondente cancelamento das
Cotas n¥o colocadas, observadas as disposicdes da InstrugSio CVM 400 ou Tnsirugio
CVM 476, conforme vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos na Assemblela Geral
de Cotistas que aprovar a emissao.

7.3.2. Casoa Assembleia Geral de Cotistas avtorize oferta com subscrigho parcial, e nio
seja atingido o montante minimo para subscrigio de Cotas, a referida oferla piblica de
distribuigio de Cotas serh cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada,
fica 0 Administrador obrigado a ratear entre os subscritores gue tiverem integralizado
suns Cotas, na proporgfio das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liguidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo no periodo.

7.3.3. Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistes nova emissiio de Cotas, €
facultada deliberacdo por sua integralizagio a prazo, mediante a realizagio de chamadas
de capital, tendo também previsiio no compromisso de investimento a ser firmado.

7.3.4. O valor de cada nova Cota emitida nas demais Distribuigdes deverd ser fixado
pela Assemnbleia referida no Tem (7.3.3) acima, tende em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo guociente entre o valor do patriménio lHguido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; ou {iii) o valor de mercade das Cotas j& emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobilidrios.

T4,  Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipolese de novas emissdes de
Cotas pelo Fundo seri outorgado aos Cotistas adimplentes com snas obrigagoes frente ao

Fundo o direito de preferéncia na subscri¢io das novas Cotas, sendd que: (&) o prazo
inicial parn exercicio do referido direito serd contado & partir do primeiro Dia Util
snhsequente i data de realizagio da Assemblen Geral de Cotistas que aprovar a emissio;
e (b) o prazo de exercicio deste direito serd de 10 (dez) dias dteis.

74.1. A Assemblein Ceral de Cotistas qoe aprovar as novas cmissies de Colas,
observadas as regras € procedimentos delinides pela BM&EFBOVESPA, devera deliberar
sobie os termos, condigies ¢ prazos para o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, inclusive com referfnciz a eventusis sobras, devendo ser observadas as -

seguinies premissas:
L O direito de preferéncia poderd ser cedido a terceiros;
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[I. O dircite de preferéncia obedecers as mesmas proporples das Cotas detidas pelos
Cotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, deniro do prazo
definido para sen exercizio. Nio havendo a subseriglio da totalidade das Cotas da
nova cmissio no prazo inicialmente estabelecido, sera aberto prazo pama
subscrigho das sobras, em que exclusivamente os Cotistas que tenham exercido
efetivamente seu direito de preferénecia podero realizar a subseric@io das sobras,
hipotese em que serd igualmente observada a proporgie de Cotas detidaz no
Fundo. A Assembleia Geral de Cotistss deverd deliberar sobre direito de
preferéneia que recaia sobre as sobras caso a totelidade das novas Cotas nfio sejam
subscritas, sendo observadas as premissas aqui estabelecidas; e

l1l. A quoantidade de novas Cotas a serem subseritas devera representar sempre um
niimero infeiro, ndo sendo permitida & subscriglio de Cotas representadas por
numeros fracionados, sende que os valores serfio sempre amedondados para baixo,
0s Cotistas que possuirem somente uma Cota, terfio seu direito de preferéncia
arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de 1 (uma) nova Cota da
oferta,

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL

B.1. Assembleia Ciernl de Cotistas. Sem prejuizo das demais competéncias definidas
na [nstrugdo CVM 472, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

I. As demonstragfes financeiras apressntadas pelo Administrador;

1. Altersglio do Regulamento do Fundo, observade o disposte nos Itens (8.1.2) e
(8.7.1) abaixo;

I,  Destituigio ou substituigdo do Administrador ¢ escolha de scu substituto;

V.  Destituigio ou substituigio dos prestadores de servigo contratados pelo Fundo,
outros que ndio o Consultor Imobiliario, ¢ escolha de scus respectivos substitutos;

V. Emissiio de novas Cotag do Fundo, com a definigio dos termos, condigles &
prazog pare o exercicin do direito de preferéncia pelos Cotistas;

VL.  Fuso, Incorporaglio, cisfio e transformagdo do Fundo, observado o disposto no
ltem (8.7.1) abaixo;

VII.  Dissolugdio e liquidagio do Fundo, observado o disposto no Irem (8.7.1) abaixo;
VI,  Alteragdo do mercado em que as Cotas sBo admitidas 4 negociaglo;

.  Eleigdo e destituigio dos membros do Comité de Fiscalizagio;

X. Apreciagio do Laudo de Avaliagio de bens ¢ direitos utilizado na integralizagio

de Cotas, em sc tratando de povas oferas, observado o disposto no Item (8.7.1)
ahaixo;

XL  Aumento das despesas ¢ encargos de que frata o art. 47 da Instrugio VM 4T2;
a0
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Xl Alicragio do prezo de duragio do Fundo;

Alll.  Agquisicio pelo Fundo de Investimenios Awtorizados, sendo que, ne ocasifio, os
Cotistas deverfio também definir a forma como o Administrador exercerd o sen
direito de voto nas respectivas sociedades efou fundos & outros aspecios relevanies
do respectivo investimento;

XIV. Participagio do Fundo em possiveis projetos de expansio do Empreendimento,
inelusive sobh n modalidasde de coinvestimento realizado com terceiro, cuja
vigbilidade ¢ demais condigBes (i.e., orjamento de costes, conograma de
exccugho oftc) deverd ser objeto de, pelo menos, 2 (dois) laudes de avaliagio
independentes preparados por empresas eom comprovada competéncia na
avaliagBo de negdcios semelhantes efou equiparados ao Empreendimento, sob
coordenagio do Consultor Imobilidrio;

XV, Alicnagio, tofal ou parcial, do Empreendimento, a qual deverd ser precedida de
pelo menos 2 {dois) landos de avaliaglio independentes preparados por empresas
com comprovada competéncia na avaliagiio de empreendimentos semelhantes
elou equiparados ao Empreendimento, sob coordenegio do Consulter Imobilidrio;

XVL Osaws que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo, o Administrador, o
Consultor Imobilidrio efou outras pessoas, observado o disposto no Item (8.7.1)
abaixo;

XVIL Definir a orientacho do voto a ser adotado pelo Administrador nos Grefios de
administraglio das sociedades nas quais o Fundo detenha participagia; ]

XV, Eleigio e destimigio de representante dos cotistas de que trata o art, 25 da
[nstrughio CVM 472808, fixagio de sua remunerogiio, se houver, e aprovagio do
valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua
atividade; ¢

XIX. Alteragio da taxa de administraciio.

B.1.1. A Assemblein Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstes no inciso [ do ftem (B.1) acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatno)
meses apis o términe do exercicio.

8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentementes de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragio decomer, exclusivamente,
de adequagio a normas legais cu regulamentares, ou ainda em viriude da atvalizagio dos
dados cadastrais do Administrador, tals como alteraclo na razfio social, enderego e
telefone. Os fatores de risco deseritos no Capitulo VI poderfio ser atualizados pelo
Administrador, mediante aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas,

B.1.3. Asalleragfes referidas no Item (8.1.2) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
por correspondéneia, no praze de até 30 {irinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas,

8.2. Convocagho. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser fita por
meie de correspondéneia encaminhada por carta com Aviso de Recebimento a cada

Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minime, 30 (trinta) dias de antecedéncia. no
“ “ / M



caso das Assembleizs Gerais Ordingrias e 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
Assembletas Gerais Extraordindrias.

B.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item (8.2) acima, serd
considerada regular a Asscmbleia Geral de Cotistas a que comparecerem a
totalidade dog Cotistes,

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pele Administrador ou por
Cotistas que detenham no minime 3% (cince por cento) do tofal de Cotas emitidas
pelo Fundo.

8.2.3. O administrador do fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo das
Assembleias Gerais de Cotistas, todas as informagbes e documentos necessérios
a0 exercicio informado do direito de volo em assembleias gerais:

L em st phgina na rede mundial de compuladores;

1. o Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; €

118 na pdgina da entidade administradora do mercade organizado em que as cotas
do FII sejam admitidas & negociagio.

23. Drdem do Dia. Daconvocagiio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em gue serd realizada a Assemblein Geral de Cofistas e, na ardem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberaglio da Assembleia Geral de Cotistas,

£.3.1. Os Cotistas que detenbam, no minimo, 3% (irés por cento) do total de Cotas
emitidas pelo Fundo podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passari
a ser ordindria e extraordindria. Este pedido deverd vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contzdos datada de convocacio da Assembléia Geral Ordindria. O percentual
acima deverd ser calculado com base nas participagfies constantes do registro de Colistas
da data de convocagio da Assembleia Geral.,

8.3.2. Ordem do Dig das Assembleias Geais Ordindrias. Especificamente quanto s
Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes constantes da ordem do dia deverdo
obrigatoriamente incluir as seguintes deliberaghes:

a) as demonstrages financeiras;

b} o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulério cletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 3%-V da Instrugio
Nomativa CVM 47272008;

84, Consulia Formal. As deliberagiics da Assembleia Geral de Cotistas poderfio sor
tomadas, independentemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada

por carta com “Avizo de Recebimento” ou telegrama com netificagio de regebimentio,
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dirigido pelo Administrador acs Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias,
devendo constar da consulta todos o3 elementos informatives necessdrios so exercivio de
voio obedecendo-se, no mais, acs requisitos de validade dos itens 8.1, 8.2 ¢ 8.7 deste

Capitulo,

8.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta serdl realizada mediante o envio, pelo Cotista
a0 Administrador, de carta, ou telegrama formalizande o sew respectivo voto. Case o
Cotista nio responda 4 consulta formal no prazo estabelecido no Item (8.4) acima, tal fato
cerd considerado como abstenglio e, portanto, respectivo voto nio serd computado.

8.4.2. Caso algum Cotista dessje alterar o endercgo para receblmento de gqualsquer
aviscs, deverd notificar o Administrador na forme prevista no Ttem (7.1.6) acima.

8.3. VYoto. Somente poderSc votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotisias
inseritos no registro de Cotistas na data da convoeagio da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hé menos de | (um)
ana, nos termos do art. 22 da Instmugio CVM 472,

8.5.1. Os Cofistas também poderio volar por meio de comunicagio por escrito,
ohservado o disposto no [tem (B.4) acima, a legislacfio ¢ normativos vigentes.

8.5.2. MN#o poderio votar na Assemblein Geral de Cotistas: (i) seu sdministrador ou seu
gestor; (i) o8 socios, diretores e funciondrios do administrador oo do gestor; (iii)
empresas ligadas ac administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (iv)
o8 prestadores de servicos do Fundo, zeus sbeins, diretores e funciondrios; (v) o cotista,
na hipitese de deliberagio relativa a landos de avaliagio de bens de sua propriedade gue
concoream para & formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse sejn
conflitante com o do Fundo. . O acima nio se aplica quando houver aquiescéncia expressa
da maijoria dos demais Cotistas, manifestada na propria Asscmbleia Geral de Cotistes, ou
cm instrumento de procuragio que se refira especificamente & respectiva assembleia em
que se dard a permissio de voto, ou quando os nicos cotistas do fundo forem as pessoas
mencionadas no itens (i) a (iv) acima, ou quando todos os subscritores de cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagio de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejufzo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8" da Lei n®
6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 desta Instrugiio Momativa CVW 4722008,

8.6. [nstalacio. A Assembleia Geral de Cotistas se instalord com a presenca de
qualquer atimerno de Cotistas,

8.7. Quorwm de Deliberagio. As deliberagies das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas ¢ instaladas ou através de consulta serfio tomadas por maloria
de votos dos Cotistas presentes, nfio se computando os votos em branco, ressalveda a
hipdiese de godrum qualificado prevista nos ltens (B.7.1) abaixo.

Dependerio da aprovacdo de Cotistas que representem 25% (vinte e cince por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas: ou da
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas, as
deliberagSes referentes 4 matérias previstas nos meiros 15, I, VI, VI, X, XII, XV,
XVII e XIX do Ttem (8.1) acima.

B.8. Divulgagfio. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulga

a0s Cotistas no prazo maximo de 8 (oio) dias de sua realizagdo.
1 | Vi



CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAQ

9.1, Taxa de Adminispacio. O Administador receberd, pelos servigos de
administragio, pestio, tesouraris, confrole ¢ processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantss da certeira do Fundo, bem como pelos servigos de escrituraciio
das Cotas, mensalmente, wma taxa de administraclo (“Taxa de Administragho™)
equivalente a RS 27.700,00 {vinte e sctc mil e sctecentos reais), sendo a primeira no
segundo Dia Uti] do més subsequente & primeira integralizacio de Cotas = as demais no
segundo Dia Util dos meses subsequentes, que corresponde o somatirio dos seguintes
[atores:

a) Parcela da Taxa de Adminisiracio, devida so Administrador, equivalents a B3
20.700,00 {vinte mil e setecenios reais) mensais,

h)  Parcela da Taxa de Administracio, devida & Oliveira Trust Servicer, pela
prestagiio de servigos de controladoris, equivalente a RS 5.000,00 (cinco mil reais)
mEensais; &

c) Parcela da Taxa de Administragie, devida ao Administrador, pela prestaglio de
servicos de escrituragio, equivalente a RS 2 000,00 (dois mil reals) mensais.

8.1.1, Todos os valores devidos nos termos deste Capitulo, bem como de seus
respectivos pardprafos, deverfio ser atoalizados anualmente pela variagBo acumulada do
IGP-M/FGY a partir do 1° (primeiro) dia do més referente & integralizagio das Cotas.

9.1.2. D Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa da Administragio sejam
pagas diretamente aos prestadores de servige contratados, desde que o somatirio dessas
parcelas niio excedn o montante da Taxa de Administragio devido.

9.1.3. Sem prejulzo do disposte no lem (9.1.2) acima, o equivalente a 80%, {oitenta por
cento) da parcela da Taxa de Administragiio, identificada na alinea “a" do item [9.1)
acima, devida exclusivamente ao Administrador, serh paga, conforme ¢ disposio na
Instrugio CVM 472, diretamente pelo Funde a qualquer prestador de servigos indicados
pelo Administrador, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Adminisiragio, sem
quaisquer custos adicionais para o Fundo, incleindc, mas nfo se limitando, os
profissionais responsiveis pelos sepuintes servigos: (i) controle e cobranca da
documentacio necessdria b administragfio do Fundo, inclusive elaboragfio dos relatorios
gerenciais devidos 4 CVM que sejam de responsabilidade do Administrador; e (if)
elaboraglio e atualizago do website onde serfo disponibilizadas sos Cotistas todas as
informagdes pertinentes ao Fundo,

CAPITULD X —DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encarpos do Fundo. Constitutriio Encarpos do Funde, as seguintes despesas:

a) Taxa de Administragdo;

53] Taxas, impostos ou contribuigles federais, estaduals, municipais ou autdrguicas
que recalam ou venham a recair sobre os bens, dirsitos e obrigagies do Fundo;

cl Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
somunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento;
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d) Gastos da distibuigo primaria de Cotas, bem come com o seu regisiro para
negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios;

€) Honorérios e despesas do Auditor Independente;

f) Comisses ¢ emolumentos pagos sobre as operagtes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagio on arrendamento dos imdvels que componham
seu patriminio;

£) Honerarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judieial ou exirajudicialmente, inclusive o wvalor de
condenacio que The seja eventualmente imposto;

h}  Honorarios ¢ despesas relacionados as atividades desenvolvidas pelo Consultor
Imobilidrio, descrites no fem (4.4) deste Begulamento, contratade pelo
Administrador, e nome do Fundo, a0 amparo do art, 31, inciso 11, e do art, 47,
inciso VI, da Instrugfe CVM 472, definidos no Contrato de Consultoria
Imobiliaria;

] Honordrios e despesas do  Administrador do  Shopping Center ¢ do
Comercializador, descritas nos itens (4.5) & (4.6) deste Regulamento, definidos no
Contraty  de Adminisumcio de Shopping Center ¢ no Contrate  de
Comerciglizagio, respectivamente, ¢, considerando-s2 a modalidade de
contratagio, de empresa especializada responsdvel por administrar a locagho ou
armendamento do Estacionamento, contratados pelo Administrador, em nome do
Fundo, a0 amparo doart. 31, incizo [T, & do 2rt_ 47, incizo VI, da Instrugio CVM
472

i Gastos derivadoes da celcbragiio de contratos de scgomo sobre os bens e direiios do
Fundo, incluindo aqueles decorrentes: (i) do fato de o Fundo integrar, na qualidade
de subconddmino, ¢ Centro Empresarial Vida Nova afou (ii) de parcela de
prejuizos ndo coberta por apblices de sepuro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funpes;

k) Gastos inerentes & constituigdo, fusdio, incorporagio, cisBo, transformagio ou
liquidegho do Fundo e realizagio de Assembleia Geral de Cotistas;

1y Taxa de custidia de ttulos ou valores mobilidrios do Fundo;

m)  Castos decorrentes de avaliaghes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdio
CVM 472,

nj Ma gualidade de agente de pagamento, Gastos de Manutengio, Congervagio e
Reparos Ordindrios previstos na Convengiie de Condominio e nos demais
Contratos Relevantes e, na gqualidade de locador, Gastos de Manutengiio,
Conservagio ¢ Despesas Extraordindrias; o

o) Taxas de ingresso = safda dos fundos de gque o Fundo sgja cotista, se for o caso.

10.2, Ontras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo
correrfio por conta do Administrador.

10.3. Conforme previsto nos Boleting de Subscric®o, a Cooperativa serd responsavel

pelo pagamento direto de todos os Encargos do Fundo, bem como de toda efqualg
2 g;



despesa relacionada a0 processo de estruturagio do Fundo e da 1% (primeira) Distribulgio,
anteriormente 4 primeira subscrigBo e mtegralizacio de Cotas.

CAPITULD X1-DAS INFORMACOES

11.1. Envig de Informaces aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes
informagdies periddicas sebre o Fundo:

[ Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encermamento do més o formuldrio
eletriinico cujo conteddo reflete o Anexio 3%-1 da Instrugo Nomativa CVM 47202004,

.  Trimestralmente, até 45 (quarenta ¢ cinco) dias apds o encermamento de cada
trimestre, o formuldrio eletrfnico cujo conteade reflete o Anexo 39-1;

L. Anuvalmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio as
demonstrsgies financeiras

a)  As demuonstragies Mnanceiras;
b) o relatdrio do Auditor Independente; e
¢) o formulario elefrdnice eujo conteddo reflete o Anexo 38-V.

IV.  Amualmente, tio logo receba, o relatdrio dos representantes de colists;

W, Em até & (oito) dias apds sua ocoméncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

VI  Nomesma dia de sua realizaciio, o sumédrio das decises tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

11.1.1. A publicagéio de informagiies referidas no Ttem (11.1) acima, deve ser fefia na
pézina do Administrador na rede mundial de computadores ¢ mantida disponivel sos
Cotistas em sua sede,

11.1.2. As informagies referidas nos incisos VI, VIII e IX do Ttem {11.1) acima, serdo
enviadas pele Administrador aos Cotistas, via correio eletrdnico.

11.1.3. 0 Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o presente Regulamento, em sua versio vigente ¢ atualizada.

11.14.0s documentos, ou informagles, referidos acima estario disponiveis nos
sepuintes enderecos fisicos e eletrdnicos do Administrador:;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliriozs 5.A.
Avenida das Américas, n® 3.434, bleca 07, sala 201

Rio de Janeiro - RJ

Internet: www oliveiratrust combe

11.1.5. 0 Administzedor deverd, ainda, disponibilizar aos Cotistas: (i) nes enderegos
previstos no Trem (11.1.4), ecima; ¢ (i) enviar ac(s) ambiente(s) no(s] qual(is) as Cotas
do Fundo serfio admitidas & negociaglo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pégina da CVM na rede mundial de computadores,
simullaneamente, as seguintes informagSes:

- A0
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I. Edital de convoceglio ¢ oufres documentos relatives a Assembleias Gerais de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocaclo;

IL Alé 8 (oita) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas:;

Il. Faws relevantes;

IV. até 30 (irinta) dias a contar da conclusfio do nepdeio, a avaliagho relativa aos
imiveis, bens e direitos de vso adquiridos pelo lunde, nos termos do art. 45, § 4°,
desta Instrugio & com excecio dag informactes mencionadas no itemn 7 do Anexo
I2 quando estiverem protegidas por sigile ou se prejudicerem a estratégia do
fundo;

Y. no mesma dia de sua realizacio, o sumario das decisfes (omadas na Assembleia
Geral de Cotistas Extraordinaria; ¢

VI ematé 2 {dois) dias, os relatdrics ¢ parcceres encaminhados pelo representante de
cofistas, com excegio daquele mencionado no incisa IV do item 11.1. de
Regulamento,

CAPITULO XII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Conflitos de Interesse. Nos termos do art, 34 da Instrucio CVM 472, 08 atos que
caracterizem conflito de interesses entre ¢ Funde o o Administrador dependem de
aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. 880 exemplos de situagdo de conflito de interesses:

| = a aquisigie, locagio, amrendomento ou exploragio do direite de superficie, pelo
Fundo, de imével de propricdade do Administrador, do gestor ou do pessoas & cles
Figadias;

Il = a alienscho, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de
imavel integrante do patriminio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
o pestor ou pessoas a eles lipadas;

[T — a amqusigdo, pelo Fundo, de imével de proprcdade de devedores do
Administrador ou do gestor, uma vez caracierizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratagio, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ac gestor, para
prestagio dos servigos referidos no arl. 31 da Instrug@o CWM 4722008, exceto o de
primeira distribuicio de cotas do fundo; e
YV —a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissén do Administrador, do
gestor, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
pardgrafo inico do art. 46 da Instrugiio CVM 472/2008.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

L A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas: %



IL. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, scjam o8 mesmos do
Administrador, com excecdio dos cargos exercidos em drgfoes colegiados previstos
no estatuto o regimento intetno do Administrador, desde que seus titulares nio
exercam fungdes exccutivas, ouvida previamente a CVM; e

1.  Parentes em até sepundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12,2, SituacBes que MNiio configuram Conflito de Tnteresse, Nio configura situagio de
coaflito (i) a contratagio do Administrador para realizar a 1" (primeira) Distribuigio; e
(ii} a aquisigio, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que nio
seja lipada ao Administrador. As demais operagfies entre o Fundo ¢ o empreendedor estio
sujeitas & pvaliacio e responsabilidade do Administrador. sempre que for possivel a
contratagdo em condigfes equitativas on idénticas As que prevalecam no mercado, ou gue
o Fundo contrataria com terceitos.

CAPITULOD X111 - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

13.1. Demonstrpefies Contdbeis. O Fundo terd escrituragio contdbil destacada da
relativa ao Administrador e suas demonstragles Minancelras, claboradas de acordo com as

normas contibeis apliciveis, auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

13.2. Exerclcio. O exercicio social do Fundo terd duragBo de | (um) ano, com iniclo em
1% de janeiro ¢ témino em 31 de dezembro de cada ane. As demonstragGes contabeis do
Fundo deverin ser auditadas pelo Auditor Independente, observades as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes fnanceiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos atives em que serfio investidos os recurses do Funde,

13.2.2. 05 trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contdbil e
conferéneia dos valores integrantes do afivo e passivo do Fundo, a verificagio do
cumprimento das disposicfes legais e regulamentares por parte do Administrador ¢ dos
prestadores de servigos contratados, direta ou indiretamente, pelo Fundo.

CAPITULO X1V _ DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1.  Apuraco das Demonstraciies Financeiras. As demonstraghes contibeis do Fundo,
inclusive para os fins de cilculo do Patrimdnio Liguido, serfo apuradas da scguinte
forma:

.  Os investimentos serio contubilizados pelo valor nominal corrigido pela variagho
patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagio, elaborado quando
da integralizagio do Fundo, com chserviincia eos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legizlagio e regulamentacio em vigor,

IV.  Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos plblicos,

serfio avaliados a prego de mercado, diminuide do desconto necessirio para
refletir qualquer restrigio ou limitaglo de circulagio ou liquider; &
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V. O35 Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serfo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualguer desvalorizacio ou compatibilizar seu
vilor a0 de transagBes realizadas por terceitos.

[4.2. Provisiopamento. Caso o Administrador identifigue a possibilidade de perda nos
investimentos intepranies da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisicnamento de
tais perdas, de acordo com as normas contibeis vigentes.

14.3. As perdas previsias com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balan¢o com base nas informaghes objetivas entdo disponiveis e
provisionadas.

CAPITULO XV - DA POLITICA DEDISTRIBUICAO DE RESULTADOS

- A i do. A Assembleia Geral de Cofistas
u::rd.mina a ser rmhmd& ama]mama até 120 {::enm e vinte) dias apds o término do
exercicio soclal, deliberard sobre o tratamente a ser dado aos Resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Gernl de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds esmrem disponiveis aos Cotistas as demonstragfes contdbeis
auditadas relativas ac exercicio encerrado.

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo: (i) o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas decorrentes de locago, wse, arrendaments, venda ou
cessdo dos direitos reais ¢ patrimoniais do Empreendimente ¢ o3 rendimentos e
pagamentos oriundos do vencimento das aplicagbes em Investimentos Autorizados,
excluidps expressamente os valores ransferidos pelas Locatirias a titulo de Gastos de
Manutengio, Conservacio ¢ Reparos Ordindrios ¢/ou em decorréneia de obrigacio legal
out contratual por esses assumida em face do Fundo, deduzido, sem duplicidade: (i) (a)
do valor dos Gastos de Manutenglio, Conservagiio e Despesas Extraordindrias
efetivamente incomridos efou provisionados pelo Fundo, incluindo o valor das verbas
alocadas pelo Fundo, na qualidade de locador, na formagio e manutengio do Fundo de
Promoglio e Publicidade, do Funde de Reserva e da Reserva para Contingéneiasg; (b) do
valor das demais despesas que sejam de responsabilidade do Fundo nos téermos da
regulamentaciic aplicével, do Regulamento ¢ dos demais Contratos Relevantes,
efetivamente incomridos efou provisionados pelo Fundo; e (c) os valores alocados em
Investimentos Autorizados (“Eesultado™),

15.1.2. O Fundo deverd distribuir a seus Caristas, no minima, 95% (novente e cinco por
cento) dos Resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consabstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Repulamento.

15.1.3. Oz resultados do Fundo serfio distribuldos aos Cotistas, menaalmente, até o 10°
(décimo) Dha Util de cada més, a timlo de antecipagdo do Resultado do semestre a ser
disgtribuido. Farfio fur aos rendimentos, os Cotistas que estiverem registrados como tal no
fechamento do dltimo Dia Utll do més imediatamente anterior ao do respectivo
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do
Fundo.

15.1.4, Eventual saldo de Resultado niio distribuido como antecipagio serd pago ans
Cotistas registrades como tal no fechamento do Gltimo dia dos meses de junho e dezembro
de cada ano, na proporedio de suas respectivas participagfics, no prazo méxima fe até 10

(dez) Dias Uteis apos 0 encerramento do respeclivo semesire,
39



15.1.5. Excepoionalmente no dmbito da primeira distribuigéo de resultados do Fundo, &

data

para que 05 recursos sejam recebidos pelos Cotistas serd postergada para até o 2°

(segundo) més apds a data de inavgurasdo do Shopping Center.

CAPITULO XVI-DAS VEDACOES

16.1. Vedaghes 1o Administrador. B vedado ao Administrador, no exercicio de gestor
do patriménio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

V1.

VIL

ViIl.

XIL

XIII.

XIV.

Receber deposito om sua conta comente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir eréditos aos Cotistas sob
qualguer modalidade;

Centrair ou afefuar empréstimo;
Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-ze sob qualquer forma nas

aperagies praticadas pelo Fundo;
Aplicar no exterior recursos captados no Pafs;
Aplicar recursos na aquisiciio de Cotas do préprio Fundo;

Vender 4 prestaghio as Cotes do Fundo, admitida & divisio da emissio de séries ¢
ntegralizagio via chamada de capital:

Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Sem prejuizo do disposto ne Item (12.2), realizar operagles do Fundo quando
caracierizada situaco de conflito de interesses enfre o Fundo e o Administrador,
ou entre o Fundo e o empreendedor & entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participagio cotrespondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
Fundo;

" Constituir Snus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Realizar operacfics com etivos finenceiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Instrugl@o CVM 472 ¢ neste Regulamenio;

Realizar operagbes com agbes e outros valores mobilidries fora de mercados
organizados avtorizados pela CVM, ressalvadas as hipiteses de distribuigtes
piiblicas, de exercigio de direito de preferéncia e de conversliio de debéntures em
aches, de exercicio de binus de subscrigio ¢ nos casos em que a CVM fenha
concedido prévia e E&Lﬁfﬁ:&;ﬂﬂ autorizagio;

Realizar operagdes com instrumentos derivativos; e

Praticar qualguer ato de liberalidade,

16.1.1. E vedado, ainda, a0 Administeador:

. N



"5 RID-RJ 31.01.2049
FROTOCOLD 9871423

L. Receber, sob qualquer forma ¢ em qualguer circunstincis, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneragBes ou honordrics relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagiio a seus siclos,
administradores, empregados ¢ smpresas a eles ligadas; ¢

II.  Valer-se da informachio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII-DAS DISPOSICOES FINATS

17.1. Legislacio Aplicavel O prosente Regulamento ¢ claborado com base na Instrugio
CVM 472 e demals nommativos que dispbem sobre a constituig®o, o funcionamento € a

administrago dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

17.2. Asmatérias nfio abrangidas expressamente por este Regulamento serfio reguladas
- pela Instrugie CVM 472 ¢ demais normativos apliciveis,

17.3. O presente Regnlamento szrd levadn a registro no Cartirio de Registro & Titulos

& Documentos localizado na comarca da sede do Administrador,

17.4. Fopo. As Paries clegem o Foro Central da Comerca de Rio de Janeiro para dirimir
qualguer ditvida ou controvérsia relacionada ou criunda do presente Regulamento.

17.5. A remuneracio dos prestadoses de servigo do Fundo esta identificada no * Amexo
["" deste Regulamento.




