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§12 - Riscos tributéarios. A Lei n© 9.779/99, estabelece gue os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
II, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas Cotas sejam admitidas a

negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispBe (i) serd concedido somente nos casos em gque o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinguenta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do FUNDO
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicaces de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDQ estarao
sujeitas & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunsténcia que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas do FUNDO. N&o estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrics e Letras de
Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme

alterada.
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Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagao de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria,

Assim, o risco tributdric engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a

novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

813 - Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde
a implementagdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacio de reformas
constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
€ ocutras, as quais, em principio t&m dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de
forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os

capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado
de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. No
obstante, a integracfio das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover
0s ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pafs,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utitizados pelos agentes econdémicos, e outras medidas gue podem provocar mudancas
nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasiieiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais.

814 - Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou

indiretamente, as variaces e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos
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mercados de cAdmbio, juros, bolsa e derivativos, que s3o afetados principaimente pelas

condicdes polfticas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacSes significativas em suas politicas € normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as
importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As
atividades do FUNDO, situacdo financeira, resultados operacionais € o prego de mercado
das Cotas de nossa emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificacBes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:
» politica monetaria, cambial e taxas de juros;
» politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

inflagéo;

A CAPITAL

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

» outros fatores politicos, sociais e econdmicos gue venham a ocorrer no Brasii ou que o
afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma Fﬁ;a:or volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianga dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando
na desaceleragéo da economia e prejudicando o preco de mercado das agdes das
companhias listadas para negociagdo no mercado de titulos e valores mobilidrios

brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado & obtencdo de renda, pode
haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital
aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no

curto prazo.

§15 - Riscos do prazo. Considerando gque a aquisicdo de Cotas do FUNDO é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda

na venda das Cotas em mercado secundario.

§16 - Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tende por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do

disp&ndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

§17 - Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de
rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel
dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO. Dessa forma, o FUNDO
estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios das obrigacdes

acima elencadas.
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§18 - Risco de atraso na regularizacdo do Empreendimento Condominic de
Galpdes Sindi Investimentos. O Empreendimento Condominio de Galpdes Sindi
Investimentos esta em processo de regularizagdo de sua situacdo junto & Prefeitura de
Contagem - MG, de forma que o Pavilhao C e as expansOes realizadas em 2011 no
Pavilhdo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galpbes Sindi
Investimentos ainda nao tiveram a expedigdo de seus respectivos autos de conclusdo -
“habite-se”.

A regularizacdo do empreendimento sera feita com base na Lei de Anistia de Contagem.
Atualmente o processo estd em fase de renovacdo do RIU - Relatdrio de Impacto Urbano
que sera devidamente complementado para compreender todo o empreendimento. Q
processo de regularizagdo do empreendimento ndo impede, segundo a Prefeitura de

Contagem, os locatérios a solicitar e obter o alvard de localizacdo e funcionamento.

§19 - Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdveis. A atuacdo do
Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regifes, a demanda por locacles dos imdveis e o grau de interesse
de locatdrios e potenciais compradores dos atives imobilidrios do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual

necessidade do Fundo de alienagdo dos Iméveis Investidos que integram o seu
patriménio.

Alem disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpSes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas

margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii)

da interrupg¢ado ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.
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Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito materiai adveérso na sua condicao

SRTD D caitar
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida. o —

§20 - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos aos Imoéveis Investidos, o que poderi dificultar a capacidade do
Fundo em renovar as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos. O
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
que se situam os Imodveis Investidos podera impactar a capacidade do Fundo em locar
ou de renovar a locagdo de espacos dos Imdveis Investidos em condiges favordveis, o

que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

§21 - Demais riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudangas impostas aos Ativos de Renda

Fixa integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.
CLAUSULA XOUIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 65 - Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para qualquer outro por
mais privilegiado que possa ser, para quaisquer acBes ou processos judiciais relativos

ao FUNDOQ, ou a questdes e controvérsias oriundas deste Regulamento.

Art. 66 - A subscrigdo de Cotas pelo Investidor, ou a sua aquisicBo no mercado
secundario, configura, para todos os fing de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
com todas as cldusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado

a partir da subscri¢do ou da aquisicdo de Cotas.
Art. 67 — O Fundo serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil, em especial,
pela Lei n® 8.668/93, pela Lei n° 6.385/76, pela Lei n® 9.779/99 e pelas instrucdes da

CVM n® 409/04 e 472/08 e demais normas supervenientes.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2019
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