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Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rentincia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do

respectivo processo,

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relacdic aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquida¢do ou dissolugdo prevista no Paragrafo Primeiro do artigo 49 acima, até que a
substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja

efetivada, deixando a Administradora de figurar como partes dos processos.

Artigo 47 - A Administradora, em nenhuma hipotese, ap6s a partilha, substituicdo ou
rendncia, sera responsével por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.
CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 48 - N&o obstante os cuidados e controles adotados pela Administradora, o
investimento ne Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, tendo em vista, entre outros, os
riscos brevemente enumerados nos pardgrafos a seguir. Para evitar ddvidas, nenhum
favor de risco abaixo descrito devera ser considerado como alteragdo ou limitagdo a
qualguer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer
obrigagdo da Administradora prevista neste Regulamento.

I - Riscos relacionados a fatgres macroecondmicos em geral, Diversos instrumentos

econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas econdmicas. S3o
exemplos de instrumentos, a fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia
na cotagdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no

controle dos gastos publicos, aumento ou diminuigdo do déficit orcamentdrio, criacio de

novos tributos ou aumento de aliguotas de tributos j& existentes, entre outros fatores,
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que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre 0s mercados, especialmente o de

Capitais, financeiro e o imobiligrio. Além disso, tem-se o movimento inexordvel da
globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma
modificagdo da ordem atual €, certamente, influenciar de forma relevante no mercado
financeiro e/ou de Capitais brasileiro, o que poderd resultar em perdas para os Cotistas,
A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias
de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos maci¢os destinados
atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a
oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilagdo na taxa de juros.

II - Risco_Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizagdo de reformas

constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
dentre outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilirio.
Nao obstante, tal integracdo acaba gerando riscos Inerentes a este processo. O Fundo
estd sujeito, direta ou indiretamente, as variac@es e condicBes dos mercados de acles,
especialmente dos mercados de cémbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizars e nao ficard sujeita ao pagamento
de qualquer indenizacdo, muita ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de Qquaisquer eventos relacionados as
politicas econdémicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

III ~ Risco_relacionado 3 liguidez. Os fundos de investimento imobilidrios S&0

condominios fechados, o que pressupde que os seus Cotistas somente poderdo resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente poderd negociar as suas Cotas (N
privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador
para sua participagdo, observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado,
e (ii) no @mbito dos mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os
Cotistas interessados em desfazer de suas posigbes alienar as suas Cotas mesmo em

negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais
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nacional estd ainda em fase de maturagédo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transagdes de
aquisicdo e alienagao de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de gue ©
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez
das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode
haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de

um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da
administracdo dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo gue, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Os Cotistas do Fundo
fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Riscos do Fundo nio captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisao

de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento, e, ém particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e Composicdo da Carteira do Fundo, e, aos
Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimdnio menor que o estimado inicialmente.

VI - Risco relativo ao valor mobiligrio face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo

ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoéveis e por quotas
ou agdes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos
seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.
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recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de

ocorrer novas emissdes, 0s Cotistas que nado exercerem 0 SeU respectivo direito de
preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do Regulamento, terdao as suas
participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdo de Cotas ou
mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

VIII - Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar 0s recursos

captados exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, Nao compondc em seu escopo
da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragao
da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento nao estabelece critérios de concentragao e/ou diversificagdo da carteira do
Fundo, de modo que 0S resultados do Fundo poderao depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos imoveis
e/ou demais ativos imobiliarios.

I¥ - N3o exjsténcia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracéo do

Fundo. A exposigao do Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poder&o acarretar
perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes
do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas, especialmente nas hipbteses em que © mercado estiver em
condicOes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

¥ - Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietério dos

méveis e de socio das sociedades investidas, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagéo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencio dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. o

pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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