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MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FiI
Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:
DOS FATORES DE RISCO

Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter
liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.
Uma vez que o Fundo é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de Cotas, o Cotista
interessado em alienar suas Cotas deverd encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um
comprador para sua participacdo, observado que o adquirente deverd ser um Investidor
Qualificado, conforme previsto no presente Regulamento. O Cotista corre o risco de ndo
conseguir alienar sua participacdo no momento e nas condi¢cdes que desejar.

Risco relativo a concentra¢dao e pulveriza¢do. Poderd ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropria¢do. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira relevante o uso
normal dos imdveis e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
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exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.
Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado.

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de concentragdao da carteira do Fundo. Ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do
Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de ativos,
inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa
situacao.

Riscos tributarios. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n2 9.779/99 e na
Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes
da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢Ges vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos macroeconémicos gerais. O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo e demais varidaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria envolveram, no
passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢cdes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios do Fundo, o valor de suas Cotas e/ou
dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do
Brasil, a CVM e demais 6rgdos competentes poderdo realizar altera¢cdes na regulamentacdo
do setor imobilidrio ou de fundos de investimento, o que poderda afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econ6mica e juridica deste Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacbes e responsabilidades contratuais e na legislacggdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagées
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de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo n3o cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Riscos do Incorporador/Construtor. A Empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
Empreendimentos Imobiliadrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ao controle do Administrador, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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