Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagcao de Cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagao do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagbes. Ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao
(@) o alongamento do periodo de amortizagcdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderdao ser negativamente impactadas.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

A incerteza quanto a implementagcao de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os



acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econOmicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente.
A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econémicas adversas em outros Paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em
razao de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situaces especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagao no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas do Fundo podera sofrer oscilacbes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigbes
responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o



Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas
operagoes. Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria
no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas operagdées do mercado imobilidrio. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena para a
populagdao, o que prejudicaria as operagdbes do Fundo, bem como afetaria a
valorizagao de Novas Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem



resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de
Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o
que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes
no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo
seja titular de montante igual ou superior a 10% das Novas Cotas do Fundo; (ii) as
respectivas Novas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdao organizado. Caso qualquer dessas condigdes ndo seja observada,
os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de
IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacgao ou restricao
a referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento
de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n© 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo
questionado judicialmente pelo Gestor. Caso mantido, este fato pode vir a impactar
a expectativa de rentabilidade do investimento em Novas Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo
de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia



de quaisquer tributos ou da aplicagdao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados pelo Fundo
e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de
impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o
Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdao de Presidente acarretou e
podera acarretar modificacGes significativas nas politicas e normas adotadas, bem
como na composicdo das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive,
mas nao se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal
participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado
imobilidrio. A incapacidade do governo de reverter as crises sanitaria, politica e
econOmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais
e a condigao financeira do Fundo. As investigagdes da “Operacao Lava Jato” e da
“Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento
da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo
Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacGes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. Ndo ha como prever se as
investigagOes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se
novas acusacoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
vao surgir no futuro no ambito destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo se
pode prever o resultado de tais alegagbes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Novas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria de
determinados Ativos

Determinados Ativos Alvo do Fundo poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimoénio em determinados Ativos Alvo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificacdo, pela Gestora, de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica



de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a extensa regulamentacdao a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes no imovel, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os Resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condicées distintas de pré-pagamento. A
contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneracao das Novas Cotas do Fundo. A contratacdao de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Liquidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdao de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagdo das Novas Cotas que permita aos
Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Novas Cotas no mercado
secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Novas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo
de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado.



Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacBes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos
Alvo. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Novas Cotas pelo fato
do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos
ou por indice de remuneracdo basica dos depositos em caderneta de poupancga livre
(pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma
taxa de juros que sofrerd alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do
Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que nao
estabelece critérios de diversificagcdo de investimentos, ha um risco adicional de
liguidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Novas Cotas.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo, bem como penalidades que possam ser cobradas das
contrapartes com quem o Fundo negociar. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relacdo aos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o



Fundo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das obrigacdes
do Fundo que possam gerar algum tipo de penalidade, podera retardar ou mesmo
comprometer o recebimento dos rendimentos advindos dos Imoéveis Alvos e demais
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo ou poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do Imdvel Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos Alvo,
bem como insuficiéncia de garantias atreladas as operagoes imobiliarias envolvendo
os mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagao das
Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Imdveis Alvo ou outros Ativos Alvo,
conforme disposto no Prospecto, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em AplicagcOes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo. Além disso, a rentabilidade do Fundo podera também ser afetada em razao
da ocorréncia de outros eventos relativos aos Imodveis Alvo, os quais se encontram
melhor descritos no item “Riscos relacionados aos Imodveis Alvo”, no Prospecto.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servigos
ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como
nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.



Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sao isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional desde que apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma
Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela
Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda
que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas
no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado,
em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n°® 181 - Cosit, publicada em 04
de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i)
recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii)
recolhera integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.



Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragoes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FII
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode
implicar perdas decorrentes da criacao de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou
a majoracdo de tributos incidentes.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar,
como condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das Novas Cotas,
antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigdes, o Administrador poderda enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacao negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a deliberar sobre aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, ha algumas hipdéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o Fundo poderd ser liquidado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para
com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, da Instituicdo



Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de gestdao da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobilidrios previstos na Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios,
0s riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdao por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricdo de negociacdo das Novas Cotas antes do
encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota, que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdao de rendimentos
pro rata, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a sua Nova Cota e se convertera em tal Nova Cota do
Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, bem como o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio



da negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas no mercado
secundario.

Risco do Estudo de Viabilidade

Como o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o
qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecoes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo
retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado pelo Gestor.

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso,
o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicGes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta.
A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerda ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimentos do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de oferta de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Administrador e do Gesgor, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados com a 42 Emissdao, em caso de rescisao do Contrato
de Aquisicao, para aquisicdao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdao pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Novas Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao alocar
seus recursos em Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerdao aplicados nas



Aplicacdes Financeiras.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade
das Novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios. Além disso, a excessiva concentracdo
pode acarretar em impactos negativos em razao da perda de condigdes que permitem
ao Fundo obter tratamento tributario mais benéfico nos termos da legislacdo vigente.

Risco de crédito de ativos financeiros

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragbes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez
desses ativos. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Novas Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito a que estao sujeitos os Ativos Alvo
O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagao

ou arrendamento dos imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo



estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos imoveis. O
Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos
e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o
que afetara o preco de negociacdo de suas Novas Cotas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao
da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento passivo involuntario
do Fundo ndo sanado no prazo regulamentar, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro
Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas



Novas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Novas Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos
adicionais ao Fundo, para assegurar a adogcao e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral de referidos
aportes e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao
adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente,
o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de Qudérum Qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do Fundo.



Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar
suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes adversas
de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliguotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as
LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas
as que se situam os imodveis Ativos Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em
locar ou de renovar a locagao de espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, o que
podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de desvalorizagcdo de imoéveis que venham a integrar o Patrimonio do
Fundo

Imédveis que integram e venham a integrar seu patrimoénio, poderdo sofrer perda de
potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciagdo em relagdo ao valor de



aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Novas
Cotas, bom como sua negociacdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imdveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos
de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos
investidos apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econ6mico-
financeira em relacdo aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos
as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade economico-financeira que integram os laudos de avaliagdes desses
Imoveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imoveis. As projecdes de receitas constantes das
analises de viabilidade geralmente sao feitas com base nos contratos de locagao
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha a possibilidade de
tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se
refere ao efetivo cumprimento das obrigagdes dos locatarios nos termos do contrato
de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita
pelo Fundo. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas
no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecfes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacGes ja celebrados,
para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndao se
concretizarem na integra no caso de realizagdo de agdo revisional, conforme previsto
na legislagdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, “nas
locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; III — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacgao do contrato, o locatario
tera direito a renovacdo do contrato por igual periodo.

Além disso, ndao havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagao
apos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a



revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor
da locacdo podera variar conforme as condicGes de mercado vigentes a época da
acao revisional.

Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos empreendimentos
imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento, sendo
que esses adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o
cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que o0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a
dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o
imovel venha a ser executada, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que

resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta



Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo serem subscritas
Novas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
0 que ensejara o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores
integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagbes
Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nao captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicao, ainda que tenha sido
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo estara limitada aosaos rendimentos dos Imoveis que efetivamente venham a
ser adquiridos pelo Fundo, observada a ordem de prioridade indicada na Secao
Destinagao dos Recursos.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento
do seu patrimonio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem
ficar atentos, especialmente com relagdo a publicacdes de avisos, convocagoes e atas
de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas
participacbes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de
emissao de novas cotas seja inferior ao valor patrimonial das Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador
ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas



patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou
em relacao aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, crédito, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflagao.

RevisOes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente
Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracGes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto, da elaboracao do Estudo de Viabilidade, e/ou do referido material
de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes
se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a
elaboracdo das demonstracGes financeiras dos FII advém das disposicGes previstas



na Instrucao CVM 516.

Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acgdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis —
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacbes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios.

A Instrugdao CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a
versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretages técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagoes e para a elaboragao
das demonstragdes financeiras dos FII, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais
diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra ou pelo
Fundo venham a ser julgados improcedentes ou procedentes, respectivamente,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagoes
assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes
adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor
A rentabilidade do Fundo estad atrelada primordialmente as receitas advindas dos

Ativos Alvo, o que dependerd do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso
depende do desempenho do Gestor na realizagdo de suas atividades. Ndo ha



garantias de que o Gestor permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do
Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracao.
A incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estas venham a renunciar sua posicao do Gestor do Fundo e a
inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor com a mesma experiéncia e
qualificacdo poderao impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado
das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndao acontega, o
Fundo sera liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em Imoveis Alvo e direitos reais
relativos a Imdveis Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragcdao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A analise do
potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econOmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos de flutuagbes no valor dos imoéveis que venham a integrar o
patrimonio do Fundo



O valor dos imdveis que venham a integrar, direta ou indiretamente, a carteira do
Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos e cotacdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada
aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.

Riscos de engenharia

Os Imoveis Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da 4@ Emissdo, nos
termos dos Contratos de Aquisicdo, encontram-se prontos e em funcionamento. Os
riscos de engenharia, portanto, ficam por conta de eventos de forga maior e casos
fortuitos, tais como vendavais, furacdes, ciclones, tornados, granizos, impacto de
veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc. Ademais, os Imodveis Alvo estardo sujeitos
aos riscos de engenharia inerentes as obras de eventuais expansbes e eventuais
defeitos ou vicios relativos as obras anteriormente realizadas que ndo tenham se
tornado aparentes ou ndo sejam identificaveis no momento de sua aquisi¢do pelo
Fundo.

Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sé&o:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o
aumento de vacancia de locatarios nos imodveis podem implicar em ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo sua principal fonte de
receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte
dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducdo na receita do Fundo até
que novas locagoes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o
Fundo podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
0 que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo; e

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que ao final do
prazo da locacdo dos Imodveis Alvo, no caso dos contratos atipicos e, a cada
vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragcbes nos valores que vierem a ser acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispbe o artigo 51 da Lei do Inquilinato,
“nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de



cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locagdo nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os
locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acao
renovatéria. Ainda em funcdo da existéncia de contratos de locacdo tipicos, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de
locacdo poderdo variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da agdo
revisional. Além disso, o Fundo estara sujeito também ao ndo pagamento, pelos
locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras
que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste
sentido, na hipotese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia
suficiente prevista no contrato de locagao para esta cobertura, poderdo ser pagas
diretamente pelo Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos, dentre outros,
agueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e aos ativos integrantes da carteira do Fundo e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicbes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias
para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacOes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos proprios dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo apresentam seus proprios riscos, que podem nado terem sido
analisados em sua completude, podendo inclusive ser alcancados por obrigacdes do
vendedor ou de terceiros antecessores na propriedade dos Imdveis, em decorréncia
de reconhecimento de fraude a execucgdo, pedidos de recuperacao judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro
procedimento de natureza similar.

AN

Risco relacionado a extensa regulamentacdao a que esta sujeito o setor



imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades
de aquisicdo, incorporacdao imobilidria, construcdo e reforma de imoveis. Dessa
forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados imoveis relacionadas aos Imoéveis
Alvos e demais imoveis relacionados aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo
poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagOes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacgdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos Imodveis Alvos e demais imodveis
relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS ALVO

Risco relacionado a aquisicao de Imoveis

Prioritariamente, o Fundo investirda em Imoveis Alvo ou direitos relativos a Imoveis
Alvo e os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego
dos imoveis. Ademais, aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos imdveis, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) que venha a ser realizado
pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes
que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds
a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao, considerando esta limitagao
do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
Imdvel que podem recair sobre o proprio Imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restrices ou vedagoes de utilizagdo e
exploragdo do Imodvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussbes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Imodvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas
trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicdo em condicdes
diversas daqueles previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade



Ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que
dependerd da conclusdao satisfatéria das negociagOes definitivas dos termos e
condicGes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da
conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de
aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo na
forma descrita na Secdo “Destinacdo dos Recursos” no Prospecto, dependera da
captacao total do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociagbes para aquisicao dos Ativos Alvo
descritos na Segdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condigdes previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicdes sejam
concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo
restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo
“Destinacdo dos Recursos” no Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacdo e do estado de potenciais imdveis a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds a conclusdo do processo de diligéncia que é
conduzido concomitantemente a Oferta, revelar passivo financeiro, ambiental, legal
ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia
de aquisicdo dos imoveis alvo pode ndo ser concluido de forma satisfatdria as partes
e identificar outros passivos nao descritos no Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos
ou materializacao de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao
estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao



das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussdo em acbes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a
imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco relativos a inexisténcia de Imoveis Alvo e/ou outros Ativos Alvo que
se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

CondigOes adversas no mercado da area de influéncia dos imoveis podem afetar
adversamente os niveis de ocupagdo ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os
resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacdo e aluguel
das areas disponiveis. CondicGes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os
niveis de ocupagdo e restringir a capacidade de alugar de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condicées de locacdo aceitaveis, o que
pode reduzir a receita advinda de locacOes e afetar os resultados operacionais dos
imoveis e do Fundo.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:

(i) guedas nos niveis de ocupagdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos
locatarios dos Imoveis Alvo podem causar um declinio da receita proveniente de
locagdes;

(i) queda de receita em razdo de recessdes econémicas ou desaceleracdo da
economia brasileira;

(iii) percepcoes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da
regido onde o Imdveis Alvo se localizam;

(iv) aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocagbes do
imovel; aumento de impostos incidentes sobre a operagdo dos locatarios e aumento
dos custos operacionais;

(v) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se
encontrem alguns dos Ativos Alvo do Fundo e alteracdes nas regras da legislagao

urbana vigente; e

(vi)  concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regiGes préximas
aguelas em gue os imdveis estdo localizados.

Danos materiais e responsabilidade civil decorrentes do uso dos imoéveis

Como alguns imoveis do Fundo sdo espagos privados, porém abertos ao publico,



incidentes que estdo fora do controle do Fundo podem acontecer, resultando em
danos materiais e exposicao do Fundo ao dever de indenizagdo decorrente de
responsabilidade civil. Adicionalmente, pode haver o dever de indenizar vitimas, o
que pode resultar em uma diminuicao de margem de lucro e resultados operacionais.
Quaisquer desses eventos podem resultar em um efeito adverso para o Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, preponderantemente, em
Imédveis Alvo e demais Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis
adquiridos pelo Fundo ou a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo
poderdo acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os referidos ativos. Em
caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imodvel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao
valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Imodveis Alvos e/ou demais Ativos Alvo vinculados a imovel, nem
mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis
vinculados aos Imoveis Alvo ou demais Ativos Alvo vinculados a imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apolices e outras condicGes das operagoes relacionadas aos Imdveis Alvo
e demais Ativos Alvo relacionados a imdveis. Ainda, os imdveis que eventualmente
passem a integrar o patrimdnio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restricdo por determinacdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do
atendimento de posturas municipais, demandando a concessdao de licencas pelos
o0rgaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imovel.

Riscos de eventuais reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietario dos Imoveis Alvo e no ambito de suas atividades, o
Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos



interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizagao de novas quotas, para
arcar com eventuais perdas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, prioritariamente, em Imodveis
Alvo e demais Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditérios e, eventualmente, promover a interrupcdao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos contratos de locagao

Os resultados do Fundo dependerdo substancialmente dos valores de locagdo
recebidos em razdo dos contratos de locacao. Quando do vencimento dos contratos
de locacdo que forem celebrados em relagdo aos Imoveis Alvo, eventuais condigoes
adversas nas regibes em que se encontram situados os imédveis (tais como, mas nao
se limitando, (i) a criagdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas
incidentes, (ii) a eventos adversos que limitem as atividades principais dos locatarios
dos imoveis, (iii) a periodos de recessdao, aumento dos niveis de vacancia e/ou
aumento da taxa de juros que causem queda nos precgos das locacdes e/ou aumento
da inadimpléncia dos locatarios, (iv) a decadéncia econ6mica das regides onde se
encontram localizados os imdveis, (v) acirramento da competicdo no mercado de
locagGes imobilidrias nas regides onde os imdveis estdo localizados) podem
comprometer e/ou prejudicar a renovacdo das locagOes, restringir a possibilidade de
aumentar o precgo das locagbes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas
locacgles, e (vi) a percepgdes negativas pelos locatarios e/ou locatarios em potencial
com relacdo a segurancga, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico,
das regibes onde se situam os imdveis. Nestas hipoteses, a condicdo financeira e os
resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos de ndao renovacao dos contratos de locacao

As projecoes de receitas para as operacoes do Fundo serdo feitas com base nos
contratos de locacao dos Imoveis Alvo, considerando, ainda, as obrigagbes assumidas
pelos locatarios. Caso os contratos de locagcdo sejam rescindidos pelos locatarios ou
a renovacao dos contratos de locagao nao ocorra, ou ocorra em valores inferiores aos
estimados ou caso a obrigacdo de pagamento de aluguel prestada pelos locatarios
ndo seja cumprida no tempo e modo estipulados nos contratos de locagdo, ha a



possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem, provocando impacto adverso nos
resultados do Fundo. Além disso, caso algum dos contratos de locagdo venha a ser
rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo locatario na data de seu vencimento,
o Fundo podera ter dificuldades para alugar o imével nas mesmas condigdes ou em
condi¢cdes mais favoraveis que as estipuladas nos contratos de locacdo rescindidos
e/ou ndo renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo
locatario no curto e médio prazos. Nestas hipoteses, os negocios e resultados do
Fundo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de rescisio dos contratos de locacdo sem o pagamento da
indenizacao

Nos casos de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem
0 pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

Riscos de ndo contratacao pelos locatarios de seguros para os iméveis

Como praxe de mercado, usualmente aos locatarios é atribuida a obrigagcdo de
contratacao de seguros para os imoéveis locados. No entanto, em alguns casos nao é
possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista
nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderda ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Adicionalmente,
caso os locatarios ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros nao possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipdtese de
ocorréncia de sinistro envolvendo os imoveis ha a possibilidade destes ndo serem
cobertos pelo seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais



Os locatarios dos imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Na hipdétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes, as empresas podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licengas
e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagbes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizagées necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoveis
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos.

Risco de alteracoes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacdo descritos na secdo “Destinacao dos
Recursos” no Prospecto. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo
a alternativas para renovacdo de contratos de locacao e definicao de valores de
aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como pandemias, moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na
politica econ6mica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.



