
 

 

TERMO DE ADESÃO AO REGULAMENTO E DE CIÊNCIA DE RISCOS 

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII 

CNPJ/ME 36.771.692/0001-19  

 

Identificação do Investidor: 

Nome completo / Razão | Denominação Social:  

[●]  

Telefone:  

[●]  

Endereço:  

[●]  

Complemento:  

[●]  

CEP:  

[●]  

Cidade/UF/País:  

[●]  

 

Informações Adicionais para Pessoas Físicas  

Nacionalidade:  

[●]  

Data de nascimento:  

[●]  

Estado 

civil:  

[●]  

Profissão:  

[●]  

Cédula de 

identidade:  

[●]  

Órgão Emissor:  

[●]  

CPF / CNPJ:  

[●]  

E-mail:  

[●]  

  

Informações Adicionais para Pessoas Jurídicas  

Representantes 

legais:  

[●]  

Telefone do representante legal:  

[●]  

Cédula de identidade 

do representante 

legal:  

[●]  

Órgão Emissor:  

[●]  

CPF do 

representante legal:  

[●]  

E-mail do 

representante legal:  

[●]  

Procurador (conforme aplicável):  

[●]  

Telefone:  

[●]  

Nacionalidade do 

procurador:  

[●]  

Data de 

nascimento do 

procurador:  

[●]  

Estado civil do 

procurador:  

[●]  

Profissão do 

procurador:  

[●]  

Cédula de identidade 

do procurador:  

[●]  

Órgão emissor:  

[●]  

CPF do 

procurador:  

[●]  

E-mail do procurador:  

[●]  

 

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), na qualidade de subscritor de cotas de 

emissão do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - 

FII, fundo de investimento imobiliário constituído sob a forma de condomínio 

fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoal Jurídica do Ministério da Economia 

(“CNPJ”) sob o nº 36.771.692/0001-19 (“Cotista” e “Fundo”, 

respectivamente), conforme versão vigente de seu Regulamento 

(“Regulamento”),  administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituição financeira 



 

 

com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Paulista, Avenida 

Paulista, nº 1.793, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o nº 62.232.889/0001-90, 

devidamente autorizada pela Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) a administrar 

carteiras de valores mobiliários, conforme Ato Declaratório nº 17.552, de 05 de 

dezembro de 2019 (“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesão ao 

Regulamento e de Ciência de Risco do Fundo (“Termo de Adesão ao Regulamento e 

de Ciência de Risco”) declarar que:  

 

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesão ao Regulamento e de 

Ciência de Risco, e teve acesso e tomou conhecimento integral do Regulamento e do 

Prospecto (conforme definido abaixo), estando ciente e concordando integralmente 

com todos os seus termos e condições, inclusive com os objetivos do Fundo, sua 

política de investimento, a composição da sua carteira, a Taxa de Administração e a 

Taxa de Gestão devidas pelo Fundo e os riscos associados ao seu investimento no 

Fundo, razão pela qual formaliza aqui a sua adesão ao Regulamento, em caráter 

irrevogável e irretratável, sem quaisquer restrições;  

 

b. tem ciência de que, no exercício de suas atividades, o Administrador e o 

Gestor têm poderes para praticar todos os atos necessários à administração e gestão 

da carteira do Fundo, respectivamente, observando o disposto no Regulamento e na 

legislação vigente, podendo definir como atuar dentro das possibilidades e do 

mercado; 

 

c. tem pleno conhecimento das disposições da Lei nº 9.613, de 3 de março de 

1998, conforme alterada, e legislação complementar, estando ciente de que as 

aplicações em cotas de fundos de investimento estão sujeitas a controle do Banco 

Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informações sobre as movimentações 

de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;  

 

d. os recursos que serão utilizados na integralização de suas cotas são de origem 

lícita, podendo ser a qualquer momento comprovada, não sendo, portanto, oriundos 

de quaisquer práticas que possam ser consideradas como crimes previstos na 

legislação relativa à política de prevenção e combate à lavagem de dinheiro, 

conforme acima referida, e combate ao terrorismo;  

 

e. os investimentos no Fundo não representam depósitos bancários e não 

possuem garantias do Administrador, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro 

ou do Fundo Garantidor de Créditos – FGC, para redução ou eliminação dos riscos 

aos quais está sujeito, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da 

totalidade do capital investido e ocorrência de patrimônio líquido negativo do Fundo, 

não havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser 

incorridas pelo Fundo e/ou seus Cotistas;  

 



 

 

f. tem ciência de que a existência de rentabilidade de outros fundos de 

investimento imobiliários no passado, inclusive os administrados pelo Administrador 

e/ou geridos pelo Gestor, não constitui garantia de rentabilidade futura; 

 

g. fez sua própria pesquisa, avaliação e investigação legal, tributária e financeira 

independentes sobre o Fundo, declarando que o investimento nas cotas do Fundo é 

adequado ao seu nível de sofisticação, ao seu perfil de risco e à sua situação 

financeira;  

 

h. tem ciência de que a concessão de registro da Oferta das cotas do Fundo não 

implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informações prestadas ou de 

adequação do Regulamento do Fundo à legislação vigente ou julgamento sobre a 

qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais prestadores de serviços 

do Fundo, de sua política de investimentos, dos ativos que constituírem seu objeto 

ou, ainda, das cotas a serem distribuídas;  

 

i. tem ciência de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar 

em variação e perda no patrimônio líquido do Fundo e, consequentemente, perdas 

que podem ser superiores ao capital aplicado, com a consequente obrigação do 

Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuízo do Fundo;  

 

j. está ciente de que os recursos a serem investidos no Fundo deverão ser 

integralizados na forma permitida pelo Regulamento e estabelecida no respectivo 

Pedido de Reserva ou Pedido de Subscrição; 

 

k. tem conhecimento dos critérios para o cálculo e cobrança da Taxa de 

Administração e da Taxa de Gestão, descritos no Regulamento;  

 

l. tem amplo e total conhecimento de todas as normas que regerão a atuação 

do Fundo, em particular no que se refere à sua política de investimento e aos riscos 

inerentes ao tipo de investimento que decide realizar; 

 

m. estar ciente da contratação da VALORA GESTÃO DE INVESTIMENTOS 

LTDA., sociedade com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo,  na Rua 

Iguatemi, nº 448, conjunto 1.301, Itaim Bibi , CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob 

o nº 36.771.692/0001-19, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras 

de valores mobiliários, conforme Ato Declaratório da CVM nº 9.620, de 28 de 

novembro de 2007, para exercer as atividades de Gestor do Fundo; e  

 

n. tem ciência dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, 

conforme descritos na seção de “Fatores de Risco” do Prospecto, em especial, os 

seguintes fatores de risco:  

 



 

 

Riscos variados associados aos Ativos 

 

Os Ativos estão sujeitos a oscilações de preços e cotações de mercado, e a outros 

riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de 

derivativos, de oscilação de mercados e de precificação de ativos, o que pode afetar 

negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. 

O Fundo poderá incorrer em risco de crédito na liquidação das operações realizadas 

por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliários que venham a 

intermediar as operações de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na 

hipótese de falta de capacidade e/ou falta de disposição de pagamento das 

contrapartes nas operações integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderá sofrer 

perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus 

créditos. 

 

Riscos de liquidez 

 

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderão ter liquidez baixa em 

comparação a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de 

Investimento Imobiliário encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma 

modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os 

Fundos de Investimento Imobiliário são constituídos sempre na forma de 

condomínios fechados, não sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de 

suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliário encontram pouca 

liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderão enfrentar dificuldades em 

realizar a venda de suas Cotas no mercado secundário, mesmo sendo admitida para 

estas a negociação no mercado de bolsa ou de balcão organizado. Desse modo, o 

investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverá estar consciente de que o 

investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. 

 

Risco de potencial conflito de interesse  

 

Os atos que caracterizem situações de conflito de interesses entre o Fundo e o 

Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de 

mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) 

representante(s) de Cotistas dependem de aprovação prévia, específica e informada 

em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 

34 da Instrução CVM 472. Deste modo, não é possível assegurar que eventuais 

contratações não caracterizarão situações de conflito de interesses efetivo ou 

potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O 

Regulamento prevê que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o 

Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de serviço ou entre o Fundo 

e o Gestor que dependem de aprovação prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como 

por exemplo, e conforme disposto no parágrafo 1º do artigo 34 da Instrução CVM 



 

 

472: (i) a aquisição, locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície, 

pelo fundo, de imóvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor 

especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienação, locação ou arrendamento 

ou exploração do direito de superfície de imóvel integrante do patrimônio do Fundo 

tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas 

a eles ligadas; (iii) a aquisição, pelo Fundo, de imóvel de propriedade de devedores 

do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a 

inadimplência do devedor; (iv) a contratação, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao 

Administrador ou ao Gestor, para prestação dos serviços referidos no artigo 31 da 

Instrução CVM 472, exceto o de primeira distribuição de cotas do fundo, como é o 

caso da presente Oferta, e (v) a aquisição, pelo Fundo, de valores mobiliários de 

emissão do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para 

as finalidades mencionadas no parágrafo único do artigo 46 da Instrução CVM 472.  

 

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses 

e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quóruns 

de aprovação estabelecido, estes poderão ser implantados, mesmo que não ocorra a 

concordância da totalidade dos Cotistas.  

 

Assim, tendo em vista que a aquisição de (i) cotas de fundos de investimento 

imobiliário (FII); (ii) ou cotas de fundos de investimento em direitos 

creditórios (FIDC); (iii) ou cotas de fundos de investimento cuja política de 

investimento prevê o investimento exclusivo em títulos do governo ou 

operações compromissadas (Fundos de Liquidez), em todos os casos 

administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, 

desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada 

Procuração de Conflito de Interesses (conforme refletidos na seção “Termos 

e Condições da Oferta - Procurações de Conflito de Interesses” na página 49 

do Prospecto); bem como pela aquisição de CRIs que tenham como 

contraparte veículos de investimento geridos pelo Gestor e/ou 

administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos 

determinados critérios listados no Anexo II de cada Procuração de Conflito 

de Interesses (conforme refletidos na seção “Termos e Condições da Oferta 

- Procurações de Conflito de Interesses” na página 49 do Prospecto) é 

considerada uma situação de potencial conflito de interesses, nos termos da 

Instrução CVM 472, a sua concretização dependerá de aprovação prévia de 

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quórum 

previsto no Regulamento e na Instrução CVM 472. Os Investidores, ao 

aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva 

ou Pedido de Subscrição, serão convidados, mas não obrigados, a outorgar 

Procuração de Conflito de Interesses para fins de deliberação, em 

Assembleia Geral de Cotistas, da aquisição, pelo Fundo, de Ativos 

conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos 



 

 

I e II de cada Procuração de Conflito de Interesses (conforme refletidos na 

seção “Termos e Condições da Oferta - Procurações de Conflito de 

Interesses” na página 49 do Prospecto), conforme o caso, com validade até 

que haja necessidade de sua ratificação em função de alterações na base de 

cotistas do Fundo, em seu patrimônio líquido ou outras que ensejem tal 

necessidade nos termos da regulamentação aplicável, com recursos 

captados no âmbito da oferta pública das cotas da Primeira Emissão, até o 

limite de concentração previsto para cada ativo na Procuração de Conflito 

de Interesses, sem a necessidade de aprovação específica para cada 

aquisição a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, 

conforme exigido pelo artigo 34 da Instrução  

CVM 472. 

 

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de 

liquidação deste 

 

No caso de dissolução ou liquidação do Fundo, o patrimônio deste será partilhado 

entre os Cotistas, na proporção de suas Cotas, após a alienação dos Ativos e o 

pagamento de todas as dívidas, obrigações e despesas do Fundo. No caso de 

liquidação do Fundo, não sendo possível a alienação acima referida, os próprios ativos 

serão entregues aos Cotistas na proporção da participação de cada um deles. Nos 

termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo 

poderão ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar 

ou diminuir, de acordo com as flutuações de preços, cotações de mercado e dos 

critérios para precificação, podendo acarretar, assim, eventuais prejuízos aos 

Cotistas. 

 

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortização Extraordinária dos 

Ativos 

 

Os Ativos poderão conter em seus documentos constitutivos cláusulas de pré-

pagamento ou amortização extraordinária. Tal situação pode acarretar o 

desenquadramento da carteira do Fundo em relação aos limites de aplicação por 

emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrução CVM 555 

conforme aplicável. Nesta hipótese, poderá haver dificuldades na identificação pelo 

Gestor de Ativos que estejam de acordo com a política de investimentos do Fundo. 

Desse modo, o Gestor poderá não conseguir reinvestir os recursos recebidos com a 

mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa 

o patrimônio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, não sendo devida pelo 

Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa 

ou penalidade, a qualquer título, em decorrência desse fato. 

 



 

 

Os termos iniciados em letras maiúsculas não expressamente definidos neste 

documento têm os significados a eles atribuídos no Regulamento, no Pedido de 

Reserva, no Pedido de Subscrição, , no "Prospecto Preliminar da Distribuição Pública 

Primária da Primeira Emissão das Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento 

Imobiliário - FII" (“Prospecto Preliminar”) ou no "Prospecto Definitivo da Distribuição 

Pública Primária da Primeira Emissão das Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de 

Investimento Imobiliário - FII" (“Prospecto Definitivo”, sendo que o Prospecto 

Preliminar e o Prospecto Definitivo serão indistintamente denominados de 

“Prospecto”). 

 

[LOCAL], [DATA].  

 

[NOME DO INVESTIDOR] 

Por:  

Cargo:  

Por:  

Cargo:  

 


