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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA

(Administrado por Banco Finaxis S/A — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Fatores de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplica¢des, sendo que nao ha
quaisquer garantias de que o valor investido em Cotas do FUNDO serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

O FUNDO e os ativos que compordao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros:
. RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

(a) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econ6mica e politica brasileira, pode causar efeito adverso
relevante no FUNDO.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢Oes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente afetam as taxas de juros, a politica fiscal e cambial, dentre outras medidas. As
atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
() politica fiscal;

(g) politica habitacional;

(h) instabilidade social, politica e econémica; e

(i) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e do mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do FUNDO e seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

(b) Acontecimentos e a percepcdao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos da
América, nos paises integrantes da zona do Euro e em paises de economia emergente, podem
prejudicar o valor de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o dos ATIVOS
IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO e das Cotas.

O preco de mercado de valores mobilidarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas de fundos de investimento imobiliario.

No passado, o surgimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de
2008 resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de capitais e a economia
brasileira, tais como: flutuacdes nos mercados financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos
de ativos (inclusive de imdveis), reducdo no nivel de crédito disponivel no mercado, corte de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados poderd prejudicar as atividades do FUNDO e a negocia¢do das
Cotas, além de dificultar o eventual acesso do FUNDO ao mercado de capitais, por meio de emissdo de
novas Cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

(c) Impacto da variacdo de indices de inflagdo no valor do aluguel.

A variagdo de indices de inflagdo afeta a remuneracgdo dos investidores do FUNDO, tendo em vista que a
referida remuneracdo tem como fonte principal o aluguel dos IMOVEIS. Tais contratos de locacdo
possuem cldusulas de reajuste periédico, ndo necessariamente na mesma data para todos os IMOVEIS
qgue venham a compor a carteira de investimentos do FUNDO. Uma vez que a atualizagao do valor do
aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo serad atualizado tempestivamente, de forma a
refletir adequadamente o indice de inflacdo.
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(d) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do FUNDO e de seus Cotistas.

O FUNDO podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ATIVOS IMOBILIARIOS, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. A resolu¢do de tais demandas pode ndo ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negécios do FUNDO e,
consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda em relacdo a justica brasileira, ha de se
considerar as hipdteses de (a) desapropriacio de IMOVEL investido pelo FUNDO e a demora e
dificuldades para recebimento da justa indenizacio na forma da lei; (b) perda do IMOVEL e n3o
cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da indenizagdo em caso de sinistro; (c) demora no
recebimento de indenizagdo em razdo da identificagdo de vicios ocultos, riscos da construcdo, vicios
redibitérios em qualquer dos IM OVEIS, impactando em eventuais despesas adicionais para o
FUNDO, em especial quanto a manutencdo dos IMOVEIS que apresentarem tais riscos, além da
possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisdo do Contrato de Loca¢do do IMOVEL respectivo;
e (d) ndo pagamento do aluguel pela parte locataria e, se aplicdvel, consequente dificuldade para o
recebimento do valor referente as garantias que venham a ser constituidas pelos locatarios em favor do
FUNDO.

1. RISCOS TRIBUTARIOS

(a) AlteracOes da legislacdo tributaria poderdo aumentar a carga tributdria incidente sobre o FUNDO, os
ATIVOS IMOBILIARIOS, os ATIVOS FINANCEIROS e os Cotistas e, consequentemente, prejudicar a
rentabilidade do FUNDO e dos Cotistas.

O Governo Federal pode introduzir alteragbes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro. Essas altera¢des
incluem modificagbes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos
tempordrios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos
dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras altera¢Ges decorrentes da promulgacdo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderdo sujeitar
o FUNDO e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos n3o previstos inicialmente.

(b) Aplicacdo dos recursos em empreendimento imobiliario.

N3o ha limita¢do a aquisi¢cao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando desde ja
ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Nessa hipétese, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de IR,
PIS, COFINS e CSLL nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas.
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(c) CondicOes para isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo a Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“ Lei n2 11.033/04 "), s&o isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO nas seguintes condi¢Bes: (i) as Cotas do FUNDO tem que ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o FUNDO deve possuir,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos
imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Como ndo ha limitacdo a aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
a pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal.

N3o ha como garantir que o FUNDO mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
FUNDO deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os investidores do FUNDO que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO nao poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

(d) Novos tributos e outros.

Criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes sujeitam os fundos de investimento imobilidrios ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

1. RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE LOCAGAO IMOBILIARIA E AOS IMOVEIS

(a) CondicBes econdmicas adversas nas regides onde estdo localizados os IMOVEIS e a
incapacidade de manter e renovar as locagdes, no caso de rescisdo ou término do prazo das locacgdes,
podem causar um efeito adverso para o FUNDO.

Os resultados do FUNDO dependem substancialmente da sua capacidade em locar e/ou manter locados
os espacos dos IMOVEIS. Condi¢des adversas nas regides em que se encontram situados os IMOVEIS
podem reduzir os niveis de locagdo, restringir a possibilidade de aumentar o pre¢o das locagbes, bem
como diminuir as receitas provenientes dessas locacdes. Caso os IMOVEIS n3o gerem receita suficiente
para que possam cumprir com as suas obrigacdes, a condi¢do financeira e os resultados do FUNDO
podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.

A atuacdo do FUNDO em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta de Cotas do
FUNDO e procura de bens imdveis em certas regiGes, a demanda por loca¢des de imdveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos IMOVEIS do FUNDO, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustrada s. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo FUNDO e fontes de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,

Banco Finaxis

Av. Paulista, 1842 Torre Norte 12 andar cj. 17
Cerquera Cesar CEP 01310-923

Tel. (11) 3526 9001

www.finaxis.com.br



Bl FINAXIS

também, prejudicar o FUNDO no momento de eventual alienacdo dos IMOVEIS que integram o seu
patrimonio, se for o caso.

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco nas regides onde se encontram os IMOVEIS, e suas margens de
lucros podem ser afetadas em funcdo dos seguintes fatores, dentre outros (i) criagdo e/ou aumento nas
aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes; (ii) interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica; (iii) eventos adversos que limitem
atividades relacionadas aos setores comercial, industrial e de logistica e afetem rodovias, ferrovias,
hidrovias, portos e aeroportos, ou mesmo afetem ou limitem as atividades principais dos Locatarios
dos IMOVEIS; (iv) periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros
gue causem queda nos precos das loca¢des e/ou aumento da inadimpléncia dos Locatarios; (v) eventual
decadéncia econdmica das regides onde se encontram localizados os IMOVEIS; e (vi) percepcdes
negativas pelos Locatarios e/ou locatarios em potencial com relacdo a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os IMOVEIS.

Nestes casos, o FUNDO podera sofrer um efeito material adverso na sua condic¢do financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar, ainda, que, em razao de especificidades da legislagao federal, estadual ou municipal,
os IMOVEIS podem estar sujeitos a restricdes ou normativos especiais que impegam a livre transferéncia
dos IMOVEIS sem que seja aprovada tal transferéncia previamente por érgio governamental, como é o
caso de iméveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio Util é sujeita a aprova¢do da SPU
— Secretaria do Patrimonio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a transferéncia
da titularidade de direitos sobre o IMOVEL ao FUNDO. Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito
d e preferéncia pela Unido na aquisicdo de imdveis foreiros. Outros normativos especificos a serem
considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso, seja por via legal, condominial ou de
zoneamento, 0s quais, além de restritivas a transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de
ocupacao e uso de determinados imdveis. Tais restrices, de maneira geral, podem afetar a
rentabilidade do FUNDO, na medida em que causem impacto na documentacdo afeta a
regularidade e transferéncia do imdvel ao FUNDO ou mesmo quanto a utilizacdo por quaisquer
locatdrios.

(b) O mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e o mercado de loca¢Ges imobilidrias, em especial, sdo
bastante competitivos, o que pode representar uma ameaca a estratégia do FUNDO.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo
de aquisicdo dos IMOVEIS ou mesmo inviabilidade da aquisi¢cio. A competicdo no mercado de locagdes
imobiliarias, em especial, pode afetar a margem das operagdes do FUNDO como um todo, podendo
acarretar aumento no indice de vacancia dos IMOVEIS, reducdo nos valores a serem obtidos pelo
FUNDO a titulo de aluguel dos IMOVEIS e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos
IMOVEIS. Neste cenario, as operagdes do FUNDO e sua lucratividade podem ser reduzidos, causando um
efeito adverso na situacdo financeira e/ou rentabilidade do FUNDO. Além disso, o setor imobiliario
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brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes neste mercado.

(c) A reforma e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a
operagdes similares as desenvolvidas nos IMOVEIS em locais préximos aos IMOVEIS podera dificultar a
capacidade do FUNDO em renovar as locagbes, locar espagos para novos locatdrios ou mesmo em
vender os IMOVEIS.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operacdes similares as
desenvolvidas nos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO, em areas proximas as areas em que se situam os
IMOVEIS poderdo impactar adversamente a capacidade de o FUNDO locar ou renovar a locacdo de
espacos dos IMOVEIS em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do
FUNDO e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao
demandar a realizacdo de investimentos extraordindrios do FUNDO para reforma e adaptagdo dos
IMOVEIS, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

(d) A auséncia temporaria de registro dos instrumentos de compra e venda dos IMOVEIS nos cartdrios
competentes pode afetar a capacidade de adquirir os IMOVEIS.

Apds a aquisicio dos IMOVE IS pelo FUNDO, e enquanto os instrumentos de compra e venda dos
IMOVEIS n3o tiverem sido registrados em nome do FUNDO nos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, existe o risco destes IMOVEIS serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que pode
dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos IMOVEIS para o patriménio do
FUNDO. Essa situa¢do pode impactar os planos de investimento do FUNDO e a sua rentabilidade.

(e) Certas atividades do FUNDO e/ou dos Locatarios estdo ou poderdo estar sujeitas a uma extensa
regulamentacdo, o que pode implicar em aumento de custo e limitar a estratégia do FUNDO.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ao, incorporagao
imobiliaria, locacdo, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e exploracdo de
determinados ATIVOS IMOBILIARIOS pelo FUNDO pode estar condicionada a obten¢do de licengas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacGes relacionadas a edifica¢des, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, as referidas
leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderao
vir a afetar adversamente as atividades do FUNDO e a sua rentabilidade. Além disso, as operacdes do
FUNDO e/ou dos Locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais, que podem acarretar atrasos e fazer com que o FUNDO incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente as atividades de incorporagao,
construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis, bem como as atividades que
venham a ser desenvolvidas pelos Locatarios nos IMOVEIS. O eventual descumprimento de leis e
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regulamentos ambientais por parte do FUNDO e/ou por parte dos Locatarios também pode
acarretar a imposicdao de sang¢des administrativas e criminais ao FUNDO, independentemente da
obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. As leis e
regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode
afetar adversamente as atividades do FUNDO e a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano e prote¢cdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo
de um IMOVEL, o que poderd trazer atrasos e modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do FUNDO e resultados estimados.

(f) As atividades dos Locatdrios poderao causar impactos ambientais, o que podera resultar em impacto
negativo relevante no valor dos IMOVEIS e, eventualmente, sujeitar o FUNDO ao pagamento de multas
e/ou indenizacdes.

As operagdes dos Locatdrios poderdo causar impactos ambientais nas regides em que se
localizam os IMOVEIS. Nesses casos, o valor dos IMOVEIS perante o mercado poderd ser
negativamente afetado e os Locatarios e/ou o FUNDO, na qualidade de proprietério dos IMOVEIS,
poderdo estar sujeitos a san¢Ges administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.

(g) A eventual sujeicdo das locagdes atipicas dos IMOVEIS a condi¢des gerais estabelecidas na Lei de
Locagdes aos contratos de locacdo comercial, nos quais ndo é aplicado o artigo 54-A da Lei de Locacdes,
podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e do FUNDO.

Os contratos de locacdo celebrados nos termos do artigo 54-A da Lei de Locagcdo, em
determinados casos, poderdo gerar certos riscos ao FUNDO e ao seus Cotistas, principalmente no caso
de ndo recebimento da multa indenizatdria prevista em tais contratos para os casos de inadimpléncia ou
descumprimento contratual pelos Locatarios.

Ademais, no que tange as modalidades de loca¢Ges objeto do referido Artigo 54 — A da Lei de Locagao,
tém -se que, apds finalizado o prazo de vigéncia dos respectivos contratos de locacdo atipica, as
eventuais renovagdes de tais contratos estardo sujeitas as regras de locagles tipicas e ndo mais as
regras estabelecidas no referido Artigo 54-A.

Os contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei de Locagao, a qual confere ao locatario o direito
ao de ajuizamento de a¢do renovatdria, nas hipdteses em que: (a) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagdo anteriores que
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a 5 (cinco)
anos), (b) o Locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a a¢do
seja proposta com antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término
do prazo do Contrato de Locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as ac¢Oes renovatdrias podem apresentar 2 (dois) riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietdrio decida desocupar o espaco ocupado por determinado Locatdrio para destinagdo a
outra locacgdo, o Locatario pode, por meio da propositura de a¢cdo renovatdria, conseguir permanecer no
referido IMOVEL; e (ii) na acdo renova tdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do respectivo
contrato de locagdo, tal como na agdo revisional, sendo que, nestes casos, fica a critério do Poder
Judicidrio a defini¢do final do valor do respectivo contrato. Dessa forma, o FUNDO estd sujeito a
interpretacdo e decisdo do Poder Judicidario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos Locatarios.

(h) Para fins de utilidade publica e interesse social, os IMOVEIS podem ser desapropriados pelo Poder
Publico de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da indenizagdo ao FUNDO
se dara no valor de mercado.

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Poder Publico poderd desapropriar IMOVEL por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada.

Desta forma, caso qualquer um dos IMOVEIS seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes aos IMOVEIS também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo dos mesmos, tais como o tombamento do préprio IMOVEL ou de &rea
de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros.

(i) A ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forca maior relacionados aos IMOVEIS pode impactar
as atividades do FUNDO.

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS est3o sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos ou eventos de for¢a maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS.

Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situagGes atipicas, que poderdo gerar perdas ao
FUNDO e aos Cotistas.

(j) Risco de sinistro e perdas decorrentes de sinistro ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo
aos IMOVEIS, bem como descumprimento das obrigagdes pela companhia seguradora, poder3o resultar
em prejuizos ao FUNDO, causando efeitos adversos aos Cotistas .

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos IMOVEIS objeto de investimento pelo FUNDO,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
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pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicBes gerais das apdlices.

Ndo se pode garantir que os Locatarios contratardo e manterdo contratadas apdlices de seguros para os
respectivos IMOVEIS e, ainda, que o valor segurado serd suficiente para proteger os IMOVEIS de
perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes e
ter seu desempenho operacional afetado.

Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(k) O FUNDO esta sujeito aos riscos de crédito dos Locatarios e/ou de eventuais adquirentes dos
IMOVEIS, de modo que o inadimplemento por parte de tais Locatarios e/ou por parte de eventuais
adquirentes de IMOVEIS poderd afetar os resultados do FUNDO.

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que, por sua vez,
dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da locagdo comercial dos IMOVEIS e,
ocasionalmente, da venda dos IMOVEIS, excluidas as despesas previstas no REGULAMENTO como
despesas do FUNDO. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
da realizagdo, pelo FUNDO, dos valores recebidos dos Locatarios a titulo de loca¢do e/ou dos
valores recebidos de compradores a titulo de venda dos IMOVEIS. Assim, o FUNDO estara sujeito ao
risco de crédito dos Locatarios e eventuais fiadores, bem como dos adquirentes de seus IMOVEIS.

(I) No caso de rescisdo dos contratos de loca¢do, o FUNDO podera ser impactado de forma negativa.

Caso algum dos Contratos de Locacdo venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo
respectivo Locatdrio na dat a de seu vencimento, o FUNDO podera ter dificuldades para alugar o
IMOVEL nas mesmas condicdes ou em condi¢des mais favoraveis que as estipuladas nos Contratos de
Locagdo rescindidos e/ou encerrados, bem como poderd ter dificuldades para encontrar um novo
locatario no curto e médio prazos. Nestas hipdteses, os negécios e resultados do FUNDO poderao ser
adversamente afetados.

(m) Despesas extraordindrias relacionadas aos IMOVEIS podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

O FUNDO, na qualidade de proprietario dos IMOVEIS, estard sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos IMOVEIS. O pagamento de tais despesas poderd ensejar uma
reducdo na rentabilidade das Cotas.
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Ademais, os valores que usualmente sdo destinados a manutencdo dos IMOVEIS podem ser
considerados, em razdo das especificidades de cada | MOVEL, insuficientes na pratica para que a
manutencdo se dé em padrdes adequados. O aumento de tais provisdes para manutengdo dos IMOVEIS
podera ensejar uma reducgdo na rentabilidade das Cotas.

O FUNDO também estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acGes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Locatarios, tais como
tributos, despes as condominiais, custos para reforma ou recuperacdo de IMOVEIS inaptos para locac3o
apo6s despejo ou saida amigavel do Locatario.

(n) Os investimentos do FUNDO serdo concentrados nos IMOVEIS, o que ensejard um aumento nos
riscos aos quais o FUNDO encontra-se sujeito.

Os investimentos do FUNDO serdo concentrados nos IMOVEIS. A concentracdo dos investimentos do
FUNDO nos IMOVEIS potencializara os riscos a que o FUNDO encontra -se sujeito, aumentando os riscos
de o FUNDO e os Cotistas sofrerem perdas.

IV. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E AS COTAS

(a) Podem ocorrer flutuagdes no valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS
integrantes do patriménio do FUNDO.

O valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS que integram a carteira do FUNDO pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacBes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicivel e/ou com o REGULAMENTO. Em
caso de queda do valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou dos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da
carteira do FUNDO, o patriménio do FUNDO pode ser afetado negativamente.

(b) As Cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado de capitais brasileiro, ndo movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um
numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas cotas.

Dessa forma, os Investidores que venham a adquirir as Cotas poderdo ter dificuldades para
vender estes ativos no mercado secundario posteriormente.

Além disso, o Investidor deve observar o fato de que o FUNDO é constituido na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extincdo do
FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagao no
mercado secundario.
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Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado. N3o ha qualquer
garantia do ADMINISTRADOR em rela¢do a possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario,
preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta ultima hipdtese pode trazer ao
investidor perda de patrimonio.

(c) A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer direito sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS e/ou ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO.

A propriedade das Cotas por parte dos Cotistas ndo lhes confere propriedade direta sobre os qualquer
dos ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou ATIVOS FINANCEIROS. Assim, os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira do FUNDO de modo nado individualizado, proporcionalmente ao
nuimero de Cotas detidas.

(d) Os Cotistas podem ter suas participa¢des diluidas em novas ofertas de Cotas do FUNDO.

No caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo estar sujeitos ao risco de terem sua
participacdao no FUNDO diluida.

(e) Inexisténcia de garantia das aplicagées do FUNDO.

As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA, da
COGESTORA, ou de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. Igualmente, nem o FUNDO, nem o ADMINISTRADOR, a GESTORA ou
COGESTORA prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade ou remuneragdo
decorrentes da aplicagdo em Cotas. Desse modo, todos os eventuais rendimentos, bem como o
pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de ativos do FUNDO, a qual esta sujeita a
riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.

(f) Inadimpléncia dos emissores dos ATIVOS FINANCEIROS.

A parcela do patriménio do FUNDO n3o aplicada nos IMOVEIS deve ser aplicada em ATIVOS
FINANCEIROS. Tais ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de modo que o
FUNDO teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

(g) Quérum de aprovagao qualificado.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas, dependerdo de aprovagao de, no minimo, metade das Cotas em
circulagdo as seguintes matérias: (i) alteracdo do REGULAMENTO; (ii) apreciacdo de laudo de avaliagdo
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do FUNDO; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo
ou transformacdo do FUNDO; e (iii) aprovacdo de operag¢bes envolvendo conflitos de interesse, nos
termos do REGULAMENTO.
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(h) Concentragdo do investimento do FUNDO

Conforme previsto no REGULAMENTO do FUNDO, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento)
de seu patrimdnio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS.

Na hipdtese excepcional de os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassarem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na ICVM n? 555 /14, observadas as
excec¢Oes, quando aplicaveis.

(i) Auséncia de personalidade juridica do FUNDO e titularidade de suas Participacées em SPE e em
ATIVOS FINANCEIROS.

Nos termos da legislacdo vigente, os fundos de investimento imobilidrio sdo considerados
juridicamente como uma comunhdo de recursos captados por meio de sistema de distribuicio de
valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, ndo possuindo
personalidade juridica.

A legislacdo aplicavel garante a segregacdo do patrimonio do FUNDO em relacdo ao patrimoénio do
ADMINISTRADOR, de forma que os ativos do FUNDO ndo respondem por obrigacées do
ADMINISTRADOR, bem como ndo podem ser dados em garantia de débito, ser executados por qualquer
credor do ADMINISTRADOR, ou ser atingidos no processo de liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR. Por outro lado, sendo o FUNDO uma comunhdo de recursos sem personalidade
juridica, ha risco de responsabilizacdao dos Cotistas por passivos e contingéncias de naturezas diversas
(oriundas das Participacdes em SPE, dos ATIVOS FINANCEIROS e dos IMOVEIS) que seriam atribuidas ao
FUNDO caso a este fosse atribuida, por lei, personalidade juridica. Tal responsabilizacdo pode
impactar diretamente os Cotistas.

(j) Alteracdo na legislacdo e regulamentacdo pertinente aos Fundos de Investimentos Imobilidrios.

Os fundos de Investimentos Imobilidrios estdo sujeitos a disciplina de leis e regulamentacdes especificas.
Eventual alteragdo dessas leis e regulamentagdes podem afetar as condi¢des nas quais os fundos de
investimento imobilidrio operam atualmente, tais como, porém ndo limitado a, beneficios tributarios,
modalidades de investimentos, distribuicdo de resultados, restricdo na realizacdo de determinadas
operagles e contratagdes. O FUNDO pode ndo ser capaz de cumprir com sua politica de investimento
ou pode ndo ser capaz de cumpri-las de forma a obter os mesmos retornos, de forma que
rentabilidade do FUNDO podera ser afetada.
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