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Informe Anual

CSHG LOGISTICA - FUNDO DE

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 11.728.688/0001-47
Data de Funcionamento: 08/06/2010 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGLGCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 18.436.967,00
Fundo Exclusivo? Néo Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Clas51ﬁcagao~ Segmento de Atuagdo: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociaciao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO
Endereco: MAGALHAES JR, 700, 11° andar- ITAIM | Telefones: (11) 3701-8600
BIBI- SAO PAULO- SP- 04542-000
Site: imobiliario.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 02/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: -

-/ -

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A.

60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 -
04 TORRE OLAVO SETUBAL

(11) 5029-4761

1.3

Auditor Independente: GRANT THORNTON
AUDITORES INDEPENDENTES 65

10.830.108/0001- [AV. ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105,
12 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO

(11) 3865-5100

1.4 |[Formador de Mercado:

.-

1.5 |Distribuidor de cotas:

.-

1.6 |Consultor Especializado:

.-

1.7 <
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
(SjgéUII—{I{%T]?éTAADSOEgA SA la\/(l)eélz)oésezéocacao de caixa visando maximizar a rentabilidade 4.030.474.18 Caixa do fundo
BRCO11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.589.557,11 Caixa do fundo
FIIB11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 3.878.374,59 Caixa do fundo
VVPRI11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 3.012.300,00 Caixa do fundo
XPLGI11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 14.834.249,64 Caixa do fundo

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguird sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e ha possibilidade de amplia¢do de seu patrimonio.

4. (Analise do administrador sobre:

4.

J—

Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Durante o exercicio de 2021, especificamente até 28 de fevereiro de 2021, o Fundo anunciou distribuigdo de rendimentos que somaram R$
28.761.668,52. No mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$ 28.281.100,58.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2020 foi um periodo importante que o Fundou atuou: (i) na reciclagem do portfélio, realizando lucro com ativos fora da estratégia atual; (ii)

na expansdo da carteira, realizando a emissdo e aquisi¢cdo de novos empreendimentos; e (iii) no inicio do primeiro ciclo de desenvolvimento,
realizando as primeiras aquisi¢des de terrenos para construgdo. Sobre a reciclagem do portfolio, foram concluidas as vendas dos iméveis: Air
Liquide, Ed. Lusiadas, Ed. Albatroz e Ed. Onix. A representatividade dos ativos na carteira passou a ser pouco relevante, quando individualmente
considerados, e os esfor¢os desprendidos para a prospecgdo de oportunidades impactaria marginalmente o resultado do Fundo, sendo assim, a equipe
de gestdo visou a venda desses ativos do seu portfolio. Na expansdo da carteira, foi concluido o investimento em 9 ativos imobiliarios junto com a
captacdo da 6" emissdo de cotas no montante aproximado de R$ 984.000.000,00. Ao todo, o volume financeiro de tais aquisi¢des foi de

aproximadamente R$ 675.000.000,00, nesses valores estdo incluidos: Empreendimento Extrema, Galpdo Itupeva, Galpao Betim, CONE G04, CONE
G06, GR Louveira, Terrenos para Desenvolvimento em Extrema. Sobre os efeitos do Covid-19, a economia brasileira comegou a sentir seus impactos

negativos a partir de margo. Dessa forma, o Fundo ndo adotou nenhuma politica padrio para negociar as condi¢des dos contratos de locagdo com

seus locatarios, sendo cada demanda analisada caso a caso. A equipe de gestdo da administradora manteve o contato com cada locatario para entender

os impactos da pandemia em seus negocios, especialmente naqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que atuem em
segmentos mais afetados pela pandemia. E importante ressaltar, ainda, que esse contato foi realizado sem o intermédio de terceiros, o que acreditou
ser essencial para manutencgao da relagdo de longo prazo com o locatario. Por outro lado, o setor logistico foi impulsionado principalmente pelo
crescimento do varejo e pela catalisagdo do e-commerce. Com o isolamento devido a pandemia, o ticket médio de produtos online diminuiu
consideravelmente, o que inflou a demanda da malha logistica, principalmente, em operacéo last mile. Dessa forma, em regides mais proximas aos

grandes polos comercias e urbanos, houve sensivel crescimento da demanda por novas areas para locagdo. Sobre o mercado especifico das regides do

portfolio do Fundo, a taxa de vacancia fisica de 2020 fechou em 13,6% frente a 16,6% do Fundo — vale a pena ressaltar que a vacancia fisica do
Fundo foi impactada negativamente pela saida do inquilino Walmart do Galpao Betim. Porém, a saida do inquilino ndo impactou a vacancia
financeira, visto que uma multa de rescisdo estd sendo paga no mesmo valor do aluguel do contrato.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2020 demonstrou que o mercado logistico brasileiro esta em fase de expansdo acelerada, que deve perdurar durante 2021. Juntando este
ciclo logistico ao tamanho do patriménio do Fundo, ¢ importante ressaltar que, para o retorno de longo prazo, ¢ necessaria uma exposigédo em ativos
para desenvolvimento. Isso ndo significa que o time de gestdo deixara de analisar ativos performados, mas sim analisara um portfélio balanceado

para trazer um risco-retorno sustentavel tendo em vista que o CSHG Logistica FII possui foco em renda. Por fim, o time de gestdo buscara consolidar

o portfélio em diversas regides de importancia logistica de modo a diversificar o risco do portfolio em pragas relevantes para o mercado nacional. O

Fundo ndo alterou sua politica de investimentos no exercicio de 2020.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII

Relagio de ativos imobiliarios

Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Percentual de
Valorizagio/Desvaloriza¢io
apurado no periodo

IRA - CE ATIBAIA

14.502.284,27

SIM

0,11%

IRA - MASTER OFFICES

82.141.000,00

SIM

0,00%

IRA - BRASCABOS RIO CLARO

21.281.000,00

SIM

0,00%

IRA - CREMER BLUMENAU

96.203.000,00

SIM

0,00%

IRA - TECH TOWN

32.315.392,42

SIM

0,32%

IRA - PKCENTER

229.341.000,00

SIM

0,00%

IRA - MONTE MOR

65.328.000,00

SIM

0,00%

IRA -CAMPO GRANDE

60.475.000,00

SIM

0,00%

IRA - GUARULHOS

50.587.601,56

SIM

0,12%

IRA - SAO JOSE DOS CAMPOS

140.926.135,52

SIM

1,46%

IRA - VINHEDO

411.593.000,00

SIM

0,00%

IRA - GALPAO EXTREMA

93.959.455,67

SIM

0,00%

IM. LOGISTICO PERNAMBUCO

36.683.339,28

SIM

0,02%

TERRENO PERNAMBUCO

3.384.967,79

SIM

0,01%

IRA - GR LOUVEIRA

159.900.024,99

SIM

0,00%

IRA - BETIM

199.863.231,26

SIM

0,02%

IRA - ITUPEVA

154.873.384,04

SIM

-0,78%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo
elaborados por entidades profissionais com qualifica¢do reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor
justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstra¢ao do resultado do exercicio em que referida valorizagao ou desvalorizagdo
tenha ocorrido. Mais informagdes podem ser consultadas nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, as quais estdo disponiveis no site da

Administradora (imobiliario.cshg.com.br).

Relagio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

imobiliario.cshg.com.br

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jnior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

10.2

Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

2/4



4/1/2021

ANEXO 39-V : Informe Anual

envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Rua Leopoldo Couto de Magalhées Junior, 700, 11° andar, 13° ¢ 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP Enderego
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distancia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragio especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Na hipotese da convocagio/edital prever de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representagdo acima
sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestacdo de voto eletrénico por meio de correio eletronico, utilizando-se as
regras descritas especificamente na convocagdo/edital. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a
cada consulta conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentacdo. O procedimento
para verificagdo da qualidade de cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo apenas admitira a realizagio de assembleia por meio eletronico na hipotese de estar explicito na convocagdo/edital da referida assembleia.
Nesse caso, os procedimentos e regras para a realizagdo da assembleia por meio eletronico estardo descritos em tais documentos.

11.

Remuneraciao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracéo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia titil do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo
da CVM para o funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

3.236.903,69 0,11% 0,09%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo F1I
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 39 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacio académica: Administragdo de empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: i
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na funcdio: 31/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Cr?dlt Suisse Hedging- 10/2018 - atualmente Dlretqr respon.savellpc:lq drea de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobiliarios
Cre_:dlt Suisse Hedging- 03/2017 a 10/2018 Dlreto_r co-responsaygyl pela area de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobiliarios
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 .SOCIO .co-respo.nsavff‘:lvp gla frea de Gestora de recursos
investimentos imobilidrios
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenag¢io criminal Nenhuma
Qualquer‘condenacao em processo administrativo da CVM e as Nenhuma
penas aplicadas
13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizagao

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relagfio ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Até 5% das cotas 275.634,00 18.436.967,00 100,00% 94,78% 5,22%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.[Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Sdo considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagéo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (II) na decis@o dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas, e (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular de cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagao dos imoéveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locag@o, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I1I — fusdo, incorporagéo, cisdo,
transformagao do fundo ou qualquer outra operacdo que altere substancialmente a sua composicao patrimonial; IV — emiss@o de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a B3, e também através do site da Administradora, no
enderego: imobiliario.cshg.com.br.

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
Fundo listado em bolsa de valores (B3), em que suas cotas sdo admitidas a negocia¢do no mercado secundario sob o ticker HGLG11. As
informagdes e documentos publicos do fundo estdo disponiveis no endereco: imobiliario.cshg.com.br.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacdo e fiscalizacio da politica de divulgacdo de informacgdes, se
for o caso.
Nao aplicavel.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Atualmente, o fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovagao de Assembleia Geral de
cotistas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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