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Fatores de Risco.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicagdes do FUNDO incluindo aqueles descritos abaixo, ndo havendo, portanto,
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme as
expectativas dos cotistas.

Riscos em razao de o FUNDO ser genérico

O FUNDO é um fundo de investimento em ativos de natureza imobiliaria, por meio da
aquisicao preponderante de CRI e com possibilidade de investimento em LH, LCI,
cotas de fundos de investimento imobilidrios e demais Ativos Alvo. A analise, selecao
e aprovacao dos investimentos serdo realizadas pela GESTORA, de modo que é
possivel que a GESTORA ndo encontre investimentos atrativos dentro do perfil do
FUNDO. Adicionalmente, ndo é necessaria prévia anuéncia dos cotistas para realizagao
dos investimentos pelo FUNDO, desde que os mesmos se enquadrem nas condigdes
estabelecidas em sua politica de investimentos.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario.

De forma geral, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas passiveis negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera
estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo
prazo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser entendido
como uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerdo dos resultados do FUNDO, que, por sua vez, dependerao
preponderantemente dos ganhos de capital e das receitas auferidas em relacdao aos
Ativos-Alvo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao das cotas

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal
cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou
dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do FUNDO diluida.

Risco de concentragao da carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos-Alvo, que
integrardo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimentos, o
gue podera gerar uma concentragdo da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto
aos riscos inerentes a essa situacao.

Riscos tributarios

O FUNDO e os cotistas poderao sofrer perdas decorrentes da modificagdo da
legislagdo, regulamentagdo tributaria atualmente vigentes ou mudancga do tratamento
tributario ao FUNDO, incluindo, entre outras hipdteses, a revogacdao de isencles, o
aumento de aliquotas ou a modificagoes de hipdteses de incidéncia e de bases de
calculo de tributos, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. H& ainda a possibilidade de perdas ao FUNDO e aos cotistas
decorrentes de interpretagdes diversas, por parte de Orgdos judiciais ou
administrativos, a respeito da legislagdo ou regulamentagdo sobre a incidéncia de
quaisquer tributos.
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Risco institucional

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Estaduais, Municipais e,
especialmente, Federal.

Riscos macroecondmicos gerais

O FUNDO e seus ativos estdo sujeitos aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal, que intervém frequentemente nas politicas monetaria, fiscal e
cambial e, consequentemente, também na economia do Pais. As medidas que podem
vir a ser adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a economia e controlar a
inflacdo compreendem controle de salarios e precos, desvalorizagdo cambial, controle
de capitais e limitagcdes no comércio exterior, entre outras. Os ativos do FUNDO, bem
como a rentabilidade das cotas podem ser adversamente afetados por mudancgas nas
politicas governamentais, bem como por: (a) alteracbes na inflagdo; (b) alteragoes
nas taxas de juros; (c) alteracdoes na legislacdo e regulamentacdao aplicaveis; (d)
alteragdes na politica fiscal; e (e) outros eventos politicos, diplomaticos, sociais e
econdmicos que possam afetar o Brasil ou os mercados internacionais.

Riscos relativos ao prazo de investimento

Considerando que a aquisicdo de cotas do FUNDO é um investimento de longo prazo,
pode haver oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de se
verificar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda pela aquisicdo das cotas
em mercado secundario.

Risco de liquidacao do FUNDO

O FUNDO podera ser liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou da
CVM. Nessa hipdtese, o patrimonio do FUNDO sera partilhado entre os cotistas, na
proporcdo de suas cotas, apds o pagamento das dividas e encargos do FUNDO. E
possivel que o FUNDO ndo disponha de recursos suficientes para pagamento aos
cotistas nos valores originalmente integralizados e, assim, os cotistas venham a sofrer
prejuizos patrimoniais, ou, ainda, que os cotistas ndo consigam reinvestir os
montantes recebidos em ativos que proporcionem a mesma remuneragao que o
FUNDO.

Risco juridico

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagoes de
estresse, poderd haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para defesa dos interesses do FUNDO e da validade do arcabouco
contratual a ele relacionado.
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Riscos de crédito

Os cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de rendimentos que serao,
preponderantemente, relacionados aos rendimentos conferidos pelos ativos
integrantes da carteira do FUNDO. Desta forma, o FUNDO estara exposto ao risco de
nao pagamento por parte dos devedores ou coobrigados de referidos ativos.

Demais riscos

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de diversos fatores,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira e
decisOes judiciais.



