ANEXO1
FATORES DE RISCO

L. Risco de Nao Implementacio da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal objetivo o
recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locag@o. A efetiva celebragdo do Contrato de Locagdo
depende de diversos fatores que incluem, sem limitagdo, a concordancia das partes em relacdo ao prego de
aquisicdo ¢ valor de locagdo, respectivamente, ¢ aos demais termos e condi¢des dos referidos instrumentos.

Adicionalmente, os recursos captados no contexto da Primeira Emissdo foram dimensionados para o pagamento
do preco de aquisicdo do Imdvel Alvo e realizagdo dos projetos de arquitetura e construgdo do Empreendimento,
sendo certo que a efetiva constru¢do do Empreendimento pelo Fundo dependera do sucesso de uma nova captagao
de recursos pelo Fundo. Desta forma, podera nao ser possivel a implementacao da Politica de Investimento, o que
podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos valores
investidos no Fundo;

II. Risco de construcio do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario: o prazo estimado da obra
de constru¢do do Empreendimento podera sofrer alteragdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geologicos,
arqueologicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos pré-estabelecidos no
contrato de construgdo. O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locagdo, reforma
e ampliacdo de imoveis. Dessa forma, a realiza¢dao da constru¢do do Empreendimento pode estar condicionada a
obtengdo de licengas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagoes,
regras de zoneamento ¢ a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e

regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir desta data, poderdo impactar
adversamente os resultados do Fundo ¢ a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a
leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir
a realizagdo e/ou acarretar atrasos na realizacdo da Constru¢do do Empreendimento, fazendo com que o Fundo
incorra em custos significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
também pode acarretar a imposi¢do de sangdes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas ndo se limitando,
multas e indenizagdes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢des pode afetar
adversamente os negécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente
as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas;

III.  Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo para construgao do
Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrup¢ao e/ou atraso das obras do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e

aumento dos custos do projeto;

IV.  Risco de discussiio judicial do contrato de locac¢fo: a edi¢do da 12.744, de 19 de dezembro de 2012 (“Lei
n.° 12.744/12”) convalida a existéncia de contratos de loca¢do na modalidade Built fo Suit e estabelece que as

condi¢des livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverdo prevalecer. Nao obstante, em razdo da
inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de locagdo na modalidade Built to Suit a
luz da Lei n.° 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussdo judicial do
Contrato de Locagdo, que podem incluir, sem limitacdo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisao
antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisdo do valor locaticio tendo como base o valor de
mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do Fundo;

V. Risco de vacincia do Imdvel Alvo: embora o Contrato de Locagdo estabeleca prazo determinado de
locacdo do Imovel Alvo, existe o risco de desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia do Imoével Alvo o
que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do
investimento feito pelos Cotistas;
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VI.  Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais, inundagdes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem atingir
o Imdvel Alvo, acarretando assim na perda de sua substancia econdmica e, consequentemente, em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas;

VII. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imodvel Alvo e/ou do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢ao do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condig¢do financeira do Fundo;

VIII. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos
pelo Locatario nos termos do Contrato de Locagdo. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos valores devidos
a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados. Em garantia das
obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Locatario no ambito do Contrato de Locagdo, o Locatario devera constituir
as garantias pactuadas no Contrato de Locagdo. Maiores informagdes sobre as garantias podem ser encontradas no
Contrato de Locagdo, disponivel na sede do Administrador;

IX. Riscos relacionados as garantias: ndo ha garantia de que as garantias constituidas pelo Locatario em
beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de Locagdo, sejam aperfeicoadas ou que serdo suficientes em caso de
excussdo. Caso, por qualquer razdo, as referidas garantias ndo sejam aperfeigoadas ou ndo sejam suficientes, os
resultados do Fundo serdo materialmente afetados.

X. Risco de concentraciio da carteira do Fundo em um vinico Imével Alvo: o Fundo destinara os recursos
captados para a aquisi¢do do Imdvel Alvo e desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado exclusivamente
pelo Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentragdo da carteira em um tnico Imovel

Alvo, um tinico Empreendimento, e um tnico locatario;

XI.  Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizacio:
o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizag¢do da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuigdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da
moeda ¢ aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia,

no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera devido pelo
Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos;

XII. Riscos de liquidez das Cotas: a aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que
os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
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investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento no Fundo ¢ um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da
liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo;

XIII. Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no Imével
Alvo, cuja natureza ¢ eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera ndo conseguir alienar tal ativo quando
desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizagdes,
rendimentos ou resgate de Cotas, na hipotese de liquidagdo do Fundo. Adicionalmente, a locagdo do Imével Alvo
também esta sujeita a periodos de dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobiliario. O Fundo
podera encontrar dificuldades para negociar o Imével Alvo, nos termos e condigdes desejados pelo Fundo. Desta
maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, o que podera
impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XIV. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera

preponderantemente das receitas provenientes da locagdo do Imovel Alvo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos
locatarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisi¢ao do Imoével Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados
temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo;

XV. Risco_relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade do Fundo depende,
preponderantemente, das receitas auferidas com a locagdo do Imovel Alvo, nos termos do Contrato de Locagéo,
de forma que a interrup¢do dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locagdo, por qualquer motivo,

impactara adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas.

XVI. Risco de conflito de interesses: este Regulamento prevé determinados atos que caracterizam Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item 3.4.1
do Regulamento ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, que dependem de aprovagdo prévia e informada
da Assembleia Geral de Cotistas;

XVII. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administragdo
e gestdo efetivas e adequadas, por parte do Administrador e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais
riscos operacionais destes prestadores de servigos com relagdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XVIII. Risco relativo a concentraciio e pulverizagdo: podera ocorrer a situagdo em que um unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,

ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos Cotistas;

XIX. Riscos de nao distribuicio da totalidade das Cotas das emissées do Fundo ou de colocaciio parcial
das Cotas do Fundo: caso ndo sejam subscritas todas as Cotas de cada emissdo do Fundo, o Administrador fara
a devolugdo, mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de
integralizacdo de Cotas, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo no periodo, se houver;
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XX. Risco de diluicdo: na eventualidade de novas emissoes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXI. Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma
que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia

Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovagdo de
determinadas matérias em razao da auséncia de quorum;

XXII. Risco de alteracio do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteragdes em razao de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas

alteragdes poderdo afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas;

XXIII. Ndo existéncia de garantia de eliminacfo de riscos: as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer institui¢do pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas;

XXIV.Propriedade das Cotas e nao dos imoveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas;

XXV. Risco de desvalorizaciio: o Imovel Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitagao:

(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que
impactem diretamente o local do Imdvel Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel Alvo
limitando sua valorizac¢do ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso
hospitalar, (iv) altera¢des desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao Imével Alvo
e (v) restricdes de infraestrutura / servigcos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico entre outros;

XXVI.Riscos inerentes a propriedade do Imével Alvo: o Empreendimento podera apresentar riscos decorrentes
tanto de sua construcdo, como de sua operagdo. O Fundo, na qualidade de proprietario do Imével Alvo sobre o

qual sera construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por eventuais indenizagdes
ou reclamagdes relacionadas ao Imdvel Alvo e a operagdo do Empreendimento, incluindo sem limitagdo aquelas
de natureza civel, trabalhista, previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar
em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

XXVII. Risco de desapropria¢io: em razdo de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse
publico, por meio da expedi¢do de decreto expropriatorio, o Imovel Alvo podera eventualmente ser objeto de
desapropriacdo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas
do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a indenizagao a ser paga pelo Poder Publico
por decorréncia da desapropriagdo seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo;

XXVIII. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais,

inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, a perda de substancia economica do Imével Alvo e/ou de imdveis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes. Em adi¢@o, eventuais contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operagao
do Empreendimento, podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizagdes ¢ multas por
prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdo do Contrato de Locagdo, de tal
modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa;
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XXIX.Riscos de despesas extraordindrias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do Imovel
Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao do Imovel Alvo. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara
sujeito a despesas ¢ custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de alugueres inadimplidos,

acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos apos a devolucao do
Imovel Alvo, se for o caso;

XXX. Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacdo aplicavel ao Imdvel Alvo, ao Empreendimento e aos
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria e legislagao imobilidria estdo sujeitas a altera¢des.
Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas;

XXXI.Risco tributario: a Lei n° 9.779/99, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779/99”), estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista nao seja titular de Cotas que
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto
de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido
beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condi¢des: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcio regulamentados; e desde que (iii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao
esta sujeita a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ¢ Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada. Caso ndo seja atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores na Primeira Emissdo, os Cotistas do
Fundo ndo terdo as prerrogativas de isen¢do de imposto de renda acima referido;

XXXII. Risco regulatério. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo e regulamentagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido;

XXXIII. Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscrigdo e integraliza¢do de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis
que possam onerar o Fundo ¢ o valor de suas Cotas;
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XXXIV.Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas judiciais

relacionadas ao Imovel Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obteréd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imével Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagdo das Cotas;

XXXV. Risco de alteracdes tributirias e mudancas na legislacio e regulamentacfo: embora as regras

tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢ao do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos, ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal
ter interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das cotas. Um exemplo disto ¢ o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solugdo de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de
investimento imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos
na venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de
certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario; e

XXXVI.Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.
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