FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informacgdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e, em patrticular,
aquelas relativas a politica de investimento e composi¢ao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim o
exigir, a mencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera
“efeito adverso”ou “efeito negativo”para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagao financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no pre¢o das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢cao devem ser compreendidas nesse
contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobiliarios

Nostermosdalein®8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na
reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lein®11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no exterior,
sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a
10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10%
do totalde rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas;
e (iv) as Cotas, quando ad mitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢cbes ndo seja
observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a
aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragcao na legislacéo que resulte em revogacéo ou restricado a referida isencéo,
os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de suadistribuicdo ao Cotista pessoa
fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislacéo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagédo
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemética
de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo
guestionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagao de
novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacéo
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diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios
podem ser negativamente impactados. Nesse cenério, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negadcios realizados nos iméveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populagédo em geral e j& resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff. Em
2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracédo de Presidente podera
acarretar modificagbes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas néo se limitando, de
instituicdes financeiras nas quais o0 Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o
desenvolvimento do mercado imobilidrio. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise
politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar
as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condi¢ao financeira dos Imdveis.

As investigacdes da “Operagao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido
as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga 0 pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram
as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente 0s
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacéao Lava Jato” em curso, uma série de politicos,
incluindo o ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e
estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes
ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF).
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob
analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo
sobre aimagem e reputacéo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira.
N&o podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou
se novas acusacgdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no &mbito destas investigagfes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
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negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo 0 mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado
de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS,
a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operacdes
do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacéo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e afetaria negativamente a valoriza¢do de Cotas
do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemiado COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acOes preventivas e de tratamento aos infectados. Tal disseminacgao criou incertezas macroecondmicas e
volatilidade dos mercados globais significativas. Em resposta ao avango da pandemia da COVID-19,
muitos governos implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacao da doenga, tais
como arestricdo a circulacéo, distanciamento social e até mesmo lockdown, e algumas dessas medidas
podem permanecer em vigor por um periodo significativo.

As medidas de combate ao Covid-19 resultaram em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populacgdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, ocasionando um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem nos negdécios do Fundo. Nao € possivel estimar
por quanto tempo duraréo a pandemia e as restricdes dela decorrentes ou qual o impacto elas terdo na
economia brasileira e nos negdcios do Fundo.Qualquer mudancga material nos mercados financeiros ou na
economia brasileira como resultado desses eventos pode af etar material e adversamente os negdcios, a
condicao financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia,
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condigBes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagéo de
recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo,
havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, 0 que podera impactar a propria
viabilidade de realizacdo da Ofertae a manuten¢ao do Fundo.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢ao de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresentabaixaliquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para hegociagéo
das Cotas gque permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundério, ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundara de
suas Cotas junto a CVM. Alémdisso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos, da distribuic&o adicional de rendimentos ou daamortizag &o de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negocia¢do das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.
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Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacfes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificagdo dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilaggo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um
indice de precosou porindice de remuneragéo béasica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre
(pessoafisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que
sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos
dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma
vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o0 preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora
pode serobrigada a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de nature za politica, econdmica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, as quais poderéo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG Gestora e a Instituicdo Escrituradora, qualquer
indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagdo das cotas ho mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordensde compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos poderd impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, h& algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas
poderaoptar pelaliquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, 0s
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacéo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagfes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, da Instituicdo Escrituradora, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragédo das Cotas do
Fundo. A contratagédo de operag8es com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacéo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderéao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as nomas
gue estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetagao’.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro & emiss&@o dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderéo vir a ser acessados para a liqguidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Risco relacionado a extensaregulamentacédo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setorimobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apo6s aaquisicdodeumimovel, 0 que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes no imével, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo poderéo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sao responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos

investimentos realizados pelo Fundo, hipteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.
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Desempenho passado ndo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto, no estudo de viabilidade constante como
anexo ao Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a BTG Gestora
e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar
gue qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Riscos relacionados a nédo realizagcéo de revisdes e/ou atualizagcbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade
constante como anexo ao Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgagcéo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitacéo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como
anexo ao Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em
guestao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com a amortizacdo e a negociagao das cotas de fundos de investimento imobiliario,
dos CRI e demais Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serédo investidos em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimento
descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos-Alvo que ndo estéo
definidos no momento em que o0s recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa forma, em certa
medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da BTG Gestora na sele¢cdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela
Administradora e pela BTG Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos -Alvo subjacentes
as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverao considerar que possuem qualquer ativo relacionado ao
Fundo ou garantiareal sobre seus investimentos.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicagdo
no Fundo teraintimarelagdo coma concentracdo dacarteira, sendo que, guanto maiorforaconcentracao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do

Ativo-Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.
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Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sé&o aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou henhuma liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, 0s
Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagéo
amercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando
ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, independentemente de outros
fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estédo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operagdesdo Fundo assimcomo ainsuficiéncia das garantias o utorgadas em favor de tais Ativos, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes
contratadas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de
bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Em um eventual processo de execuc¢ao das garantias dos CRI, podera haver anecessidade de contratagdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, aconvocacéo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre umadas seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a
outro Fundo, ou (iii) liguidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
h& como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
h& como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Cobrancados Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier
a serdeliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos
adicionais ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencédo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhumamedida judicial ou extrajudicial serainiciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimentointegral de referidos aportes e daassunc¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. A Administradora, a BTG Gestora, a Instituic&o Escrituradora e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pelanao ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera néo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténciade Qudrum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geralde Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacédo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderéo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliério apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode ndo encontrar condi¢bes de vender suas Cotas no momento que desejar.
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Risco Operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
BTG Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagcdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficaciaao arcabougo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos gue caracterizem situac8es de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o
Fundo eaBTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de maisde 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultou especializado,
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos temos do
inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Quando da formalizagédo de sua adesdo ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagéo, antes do inicio da Emissdo, da BTG Gestora,
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora, para prestacdo dos servigcos de
gestdo ao Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao
caracterizardo situactes de coniflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco de potencial conflito de interesse em relagéo a Administradora

O Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido em: (i) cotas de FlI
administrados e/ou geridos pela Administradora ou suas Pessoas Ligadas; (ii) CRI estruturados e/ou
distribuidos pela Administradora ou suas Pessoas Ligadas; e (jii) letras de crédito imobiliario — LCl emitidas
pela Administradora ou suas Pessoas Ligadas. Ainda, na data do Prospecto, 0 Fundo possui 47%
(quarenta e sete inteiros por cento) do Patriménio Liquido aplicado em Ativos Imobiliarios geridos pela
mesma gestora e administrados pela mesma administradora; 22% (vinte e dois inteiros por cento)do
Patriménio liquido aplicado em Ativos Imobiliarios apenas administrados pela mesma administradora e 6%
(seis inteiros por cento)aplicados em ativos de modalidade caixa emitidos e/ou administrados pela mesma
administradora ou suas Pessoas Ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela
Administradora. Tais situa¢des, ainda que aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar
uma situagao de conflito de interesses, em que a decisdo da Administradora pode ndo ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacéo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacado na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagéo e
para manutencado de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacéo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.
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Além disso, aAdministradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Nao Existéncia de Garantiade Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteracao na politica econdmica,
decisbes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para
0 Fundo e paraos Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscosdeo Fundo virater Patrimdnio Liquido Negativo ede os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante a vigénciado Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato
gueleve o Fundo aincorrerem patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem
chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim
decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que ap6s a realizacao de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCle as LH

Porforgcada Lei n°12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributéria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre 0s CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo néo captar atotalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimdnio menor que o estimado, desde que atingida o Montante Minimo da Emisséo. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Riscos de flutuacgdes no valor de imdveis que eventualmente venham aintegrar o patriménio do
Fundo

O valor de imoveis que, emvirtude da excusséo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar
a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de
mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel. Em caso de
gueda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes imoéveis,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderéo ser afetados.

Risco de desvalorizacao de iméveis que venham aintegrar o Patrimoénio do Fundo

Imoéveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar seu
patrimdnio, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em
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relacdo ao valor de aquisi¢ao pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom
como sua negociagcéo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Iméveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente laudos
de avaliacdo e estudos de viabilidade econdémico-financeira em relagdo aos Iméveis nos quais invistam.
Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos
de viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos de avaliagdes desses Iméveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem s&o:

Quanto a receita de locacao dos Iméveis. As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade
geralmente séo feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo)
e os locatéarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de
inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigagbes dos locatarios nos
termos do contrato de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hipétese
de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragBes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sao feitas com base nos contratos de locacgdes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacdo de ac¢ao revisional,
conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracées nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, “nas locagbes de imdveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacgédo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il —
0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo dalocagéo, ndo sejadeinteresse do Fundo
proceder a renovagéo do contrato, o locatario tera direito a renovagao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao apos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao preco do mercado. Com isso, 0 valor da locagao podera variar conforme as condi¢gbes de mercado
vigentes a época da a¢ao revisional.

Risco de desapropriacdo ou de outras restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacéo, parcial ou total, de iméveis que, em virtude da excussédo de
determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patrimdnio do Fundo, por deciséo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo ouem diminui¢do da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricdes a tais imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a

utilizacado a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.
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Riscos de alteragfes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietéarios e os locatarios de imdveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construcao
e/oureformaem regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violag&o ou ndo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licencgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o0 Fundo ou os locatérios
podem sofrer san¢cbes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequacéo ambiental,
inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengcas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualguer dos eventos acimapodera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham
integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, arentabilidadedos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgédos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorraumanova ofertade Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisbes politicas do Fundo reduzida.

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG Gestora; (i) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a BTG Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de semwicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos
de avaliac&o de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacdao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadasnosincisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Anénimas, conforme o § 2° do
artigo 12 da Instrucdo CVM 472.
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Fatores de Risco Relacionados a Oferta
Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocagédo do Montante Minimo da Emisséo

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao Montante
Minimo da Emissé@o. Na ocorréncia desta hipétese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Novas Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes do Fundo nos Investimentos
Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido Montante Minimo da Emissao, mas nado seja atingido o
Valor Total da Emisséo, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo daEmissao, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacao no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderédo adquirir até 100% (cem por cento) das
Novas Cotas. A participacado de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor’ descrito abaixo. A Administradora, a BTG Gestorae o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optaréo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcao em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissdo o u, ainda, adquirir no mercado
secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um
Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da
Lei n®9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de a participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar na
reducéo daliquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intengdes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a reducéo da liquidez esperada
das Novas Cotas no mercado secundério.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informacgdes acercado Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderéo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
gue envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.
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Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Em linha com o descrito no Prospecto, o Coordenador Lider podera convidar instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participacéo na Oferta. O Oficio-Circular/ CVM/SIN/N®
05/2014 dispde que a contratacéo de distribuidor ligado ao administrador ou gestor, mas cuja forma de
remuneragcdo ndo caracterize dnus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para
os fins da regulamentacao aplicavel em vigor. Uma vez que tal interpretagdo advém de oficio e ndo se
trata de regulamentagéo ou manifestagdo do colegiado da CVM, néo é possivel assegurar que a eventual
participacéo no sindicato da Oferta de Instituicdes Participantes da Ofeerta ligadas a Administradora ou a
BTG Gestorando poderaser considerado como uma situacéo deconflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantiade
gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou ad ministrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias néo
identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta,
inclusive parafinsdo Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, atotalidade d as Novas Cotas
ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional
e a Oferta Nao Institucional poder&o vir a ndo ser realizadas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagéo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao,
passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios, observado o Procedimento de Distribuigdo previsto no Prospecto de cada emisséo
do Fundo, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situacéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentragcdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela BTG Gestora
de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a BTG Gestora podera ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pela Instituicdo Escrituradora, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da BTG
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo
daimpossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.
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Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes parafins de Determinag&o do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Pregco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisi¢cao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou
nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. Nao é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado
com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel ao prec¢o de aquisicéo.
Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questio,
podendo ndo ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha como garantir
gque o0 preco a ser pago seja adequado ou que os iméveis venham a apresentar valorizagao no futuro, de
modo que o pre¢o das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Risco relativo aimpossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsegao “Procedimento de distribuigdo” na pagina Error! Bookmark not
defined. do Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderéo ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apos
adivulgacdo do Anuincio de Encerramento e a divulgagao, pela Administradora, da distribuicao de
rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de
modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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