ESTE DOCUMENTO £ UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERACGES E COMPLEMENTACOES, TENDO SIDO ARQUIVADA NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE POR PARTE DESSA AUTARQUIA. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO PRELIMINAR OU DEFINITIVO DA
OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

Minuta do Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica Primaria da Segunda Emissao das Cotas do

KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30

CNPJ n° 36.669.660/0001-07

no montante de, inicialmente,

R$250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[¢], em [+] de [+] de 2021 Autorregulacao
Codigo ISIN das Cotas: BRKISUCTF000 ANBIMA
Cédigo de Negociagéo das Cotas na B3: KISU11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

0 KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS_IMOBILIARIOS SUNO 30 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sio
Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNP3”) sob 0 n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisso de Valores Mobilirios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do ato declaratrio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social (“Administrador”), esta realizando uma distribuicéo publica primaria de, no minimo, [e] ([+])? €, no maximo, [s]’ cotas
("Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “23 Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com preco unitario de emiss&o de R$ [#] ([#])* por Nova Cota,
correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entéo emitidas pelo Fundo no dia Gtil imediatamente anterior a data de publicago do anncio de inicio da Oferta;-com-a-aplicacio-de-fdesconto-ou-de-acréseimo} de-até-5%-(cinco-porcento)-(*Prego de Emiss&o”), perfazendo o montante de,
inicialmente, até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”)

Serd admitida a distribuigéo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug&o CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a (o] ([#])° Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
[+ ([+1), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria, (*Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, correspondente a
até [a] ([#]) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo
CVM 400, tudo em conformidade com as no Contrato de Distribuicéo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelas Instituiges Participantes da Oferta (conforme definido abaixo) e passardo a integrar a definigio de Novas Cotas. Salvo excegdes descritas na Secao “Termos e
Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de [s] ([s])° Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R [s] ([e]), Sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor” ou “Aplicagso Minima Inicial’). A Aplicacéo Minima Inicial no ¢ aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do
direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicéo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigéo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ [e] ([s1)"
por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuig&o Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ [e] ([s])® aos respectivos subscritores, ja considerando a Taxa de Distribuicéo Primaria (*Prego de Subscrigao”).

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no 4mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtengso do registro da Oferta e a divulgagéo do Aniincio de Inicio (conforme adiante definido), para a verificagio, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo, sem lotes minimos (observado a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para a definicéo do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de
Alocagéo, sem qualquer limitagéo em relagio ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigio e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas seréo cancelados, sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A constituicgo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigio do Kamino - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo entdo VORTX DIST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o no
22.610.500/0001-88, em 03 de marco de 2020. Posteriormente, em 16 de setembro de 2020, foi aprovado o segundo Regulamento, em que se assentou, dentre outras, a mudanca da denominacéo social do Fundo para KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS
SUNO 30, atualmente vigente, e a cotratagio da KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. para o exercicio da funcio de gestor do Fundo (*Gestor”). Em 29 de janeiro de 2021, por meio do “Termo de Apuracdo de Conulta Formal”, consignaram-se as seguintes deliberagdes pelos cotistas: (i) a
transferéncia da administragéo, custédia e escrituragio do Fundo para o atual (ii) a vigente do do Fundo, e (iii) a contratagdo da nova Auditora Indepenendentelndependente, abaixo qualificada. O Administrador aprovou, por meio de ato préprio do
administrador datado de [] de [s] de 2021, registrado junto ao [oficial de registro] da cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n° [e], em [e] de [#] de 2021, os termos e condigBes da Segunda Emissdo e da Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (“Ato de Aprovacdo da Oferta” ou “Ato do
Administrador”).

A Oferta & realizada no Brasil, sob a coordenaco da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliérios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n© 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP"), na qualidade de instituicio mtermemana Ilder responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e esteve sujeita a
registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugio CVM 400 e nas demais ico ias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas
Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de outras nstituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto B3 S.A. - Bolsa, Brasnl Balcéo ("B convidadas a paricipar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto
como C Lider, as i da Oferta”). Os Especiais estaréo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislacdo e em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceic&o, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n® 34.877.615/0001-12, devidamente
autorizada & prestagdo dos servicos de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio CVM no 17.810, expedido em 13 de abril de 2020 (*Gestor”)

0 objetivo do Fundo é aplicar realizar investimentos imobiliérios, na forma prevista na Instrugio CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIT) que estejam admitidas & negociacio na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
(respectivamente, "Cotas de FII” ¢ "B3") e, complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido), objetivando proporcionar aos cotistas a valorizaco e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, adequados para o
investimento realizado, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagio de tais Ativos Alvo. Ademais a do Fundo em consiste em seguir a carteira teérica do indice de referéncia denominad indice de referéncia
SUNO 30 ("SUNO 30" ou “indice”), a0 qual 0 Fundo buscard retorno proximo a rentabilidade do respectivo indice, observando a aplicagdo de no minimo 80% (oitenta por cento) do seu patrimonio em Cotas de FII que compde a carteira tedrica do SUMOSUNO 30. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO
OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO. =

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, & liquidez das Cotas e & oscilacdo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de Investimento Imobiliério nao é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em Vista que s cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negoaadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado & vedada a sub: das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugio CVM 494 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos relacionados  liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, nas paginas [=] a [=] deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Segunda Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis&o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LElAM o 'REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM [o] DE [¢] DE 2021. A OFERTA ESTEVE SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM, TENDO O REGISTRO SIDO CONCEDIDO EM [=] DE 2021.

0 FUNDO ESTA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI EL coMAs OES A AOAT 0 AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINIS Ti DE MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

0 INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS [=] A [=].
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS [=] A [=] DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O
FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS
SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO RADOR, AO LIDER, AS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR, A B3
E/OU A CVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO R LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE

RISCO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESUI.TAR EM sleFchnvAs PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITURA C TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLIiTICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER GESTOR ADMINISTRADOR

Nvestimento

1 Montante 1f ndo o Preco de Emissdo e a quantidade de cotas estimadas indicadas, observado que os valores e quantidades exatos serdo calculados e atualizados a partir da fixacéo do Preco de Emissdo previamente & divulgacéo do Antincio de Inicio

2 A quantidal Fi2 llnas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissdo e do Montante Minimo da Oferta, sendo que a quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera determinada a parti da fixagao o Prego de Emissao,

3 A quantidal nas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Preco de Emisséo e do Montante Inicial da Oferta, sendo que a quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera determinada a partir da fixagao o Preco de Emissao,

40 prego daf 4 ncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissao, sendo que o Preco de Emissao das Novas Cotas sera correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entao emitidas pelo Fundo no dia dtil imediatamente anterior 4 data de publicagao do anincio de inicio da Oferta, observada
possibilidad > 5% {cifico-por cento), 3 critério-do-Administrador em conjunto-com-o Gestor do-Fundo, nos termos do-item-12.4.1- do Regulamento, observado que o Prego de Emissao nao inclui a Taxa de Distribuigao Primaria

5 A quantidal B penas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissdo e do Montante Minimo da Oferta, sendo que a quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera determinada a parti da fixacao o Prego de Emissao.

50 valor ex 5 B 2ado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagao do Anuncio de Inicio.

7.0 valor exd zado a partir da fixagao do Prego de Emisséo previamente & divulgago do Andncio de In

8 A quantida d
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndo tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada em conformidade com seu estatuto social.

“ANBIMA" Associacdo  Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“An(ncio de Anancio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugao CVM 400, a ser
divulgado nas pdaginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54- A da Instrugao CVM 400.

“"Anancio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Aplicacdo Minima O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
Inicial” ou contexto da Oferta, que sera de [e] ([¢])° Novas Cotas,
“Investimento Minimo totalizando a importancia de R$ fe1{f#}10.000,00 (dez_
por Investidor” mil reais) por Investidor (sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria) e R$ [e] ([e]) por Investidor
(considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria),
observado que os valores exatos de Investimento
Minimo por Investidor serdo calculados e atualizados a
partir da fixagdo do novo Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas

90 valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagio do Prego de Emissdo previamente & divulgagio do Aniincio de Inicio.



“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

“Assembleia Geral
Ordinaria”

“Assessores Legais”

“Ativos”

“Ativos Alvo”

“Ativos de Liquidez”

ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdao “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina
[=] deste Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos e
Condigdes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Ndo Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja
uma Assembleia Geral Ordindria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que deverad ser
realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias
ap6s o término do exercicio social do Fundo, para
deliberar sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador.

Significam o0s assessores legais contratados pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados
na secao ‘“lIdentificacgdo do Administrador, do
Coordenador Lider e dos demais prestadores de
servicos do Fundo e da Oferta”, na pagina [=] deste
Prospecto.

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez,
quando referidos em conjunto.

Significam Cotas de FII que compde a carteira tedrica
do indice de referéncia SUNO 30.

Significam os outros ativos previstos na legislagcao
vigente que o0 Fundo podera investiderinvestir
temporariamente com a parcela de seu patrimonio que

nao estiver aplicada em Ativos Alvo, observado gue o

Fun era manter rcel se trimoéni
rmanentemen li m fun
investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou

riv r nder n i liguidez.



“Ato do
Administrador

/4

“Auditor
Independente”

w B3 n

“BACEN"

“Boletim de
Subscricao”

“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

\\CMNI’

“CNPJ”

“cédigo Civil”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em
[e] de [e] de 2021, e registrado junto ao [e]° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo,
sob o n° [e], em [e] de [e] de 2021, por meio do qual
foram deliberados e aprovados, dentre outros, os
termos e condigdes da Segunda Emissao e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia.

A empresa de auditoria independente de primeira
linha, devidamente autorizada pela CVM, que venha a
ser contratada pelo Administrador, conforme definido
de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de
tais servigos. Atualmente, o Auditor Independente do
Fundo é [e].

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

O Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricao de Novas
Cotas pelos Cotistas.

O capital autorizado de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao
de reais) para novas emissdes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteragdo do Regulamento.

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicoes constantes da Documentacgao da
Oferta, convidar Participantes Especiais para participar
da Oferta.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.



“Cédigo ANBIMA”

“COFINS”

"Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

"Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao"

\\CPCI’

“Condicoes
Precedentes”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdao de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
subscritas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a
informar se o Montante Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a ©peaeopcdo de Lote Adicional
ou se a Oferta contara com a distribuicdo parcial.

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

CondicOes precedentes para o cumprimento dos
deveres e obrigacles relacionados a prestagdo dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo, consideradas condicdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, conforme
descritas no Contrato de Distribuicdo, as quais
deverdao ser atendidas anteriormente a concessdo do
registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liquidacdo da Oferta, quando as CondigOes Precedentes
serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider.



“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de Gestao"”

“Coordenador Lider”
ou “XP "

“Cotas"”

“Cotas da
Primeira
Emissao”

“Cotas de FII”

“Cotas do
Lote
Adicional”

“Cotistas”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos
de Colocagdo, das Cotas do Kilma Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios SUNO
30", celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider, em [e] de [e] de 2021, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os
quais a Oferta é realizada.

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servico de Gestao de Carteira de Fundos de
Investimento”, por meio do qual o Fundo contratou o
Gestor para prestar os servicos de administracdegestao
da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a
tomada de decisdo de investimentos depelo Fundo,
conforme aditado.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicao

financeira integrante do sistema de distribuicdao de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-
010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fragOes ideais representativas da
participagdo do Cotista no patriménio do Fundo
(incluindo as Cotas da Primeira Emissao e as Novas
Cotas).

Sao as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.

Sao as cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (FII) que estejam admitidas a negociacdo
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Sado as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Os titulares de Cotas do Fundo.



“Critérios de
Restituicao de
Valores”

\\CSLLI’

“Custodiante”

\\CVM n

“Data de Emissao”

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

“Data de Liquidagdao”

"Data de Liquidagao
do Direito de
Preferéncia"

“Desenquadramento

Passivo Involuntario”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Boletins de Subscricao, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero,_n e até cinco) Dias Uteis.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Novas Cotas serd a Data de Liquidagdao do Direito
de Preferéncia.

A partir do 5° (quinto) Dia Gtil subsequente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive, qual seja,
[«106 de femaio] de 2021.

Data na qual serd realizada a liquidagao fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta,
indicada na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina [e] deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

[19] de [emaio] de 2021.

Significa as hipéteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrugdo CVM 555 e na Instrucao
CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do
Administrador e do Gestor, que causem alteragoes
imprevisiveis e significativas no Patrimonio Liquido do
Fundo ou nas condigdes gerais do mercado de capitais.



\\DDA"

“Decreto n? 6.306/07"

“Dia(s) Util(eis)”

"Direito de
Preferéncia"

“Distribuigcdo Parcial”

“Documentos da
Oferta”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao
Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente na B3.

O dlrelto de preferenC|a dos atuals Cotlstas M

subscricao das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a
propor¢gdo do numero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia util apods a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
aplicagdao do Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Novas Cotas.

Sera a possibilidade de distribuicdo parcial das Novas
Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, sende—guedesde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta_podera
ser concluida mesmo em rada—serd—afetada—€aseo—ndo-
haja—a——subsericde—e—integralizacco—da—tetalidade—das-
N - I I srbite-ca—Oferta-
subseritas—Cetas—~correspondentes—aecaso de
Distribuicio Parcial das C a S a2 Frmiss3
desde que haja subscricdo do Montante Minimo da
Oferta,_sendo que as demais Cotas da Segunda

. = T L
wtl ~ lad la_ Administradora. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o
eventual processo de apresentacao das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicdes da
Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de



“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de
Viabilidade”

“Fator de Proporcgao
para Subscricdo de
Novas Cotas”

“FII"” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

“Fundo”

w FG cl’

“Formador de
Mercado”

outras gque vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no item 11 do
Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucao CVM 400,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

Significa o fator de proporgao para subscricao de Novas
Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a [e], a ser aplicado sobre o
nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista no 3° (terceiro) dia util apdés a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM 472.

KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
36.669.660/0001-07.

Fundo Garantidor de Crédito.

Significa a instituicdo financeira que podera ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicoes da Instrugao CVM n©
384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liguidez das Novas Cotas no mercado secundario. O
Fundo ndo possui, na data da emissdao das Novas



“Gestor”

“IFIX”

“InstituicOes
Participantes da
Oferta”

“Instrug¢iao CVM 400”

“Instrucao CVM 472"

“Instruciao CVM 494"

“Instrucao CVM 505"

“Instruciao CVM 516"

“Instrucao CVM 539"

“Instrucao CVM 555"

“Instrucao RFB 1.585"”

“Investidores”

Cotas, prestador de servigos de formacao de mercado.

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila
Nova Conceigao, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ] sob n© 34.877.615/0001-12,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°
17.810, expedido em 13 de abril de 2020, ou outro que
venha a substitui-lo.

O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFIX), calculado e divulgado pela B3.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no



ambito da Oferta.

“Investidores Investidores qualificados, conforme definidos no artigo

Institucionais” 90-B da Instrucdo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que

formalizem ordem de investimento em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)!©,
gue equivale a quantidade minima de [10.000 (dez
mil)] ' Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

“Investidores Nao Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou

Institucionais” domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)!?, que
equivale a quantidade maxima de [9.999 (nove mil e
novecentas e noventa e nove)] '3 Novas Cotas.

“Investimentos Significam os recursos recebidos na integralizagéo de

Temporarios” Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, que deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM 472.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide

10 A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio
11

12 A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixagé&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

13 O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio



“IOF/Titulos”

\\I RII

“IRPJ”

“IRRF”

“Lei n°® 6.385/76"

“Lei n© 6.404/76"

“Lei n° 8.245/91"

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n® 9.779/99"”

“Lein© 11.727/08"

“Lote Adicional”

sobre operacées relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
Imposto de Renda Retido na Fonte.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

Sdo as Novas Cotas adicionais que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas
da Oferta, ou seja, até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais)'4, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a [e] ([e])!°
Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos
termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400. Tais Novas
Cotas sdo destinadas a atender a um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

4 A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixagé&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio



“Montante Inicial da
Oferta”

“Montante Minimo da
Oferta”

“Novas Cotas”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao
Institucional”

“Participantes
Especiais”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Subscricao”

Montante inicial de até R$250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) 6, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do
Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, correspondente a, inicialmente, [e]
([e])'” de Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

O volume minimo da Oferta é de R$ [e]([®])8, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo  Primaria,
correspondente a [e] ([¢])!° Novas Cotas.

Inicialmente, [o] ([¢])2° de cotas da presente Emissdo,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional, emitidas
sob a forma nominativa e escritural, de classe Unica,
que correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio.

Oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas da
presente Segunda Emissao do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdao das
Novas Cotas, as quais deverdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuigao.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles

A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixagé&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagéo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio



“Periodo de
Distribuicao”

"Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

“Periodo de
Subscricao”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscricdo, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intengdo de subscricdo das Novas
Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional, observada
a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos
52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdao das
Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgagao do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre os dias [e] de [e] de
2021 (inclusive) e [e] de [e] de 2021 (inclusive), em
que os atuais Cotistas poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na Secao
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina [=] deste
Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias [¢}04 de femaio]
de 2021 (inclusive) e [#}24 de femaio] de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugao CVvM 505: ()
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas



vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou controladores das InstituicOes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv)
agentes autbnomos de investimento que prestem
servicos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados as
atividades de intermediacao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima;
e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,
A PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACﬁES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.

“PIS” Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social.

“Plano de Distribuicdo” O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina [=] deste Prospecto Definitivo.

"Preco de Emissao” O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Segunda Emissdo, equivalente a [e] ([e])?!, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao valor patrimonial das Cotas até
entdo emitidas pelo Fundo no dia util imediatamente

1 O prego da cota foi indicado apenas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissdo, sendo que o Preco de Emissio das

Novas Cotas sera correspondente ao valor patrlmonlal das Cotas ate entao emlttdas pelo Fundo no dLa Utll lmedtatamente anterior a data de publtcagao do anuncio de inicio da Oferta, ebservada-a-
d é e dorem o ado-nos termos do item 12.4.1. do Regulamento, obs

ervado que o Prego de EmLssao nao lnclut a Taxa de Dlstnbulgao Prlmarla



anterior a data de publicacdo do anudncio de inicio da
Oferta-—cera—=—aplicacieodefdeocaric e —sepioeime]

“Preco de Subscricdo” O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando R$ [e] ([e])-.

“Primeira Emissio” A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.
“Segunda Emissao” A presente segunda emissao de Novas Cotas.
“Procedimento de E o procedimento de coleta de intencSes de investimento,
Alocacido” a ser conduzido pelo Coordenador Lider e realizado apods

o registro da Oferta na CVM e divulgagdo do Anuncio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em que quantidade, das
Cotas do Lote Adicional.

“Procuracoes de Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas
Conflito de Interesse” Ppelos Cotistas, de forma nao obrigatéria e sob
condicdao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
ratificacdo da possibilidade de aquisicdo de ativos
conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados em cada Procuracdao de Conflito de Interesses,
com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no @mbito da Oferta,
até o limite do Patrimdnio Liguido previsto na referida
Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovagdo especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com o investimento, pelo

= A quantida de cotas foi indicada apenas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emiss&o e do Montante Inicial da Oferta,
sendo que a quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera determinada a partir da fixagdo do Prego de Emisséo.
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Fundo, em ativos conflitados. A Procuragdao de Conflito
de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a
eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma poderd ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
poderd revogar a procuragdo mediante, observado

raz rm ndi indi na Pr r
Conflito de Interesse: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo (ii) envio de correio eletronico
(e-mail) de revogacao ao enderego por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdao, com copia para o

Administrador, no endereco eletronico:

voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento

pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto_
nvi v r pr nsulta formal.

O presente Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Segunda Emissdo das Cotas do Kilima Fundo
de Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios SUNO
30.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacao, bem como investidores nao residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
exceto clubes de investimento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelos Cotistas por meio de consulta formal apurada em
29 de janeiro de 2021.

M&M ™ | ficad g
acesso ao site:
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“Taxa de
Administracao”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

“Taxa de Performance”

"Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao"

Tem o significado atribuido na pagina [=] deste
Prospecto Definitivo.

Taxa em montante equivalente a [e]% ([e]) do Preco
de Emissdo, totalizando o valor de R$ [e] ([e])%3 por
Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta
devida as InstituicGes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimobnio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Tem o significado atribuido na pagina [=] deste
Prospecto Definitivo.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas [=] a [=] deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Kilima Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
Imobiliarios Suno 30

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Gestor Kilima Gestdo de Recursos Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Autorizacao para a Os termos e condigdes da Segunda Emissado e da Oferta
Emissao foram aprovados por meio do Ato do Administrador.
Namero da Emissdo 223 (segunda) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Inicialmente, até R$250.000.000,00 (duzentos e
Oferta cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizagdao da
totalidade das Novas Cotas pelo prego unitario de [e]
([e])?>* por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade total de Inicialmente, até [e] ([e])= de Novas Cotas, podendo
Novas Cotas da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricao de Cotas
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da

24 O prego da emissédo foi indicado apenas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissdo, sendo que o Preco de Emissdo

das Novas Cotas sera correspondente ao valor patrlmomal das Cotas ate entdo emmdas pelo Fundo no dla util lmedlatamente anterior a data de publicagéo do antncio de inicio da Oferta, ebservada-
A m é o o)-a o-do-Adm A m-o de-Fundo-nos termos do item 12.4.1. do Regulamento,

observado que o Prego de Emtssao nao mclut a Taxa de Dtstrtbutgao Prlmana
25 A quantida de cotas foi indicada apenas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Preco de Emissdo e do Montante Inicial da
Oferta, sendo que a quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera determinada a partir da fixagdo do Preco de Emissao.
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Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

Procuracgao de Conflito
de Interesses

Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
Distribuicao Parcial, veja a Secdo “Termos e Condigcoes
da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina [=] deste
Prospecto Definitivo

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,

errespendentecorrespondente a [e] ([])*® Novas

Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas do
Lote Adicional, serdo preponderantemente utilizados
para a aquisicdo dos Ativos Alvo previstos no item
5.2.2. do Regulamento, observada a Politica de
Investimento prevista na clausula 5 do Regulamento e
seus respectivos itens, sendo responsabilidade do
Gestor sempre cumprir com o enquadramento da
carteira de investimentos do Fundo nos termos
previstos no Regulamento. Para maiores
informacdes sobre a destinacdo dos recursos e
descricao detalhada dos Ativos a serem investidos
pelo Fundo referidos acima, veja a secao "Termos
e Condigcoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina [=] deste
Prospecto.

As Procuragbes de Conflito de Interesses poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria
e sob condicao suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios

listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de

A quantidade exata serd calculado e atualizado a partir da fixagéo do Prego de Emissdo previamente a divulgagédo do Anuncio de Inicio



Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcao de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no é@mbito da Oferta,
até o limite do Patriménio Liquido do Fundo previsto na
respectiva Procuracao de Conflito de Interesse para
cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com o investimento, pelo
Fundo, em Ativos Conflitados. A Procuragdo de Conflito
de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesse poderda ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida
Procuragdo de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista poderd revogar a procuragdo mediante,_
Procuracdo de Conflito de Interesse: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica,
em sua sede (Rua Iguatemi, n° 151, 199 andar (parte),
Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP ), ou de forma eletrbnica (via
e-mail) para o0 seguinte endereco eletrbnico:
vete-fil@britrust-eem-br;voto.fii@brltrust.com.br (i)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogagdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com coOpia para o Administrador, no
enderecgo eletronico voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia




Caracteristicas,
vantagens e restrigoes
das Novas Cotas

para exercicio do seu voto. Para maiores
informacdes sobre a Procuracdo de Conflito de
Interesses, vide Secao “"Termos e CondicOes da
Oferta - Procuracoes de Conflito de Interesses”,
na pagina [=] deste Prospecto e Secdo “"Termos e
Condigcdes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”,
na pagina [=] deste Prospecto

As Novas Cotas do Fundo (i) sao emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fracbes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depodsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da



maioria dos demais Cotistas, manifestada na prodpria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissdo por [e] ([e])?” por Nova Cota, sem considerar a Taxa de

Nova Cota Distribuicdo  Primaria, correspondente ao valor
patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo
no dia util imediatamente anterior a data de publicacdo
do anuncio de inicio da Oferta,—com—aaplicacde—de-
tdesconto—ou—de—aeréseimol—de—até—S5%fcirco—por
eento).

Preco de Subscricado O Preco de Emissdo de [e] ([e]), acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria de R$ [e] ([e]), totalizando R$

[e] ([e])?®.

Taxa de Distribuicdo Taxa em montante equivalente a [e]% ([e]) do Prego de

Primaria Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ [e]
([e])?° por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissao de estruturacdao e distribuicdo da Oferta
devida as InstituicGes Participantes, sendo certo que,
caso, ap6s a data de liquidacdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i”
acima, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimonio do Fundo. Para mais
informacdoes acerca da Taxa de Distribuicdo
Primaria ver secdo “3. Termos e Condicoes
da Oferta- Taxa de Distribuicdao
Primaria” na pagina [=] deste Prospecto

Numero de séries Série Unica.

Data de Emissao Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
corresponderd a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

27 O prego da emissédo foi indicado apenas como referéncia para preenchimento do Prospecto considerando uma estimativa do Prego de Emissdo, sendo que o Preco de Emissdo

das Novas Cotas sera correspondente ao valor patrlmomal das Cotas ate entdo emmdas pelo Fundo no dla util lmedlatamente anterior a data de publicagéo do antncio de inicio da Oferta, ebservada-
A 3 dministrad m-conjun m unde-nos termos do item 12.4.1. do Regulamento,

observado que o Prego de Emtssao nao mclut a Taxa de Dtstrtbutgao Prlmana

28 o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Antncio de Inicio

o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emiss&o previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio



Regime de distribuigdo
das Novas Cotas

Contrato de
Estabilizacdao de Pregos
e Garantias de Liquidez

Distribuicdo Parcial

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a Distribuicao Parcial das Novas
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta,
as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das
Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o
seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderao,
no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer o seu
Direito de Preferéncia ou o Investidor devera, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de

Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do
Pedido de Subscrigao, exercicio do Direito de Preferéncia
ou aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndao haverd abertura de prazo para



desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdao dos Boletins de Subscricao,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta poderad ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizaréd o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de
Preferéncia ou Investidores que tiverem condicionado a
sua adesao a colocagdo integral, ou para as hipoteses
de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.



Forma de Subscricao e
Integralizacao

Lote Adicional

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidagao, conforme o caso, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Secdo “Termos e CondicBes da Oferta” na pagina [=]
e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Boletim de Subscrigdo, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicdao, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbénio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida
Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovagdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Para maiores
informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da
Oferta - Procuragoes de Conflito de Interesses”,
na pagina [=] deste Prospecto Definitivo e Secdo
“"Termos e Condigdoes da Oferta - Destinagdo dos
Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até [e] ([e])
Novas Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos termos
da Segunda Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.



Procedimento de
Alocacao

Periodo de Distribuicdo

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocacgao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participagao dos
Participantes Especiais.

Havera Procedimento de Alocacdao no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdao, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima
Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdao, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocagdao, sem
qualquer limitagcdo em relacao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrugcdo CVM 400, sendo certo que esta regra nao
€ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de
até 06 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.



Plano de Distribuicao

Subscricao

Pedido de Subscricao

Periodo de Subscricdao

Observadas as disposicbes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo
com a Instrugdao CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e
com demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 8§39, da Instrugdao CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao
do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informacgoes
sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secao “3.
Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao
Institucional indicara no Pedido de Subscricdo, entre
outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formuldrio especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores Ndo Institucionais, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricao,
observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias [¢04] de femaio]
de 2021 (inclusive) e [#24] de [emaio] de 2021
(inclusive), conforme indicado na Sec¢ao “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.



Direito de Preferéncia

Oferta Nao Institucional

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Novas Cotas no 3° (terceiro) dia util apds
a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e
que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a [e] nos
termos dos documentos da Oferta.

Para mais informagoes acerca do Direito de
Preferéncia ver secdao “3. Termos e Condicoes da
Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina [=]
deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, indicando, dentre outras
informagbes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Na&o Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdao, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, [e] ([e]) Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, £70% (setenta por
cento)} do Montante Inicial da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo
gue o Coordenador Lider, em comum acordo com o

Administrador e o Gestor, podera aumentar a

quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas. Para outras informacdoes sobre a
Oferta Nao Institucional, consulte a Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina [=] e seguintes deste
Prospecto Definitivo.



Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a {70%
(setenta por cento)} das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo nao cancelados serdao integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos
Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional e seja superior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as
Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio per—meio—da—divisde—iguatitaria—e-
sueessivalinear das Novas Cotas entre todos os
Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e a
Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Na&o Institucionais
venham a adquirir a

quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo._
[Nota DCM XP: Pont i o it !
na XP]

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na



alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacgao sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacao serd alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigdao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos
de Subscricdo serao considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagao descrita acima



Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagdo serd alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda nado tiver seu Pedido de
Subscrigdo integralmente atendido o menor nimero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores N&o Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de
Subscricdo serdao considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdao que
forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Para maiores informagdes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao “"Termos e CondicOes da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina
[=] deste Prospecto Definitivo.



Oferta Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia, a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados 0s
procedimentos descritos neste Prospecto. Para
maiores informagoes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Oferta Institucional” na pagina [=] deste
Prospecto Definitivo.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda
no ambito da Oferta Nado Institucional, o Coordenador
Lider darad prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagao das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como «criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario. Para maiores informacoes
sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Secao “Termos e CondigOes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional” na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor (ou

Cotistaou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) que subscrever a Nova
Cota receberd, quando realizada a respectiva

liguidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagao
do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, pagamento do



Taxa de ingresso e taxa
de saida

rendimento pro rata e de obtida a autorizacao da B3,

quando as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3. Com relagao ao tratamento de recibo
de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia veja a Segdo “Direito de Preferéncia” na
pagina [=] deste Prospecto.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscrigdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
respectiva data de liquidacdo, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.



Escriturador

Registro da Oferta

Negociacdo e Custodia
das Cotas na B3

Alocagao e Liquidagao
da Oferta

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicées legais aplicaveis ora
vigentes.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicao e
liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e

(i) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cota que, até a
divulgagdao do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, pagamento de
rendimento pro rata e de obtida a autorizacao da B3,

momento em que as Novas Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtencgdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagbdes enviadas durante o
Procedimento de Alocagao pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo



Alteracgao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

com o Gestor e o Administrador, definird se havera
liguidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de
Cotas do Lote Adicional.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta ocorrerd na
Data de Liquidagao, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagao.

Caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagdao, conforme o caso, as Novas
Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exercam o Direito de
Preferéncia;_em raza roblem racionai
B3, ou dos Investidores, a integralizacdao das Novas
Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva data de liquidagcdo pelo Preco
de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdao dos Boletins de Subscrigdo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos. Para mais informacgoes acerca da alocacdo
e liquidacao financeira das Cotas ver secao “Alocacao
e Liquidacdo da Oferta” na pagina [=] deste
Prospecto.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragoes substanciais e imprevisiveis nas
circunstdncias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria



Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, 8§39, da
Instrucgado CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores
a revogacdo serdao considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o
caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracgao de
aceitacao. As Instituicbes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrariaa
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de



suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacao de suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos
de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscrigdo comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Em qualquer hipotese, a revogagdao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou



posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagcdao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes
constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisdao de investimento, cada Instituicao
Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacao de modificagdo, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor silente em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Boletim de
Subscricao, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdao. Para mais
informacoes acerca da Alteracao das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou



Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina [=] deste Prospecto.

Puablico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdgo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, exceto clubes de
investimento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instrugdao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacdo Minima Inicial [e] ([¢])3° Novas Cotas, totalizando a importancia de R$

ou Investimento Minimo [®] ([e]) por Investidor, sem considerar a Taxa de

por Investidor Distribuicdo Primaria, e R$ [e] ([e])por Investidor,
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina [=] deste Prospecto Definitivo e na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina
[=] deste Prospecto Definitivo.

30 os valores exatos de Investimento Minimo por Investidor serdo calculados e atualizados a partir da fixagdo do novo Prego de Emiss&o previamente a divulgagdo do Anuncio

de Inicio



Inadequacao de
investimento

Fatores de risco

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa
um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
€ um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotagbes das Novas Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugcao CVM 494, Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores
de Risco”, nas paginas [=] a [=] deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas
Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
[=] A [=] DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE



Informacgoes adicionais

DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

QUAISQUER INFORMAGOES ou
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LIDER, AS
DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, AO GESTOR, A B3 E/OU A CVM, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS NA SEGCAO “TERMOS
E CONDICOES DA OFERTA - OUTRAS
INFORMACOES”, NA PAGINA [=] DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n° 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri
Telefone: (11) 3133-63620350
E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010, Sao Paulo - SP
At.: Mercado de Capitais
Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Gestor KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila
Nova Conceicdo CEP 04544-051, Sao Paulo - SP
At.: [e]Srs. Eduardo Levy
| Alexandre Rocha
Telefone: fe](11)
3044-0408
E-mail:
felcontato@kilima.com.br
Website: fe7https://www.kilima.com.br/

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri
Telefone: (11) 3133-63620350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br




Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri
Telefone: (11) 3133-83620350
E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Assessores Legais do fe}Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia e Assolini
Gestor M—M

At.: fejRonaldo Ishikawa
Telefone: fej(11) 5102-5400
E-mail: fejrish@i2a.legal
Site: feihttps://www.i2a.legal

Assessores Legais do TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
Coordenador Lider Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila
Olimpia

04533-085 - Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha
Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

Auditor Independente do Grant Thornton Auditores Independentes

Fundo Av. Paulista, n® 37, 1° andar (conjunto 12)
Bela Vista, Sao Paulo - SP - CEP 01311-000
Website: www.grantthornton.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdao das Novas Cotas, é a seguinte:-fFEMB+

I

. Patrimonio Liquido . .
Quantidade de Cotas do Fundo do Fundo Valor Patrimonial das
2021 Cot 2021
(fej29/f{e101/ ) (1+129/+101/2021) otas (fe{29/fej01/ )
(R$)
(R$)
te1763.2 R$ £475.739.669.85 R$
98 1#199.2268
6795

Posicdo Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo apos a subscricdo e integralizacdo da totalidade das

Novas Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos: [TCMB:
Kilima, favor preencher]

Valor
Patrimonio Patrimonial
Quantidade ) .. ;
de N Quantidade de Liquido do Fundo das Cotas apos
e Novas
Cenarios Cot Cotas do Fundo Apoés a captacao a captacgao dos
otas
apos a Oferta dos Recursos da recursos da
emitidas _— I
Emissao (*) (R$) Emissao (*)
(R$)
1 [e] [e] [e] [e]
2 [e] [e] [e] [e]
3 [e] [e] [e] [e]

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em [e] de [e] de 2021, acrescido no valor
captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captagdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do
Lote Adicional



E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o
meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de
emissao do Fundo em [e] de [e] de 2021, sendo que, caso haja a redugao do
valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no
valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMA(;E)ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUI(;I\O NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECI"\O DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O
FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA
PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.

Histdrico das Negociacbes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas

para os periodos indicados:fFEMB:Kilima,faverpreencher}

Cotacgdes Anuais - Ultimos cinco anos?

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2021 104,95 % 107,36
2020 n/a r% n/a
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 Afa A/ Afa

1 Até [#110/02/2021

Cotagodes trimestrais - Gltimos dois anos1

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2021 104,95 110,50 107.36
4° Tri 2020 n/a n/a n/a
49-Fri-2020 ted ted ted
3° Tri 2020 fein/a fein/a fein/a
2° Tri 2020 fein/a fein/a fein/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a

2° Tri 2019 n/a n/a n/a



1° Tri 2019 n/a n/a n/a
40 Tl 2045 Ata Ata Ata

1 Até {#110/02/2021

Cotacdes mensais - Gltimos seis meses!
Valor deda negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Jan-21 104.95 110.50 107.35
Dez-20 n/a n/a n/a
Nov-20 n/a n/a n/a
Out-20 n/a n/a n/a
Set-20 n/a n/a n/a
Ago-20 n/a n/a n/a
Jul-20 n/a n/a n/a

Pata Min Masx¢ Med
Dez-20 tet tet fet
Nov-26 tet tet fet
Out-20 ted ted fet
Set-26 tet tet fet
Age—20 ted ted fed
Jui-20 tet tet fet

1Até [¢]10/02/2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Emissbes anteriores de Cotas do Fundo
Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua primeira emissao de Cotas, nos termos da Instrugdao CVM 476,
encerrada em 14 de outubro de 2020, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente,
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de
R$100,00 (cem reais) cada, por meio da qual foram totalmente subscritas e
integralizadas 763.298 (setecentas e sessenta e trés mil, duzentas e noventa e oito)
Cotas, atingindo o montante total de R$ 76.329.800,00 (setenta e seis milhdes,
trezentos e vinte e nove mil e oitocentos reais), sendo que as cotas nao subscritas e
nao integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissdao para aquisicao de diversos Ativos,
sendo que a carteira atual estd dividida da seguinte forma (data base:



[¢]29/[¢]01/2021): {FeMB:Kilima,faverpreencher}

Hindicarcomposicae-decarteiral
Ati q tidad Posica
RS
BRCRIL 2211 2.444.470,90
RS
BRCO11 20.701 2.357.843,90
BTLG11 22.395 B>
= = 2.529.291,30
RS
BBPO11 19.663 2.261.245,00
RS
CPTS11 24.300 2.478.600,00
HGCR11 23.610 B>
- = 2.452.134,60
RS
HGLG11 13.541 2.432.640.65
RS
VRTA11 20.724 2.400.460,92
GTWR11 21.764 B>
GIWRI11 21.764 2.360.088.16
GGRC11 16.393 B
GGRC11 16.595 2.304.855.80
HGRE11 15.482 B>
- - 2.322.300,00
HGBS11 11.667 B
- - 2.524.038,78
IRDM11 17.685 B>
IRDMI11 1/.685> 2.447.427.15
RS
JSRE11 24.417 2.441.944.17
RS
KNRI11 14.933 2.386.293,40
RS
KNHY11 21.777 2.454.703,44
RS
KNCR11 25911 2.301.415.02
RS
MCCI11 14.747 1.519.530,88
MXRF11 225.553 B>
- - 2.395.372,86
RBRR11 15.819 B>
RBRR11 15819 1,486,986,00
RS
RECR11 33.394 3.646.624.80
RBVA11 20.634 RS




2.346.085,80

RS 441.451,95
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugcdao CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo, conforme aditado.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Segunda Emissdo das Cotas
O Administrador celebrou o Ato do Administrador, por meio do qual foram aprovados os
termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta, bem como as disposicdes acerca

do Direito de Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, [e] ([e¢]) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de [e] ([®])*' por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de,
inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhSes de reais) 32, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em
até [e] ([¢])33® Novas Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da Segunda Emissdao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400. As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio
O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

A quantidade exata serd calculada e atualizada a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgag&o do Anuncio de Inicio



Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo
dos Participantes Especiais.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugcdo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderdo, no
ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
propor¢cdo entre o niumero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o
interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ) ou Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedidode
Subscrigdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou o Investidor indique
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para



modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo e das
ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagcdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins
de Subscrigdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdao a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
Para maiores informagdes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores
de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da

Oferta” e a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da ndo colocagdo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas
As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta,

sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao
com relagdo a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricéo



34
35

O Preco de Subscricdo no valor de R$ [e] ([®])3* foi aprovado pelo Administrador por
meio do Ato do Administrador, datado de [e] 2021, e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
sendo certo que, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdao pagar uma Taxa de Distribuigdo Primaria correspondente a R$ [e]
([®]) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$ [e] ([e]) aos
respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco
de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a [e] % ([e]) do Preco de
Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ [e] ([®])3°> por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de estruturacgao e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes,
sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir
0s custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimoénio do Fundo.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscrigdo, ordens de investimento e/ou Boletins
de Subscrigdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia ou
na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscricdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, da ratificacdo da possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

O valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixag&o do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio



ratificacdo em fungdo de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou

outrag qu j necessidade nos termos |da regulamentacdo apligavel,—com

recursos captados no aMmbitp da|oferta publica [de Cotas da FfSegunda} Emigsao, até |o

mite| do patrimonio liquido do |[Fundo previsto na referida Procuracdo de Conflito de

ses para cada atjvo conflitado, sem a negessidade de aprovacdo especifica para

ol

ada—aquisicdo a ser replizada, tendo em vistajque nos termos da Instrucao CVM 472

termos descritos—neste

tal—aduisicde—configura—potencial conflito de ||nteresse nos
Prospgcto Definitivo, conforrheexididopefoartigp34—da Instrachd CVM 472,
Para maiores ipnformacoes, Vide seLao Mermos & Condicdes da |Oferta — Caracteristicas|
da Oférta + Critério de dolba cao|da Oferta Instifudional” na pag|na [=] déste|Prospecto,
a—segao| “Termos e Cgndicbes da Ofertaj= Caracteristicas da Oferta] - Critério de
rEofocacao da Oferta Na Instituciofal” nai. Aging [=] deste |Progpécto. :
| |
4 Cohflity de Intefesses— !
|
A VORTX DISFRIBUIDC DETITUEOS|{E VALORES MOBILIARIOS LTDA -inscrita
No_( lﬁpj 0D no 22.610 :IIIIIIHI O1= 8 ha lidade de _antiga _administradora do
emj:% junto ¢ n] o Gestor,_subietenajn—a possibilidade—de realizac

operacoes litadas—a -:IFF%.% —petosotistas, por meio ge jconsulta Tor

50 Auﬁir?:n— m 73_%$- 2021 (|("AGE de Conflito_de Interesses”
E as todas as regrds c,"'*‘" ' ao estabeledidos pela |[Instfycao CVM
472, 0s| qtais| aproyaram g acao de||! referidas operacdes,[[por meio de qudrum

gentando |64,22% [Sessent quatro I|'nta|rc; e vipte e doiks |centésimog por cento
do—total de Cotas emitidas pelo Fundo, Degsa forma, em| linha ¢om |a referida

o

CAa0, 05 recursos a|serenm captados]|no ambito da Ofert
na—aquisicao; fpelo Fundo, [nos fundos de||investimentos |imo

a poderdo ser |aplicados

pilidrios listados abaixo,

ministrados pelo Administragor, atg¢ o limite de 100% do patriménio liquido do
Fu , sem ai ecessidade-ge=aprevacdo-especifica—para—eada—-aquisicdo a ser realizada,
tendoemVvisla que a aquisicao e/ou vendg dos Ativos Alvo administnados pelo
Administrad r,]OU POT pessqgs a ela vmcuilaI gs,|ou geridos peld Gestor ou ppr pessoas
a_cf incytagias, conforme o [caso, € M:tnsiderada uma| sjtuaga onflito de
terebses, nod (termos {d drtigo}34]da Instriicdo CYM 472, de B1 de outubro de 2008
confoime aiterpda (em ¢anj o5 Conflitados™)
. I I —
PANORAMA  DESENVOLVIMENTO  LOGISTICO - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

37.899.400/0001-90

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

37.295.919/0001-60

=| Fll YUCA (IBBA)

36.445.551/0001-06

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

35.689.733/0001-80

WVINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

12.616.185/0001-70

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - FII

37.899.479/0001-50




Fll VINCI RENDA IMOBILIARIA

17.554.274/0001-25

TRX REAL ESTATE Fll

28.548.288/0001-52

BRIO REAL ESTATE Il - Fll

23.964.843/0001-03

SDI PROPERTIES FlI

26.681.370/0001-25

VINCI LOGISTICA - FlI

24.853.044/0001-22

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

2B.152.272/0001-26

VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII

31.547.8556/0001-60

Fll RB CAPITAL OFFICE INCOME

31.894.369/0001-19

Fll UBS (BR) OFFICE

32.274.163/0001-59

Fil - VBEI CRI

28.729.197/0001-13

Fll RB CAPITAL | FOF

34.027.774/0001-28

Fil RBR PROPERTIES

21.408.063/0001-51

RIO BRAVO IFIX FlI

17.329.029/0001-14

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FlI

30.647.758/0001-87

FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOB |

33.884.145/0001-51

BLUEMACAW OFFICE FUND Il Fll

34.895.894/0001-47

RBR LOG Fll

35.705.463/0001-33

Fil MULTI RENDA URBANA

30.871.698/0001-81

VBI REITS FOF FlI

35.507.457/0001-71

BANESTES RECEEIVEIS IMOBILIARIOS FlI

22.219.335/0001-38

RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF FIl

35.689.670/0001-41

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

80.981.140/0012-8

ALIANZA FOFI FII

34.847.063/0001-08

TRX REAL ESTATE Il Fll

36.368.925/0001-37

HSI LOG | FlI

32.903.621/0001-71

QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS FIl

34.736.432/0001-87

BLUEMACAW RENDA+ FOF FII

36.368.868/0001-30

VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34.691.520/0001-00

HSI ATIVOS FINANCEIROS - Fl

35.360.687/0001-50

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

37.112.770/0001-36

Os “"Riscos de Potencial conflito de interesses” estdo previstos na pagina [=]

deste Prospecto.




POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui [¢]%([e]11,74% (onze inteiros e setenta e
guatro centésimos por cento) do seu Patrimodnio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos

acima.-[FeMB:Kilima, faverpreencher]}
ProcuracOes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma ndo obrigatoéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela ratificagdo da possibilidade de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de
alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto na referida
Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de
aprovacdao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos
da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao com a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipdtese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operagdes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor serdo: [e¢] [TCMB: Kilima/i2a, favor preencher]

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICAGCAO DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO
DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS DO FUNDO) DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA



E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdao da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragbes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das Cotas da Segunda Emissao do Fundo, até o limite do patriménio liquido do Fundo
previsto na referida Procuragao de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem
a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragao mediante, observado_
prazos, termos e condicdes indicados na Procuracdo de Conflito de Interesse: (i)
comunicacgao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte enderecgo eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no endereco eletronico:
voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida

assembleia para exercicio do seu voto_ou envio de voto em processo de consulta
formal.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importéancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberard sobre a ratificacdo da possibilidade de aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuragao
de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagcdo em
funcdo de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida Procuracdo de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo € considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme



quoérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Para maiores informagodes, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinagao dos
Recursos”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de [e] ([¢])*
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ [e] ([e])*” por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ [e] ([e]) por Investidor, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo, e na Secdo “Termos e CondicGes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente,
nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sbécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel, como IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS, observado o seguinte:

I. considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
segundo grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei
n° 6.404/76; e

II. o Investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento
na situagdo tributaria de isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de
Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

36 5 quantidade exata serd calculada e atualizada a partir da fixagdo do novo Prego de Emisséo previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio
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pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Para maiores informagbes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributagcdo aplicavel aos Cotistas do
Fundo”, na pagina [=] deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdao ideal
desses ativos, e

(vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao
CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.



Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B
da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdao de reais), ue
equivale a quantidade minima de [e] ([¢])*® Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento, sendo vedada a subscrigdao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (“Investidores Institucionais”); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricao
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
maxima de [e]* ([e]) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto
com os Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdao, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, exceto clubes de investimento. MAIS INFORMACOES A RESPEITO DE
PEDIDOS DE SUBSCRICAO PELOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU
ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS,
CONFORME O CASO, PODEM SER ENCONTRADAS NA SECAO “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO, E NA SECAO “OFERTA
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacdao das Novas Cotas em
qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou

38 quantidade exata serd calculada e atualizada a partir da fixagdo do novo Prego de Emiss&o previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio
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estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas [=] a
[=] deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da presente
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas do Lote
Adicional, serdo preponderantemente utilizados para a aquisicdo dos Ativos Alvo
previstos no item 5.2.2. do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista
na clausula 5 do Regulamento e seus respectivos itens, sendo responsabilidade do
Gestor sempre cumprir com o enquadramento da carteira de investimentos do Fundo
nos termos previstos no Regulamento.

O Fundo aplicara, de acordo com as orientacbes do Gestor, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do seu patrimonio em Cotas de FII que compde a carteira tedrica do indice
de referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variacdo e a rentabilidade do Indice,
observados os limites previstos no Regulamento.

O indice de referéncia SUNO 30, cuja metodologia e carteira tedrica podem ser
verificadas por meio do acesso ao site:
https://www.sunoresearch.com.br/indice-suno-30-fiis/ , € um indice de retorno total,
que busca refletir, além das variagdes nos precos dos ativos, uma remuneracgao
adicional aos cotistas por meio da distribuicao de proventos por parte dos fundos
imobilidrios integrantes.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta
Secdo. Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

O Fundo ndo realizara investimentos em imoveis, bem ou direitos a estes relacionados,
ou em agodes ou quotas de sociedades.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.



A potencial aquisicao de Ativos Conflitados, segundo as condicdes listadas em cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, é considerada uma situagdao de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrugcao CVM 472, de modo que sua concretizagao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto,
em virtude da realizagdo da presente Oferta e como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa
Oferta, na qual os Cotistas deverdao deliberar sobre a aprovacao da ratificagao da
possibilidade de aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados no em cada Procuracdao de Conflito de Interesses, com validade até
que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdao de alteragbes nos cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas
Cotas, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na referida Procuracdo de
Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracao de Conflito de Interesses
gue podera ser celebrada, de forma facultativa e sob a condicdo de que o Investidor se
torne Cotista, no mesmo ato da assinatura do Boletim de Subscrigao, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
em cada Procuragdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade
de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimdnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissdo, até
o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na referida Procuragdo de Conflito de
Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, mediante comunicacao entregue ao Administrador do
Fundo em sua sede, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante serv razos, termos e condicdes indicados na Procur.

de Conflito de Interesse: (i) comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi), ou de
forma  eletronica (via e-mail) para o0 seguinte endereco eletronico:
voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragcdo, com cdpia para o
Administrador, no enderego eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii)




comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto_ou envio

de voto por processo de consulta formal.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a ratificacdo da possibilidade de aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracao
de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida Procuragéo de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma
situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacdao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICAGAO DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO
DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA
E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Ativos Conflitados ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisigdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdao primordialmente
em Ativos Alvo e, complementarmente, nos demais Ativos, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os
requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE

INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Subscricéo



Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicard no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo, entre
outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que pretende
subscrever em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 06 (seis) meses ap0s a divulgacdao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdao CVM 400, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.



Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugao
CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagoes
e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢coes da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, da Instrugao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos
seguintes termos:

() a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento;

(i) apos o registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentagbes para potenciais Investidores,
durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Definitivo, observado o inciso
(iii) abaixo;

(i) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberacdao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;



(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto aos investidores;

os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo na data de divulgagao do Antincio
de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacGes
para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo
exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando que
o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo
ou as ordens de investimento enviadas somente serao acatadas até o
limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoOs o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocacdao da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da
Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndao aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo
os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Segdo “Termos e Condigoes
da Oferta — Oferta Ndo Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por



(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Investidor, conforme disposto na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicagdao Minima Inicial;

apdés o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posigdo consolidada dos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais
para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidagao enviada pelo Coordenador
Lider;

os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricao das
Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento do
Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, nas Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas ordens de
investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscricdao e o termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira, da taxa de administracdo e da taxa de performance
devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacao, conforme o caso, posteriormente
a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo
e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas Cotas de acordo



com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na liquidagao
previsto na alinea “xviii” abaixo, em que deverdo ser observados os
procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicbes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto
e na Carta Convite, conforme o caso;

(xvi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao das Novas Cotas, a B3, em nome de
cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscrigdo ou
ordem de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de
Preferéncia o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricao ou ordem de investimento, conforme o caso, que
efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia prevista
neste Prospecto;

(xvii) caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exerceram
o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicdo Participante da Oferta;_em razdo de
problemas operacionais da B3, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
Data de Liquidacdo ou apds a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricao. Expirado o referido prazo, e caso as
Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que
exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, os respectivos
Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores ou Cotistas (ou terceiros cessionarios) serdo canceladas;

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigbes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta

mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia



com suas obrigagOes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporgcdo para Subscricao de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no d&mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a)
até o 99 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica
do Boletim de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte enderego do
Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, S3o Paulo — SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-63620350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31
DA INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUIGCAO
PARCIAL” NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO E “RISCO DE NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA [=]
DESTE PROSPECTO.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o



70 (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuicao e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor, a
Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o prego de emissdo da Nova Cota.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA,
PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da



Oferta, deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricao, indicando, dentre outras
informagbes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a
Aplicacao Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serad permitida a colocacdo de Novas Cotas
junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugdao CVM 400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricao automaticamente
cancelado(s).

No minimo, [e] ([e]) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
f70% (setenta por cento)} do Montante Inicial da Oferta, serda destinado,
prioritariamente, a Oferta N&do Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de condicionamento da Oferta,
observardo as condigdes do proprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes
condicdes e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 ou do
Escriturador, conforme aplicavel:

() fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitos os Pedidos de Subscrigao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no a@mbito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400 e da Secgao
“Termos e Condigoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos



(iv)

(v)

(vi)

Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel,
serdo informados a cada Investidor até a Data de Liquidacdo pela Instituicdao
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao e ressalvada
a possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina [=] deste Prospecto;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no dmbito dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Ndo Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverdao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdao
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidagao; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina [=] deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional
previsto na Secdo “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina [=]
deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao numero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
92 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E



CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA
E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS [=] A [=] DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) SUBSCRIGCAO, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a £70% (setenta por cento)} das Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricao ndao cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio permeio-
da—divisdo—igualitdria—e—sueessivalinear das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricao
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Na&o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.



A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a
Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacao, em nenhuma hipédtese,
relagdbes com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd
realizada em diversas etapas de alocacdao sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocagao serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido
de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal investidor, excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no dmbito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao
do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigao integralmente atendidos (observado
gue eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscricdo e integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdao
desconsiderados na alocacao descrita acima



Oferta Institucional

ApOs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera
vedada a colocacao de Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400 e do descrito na Secdao “Termos e
CondigGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina [=] deste Prospecto Definitivo;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas ordens de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrbnico fornecido no Pedido de Subscrigdo ou intengdo de investimento,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o
Preco de Emissdo, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e



(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Alteragao das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina
[=] deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da
Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condicbes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicbes comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a divulgacdao do Anuncio de Encerramento e da obtencdao de
autorizacdao da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento,_

imen ro rata e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou
as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo
de Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade



de Distribuigao Parcial.

As Instituicdoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais deverdao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo ou da Data de
Liquidagao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgacao do Anuncio de
Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC@ES A RESPEITO DA PARTICIPACZ\O
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACI\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA"”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas
pela B3 seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider neste Prospecto,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3,



incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas
dos Investidores Institucionais, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii)
houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor e o Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Novas Cotas do
Lote Adicional.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que, ao realizar seu Pedido de Subscrigdo
ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrugcao CVM n©° 400, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serda cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores

restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens
de investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo que
esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

ApOs a verificacdao da alocagao das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagao,
as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento
se dara na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricao, ndao sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para



baixo). Cada um dos investidores, cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagao e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao.

Caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia;_
em razao de problemas operacionais da B3, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo ou a Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso apoés
a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores, Cotistas ou o
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no

prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou o terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicoes da Instrugdo CVM n© 384, de 17 de margo de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdao de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da fungao
de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Fundo ndo possui, na data da emissdao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacgdo de mercado.



A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacgdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrugcdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condigbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigbes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverao ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigoes
previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrugcao CVM 400. Os Participantes Especiais deverao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdao, dos Boletins de
Subscricao ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicOes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacao,
seu interesse em manter seus Pedidos de Subscrigao, seus Boletins de Subscricao ou



suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores silentes pretendem manter a declaragao de aceitacao. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a

suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagdo de suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor silente em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitagao serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscricdo ou Boletim de Subscricdo comunicard ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a
Taxa de Distribuigdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicao do Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de



aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuicao Primaria aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitagcdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Definitivo
gue altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de
investimento, cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdao efetuada, de modo que
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de modificacdo,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor silente em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacgdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de



Encerramento, pagamento de rendimentos pro rata e de obtida a autorizacao da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacGes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas [=] a [=] deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.



Contrato de Distribuigao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Anulncio de Inicio, no enderego
indicado na Secdo “Termos e CondigGes da Oferta - Outras Informacbes”, na pagina [=]
deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenacgdo, estruturacdo e colocagdo da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ("Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdao de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao
percentual de {#11,00% (fejum_inteiro por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas (“"Comissao

de Coordenacdo”); e

(ii) Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: no valor
equivalente ao percentual de [e}%—(}#]2,00% (dois inteiros por cento por
cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as
Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no prego de
integralizacao das Novas Cotas (“"Comissdo de Distribuicdo”).

A Remuneragdo ndo sera ajustada na eventualidade de haver novos participantes na
Oferta. Neste caso, o valor correspondente a remuneracdo de tais participantes sera
deduzido da Remuneracdao, podendo o Coordenador Lider instruir o pagamento
diretamente para estes novos participantes. Deste modo, ndo havera nenhum
incremento nos custos da Oferta em razdo dessa eventual participagdo de novos
distribuidores ou coordenadores.

Para mais informagbes sobre a Remuneragdo, veja a Secao “Termos e Condicdes
daOferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina [e] deste Prospecto
Definitivo.



Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em [#28] de [emaio] de 2021 (“Data de
Liguidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdo, conforme aditado, convidar Participantes Especiais para participarem do
processo de distribuicao das Novas Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviara uma
Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta
Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aditado, inclusive no
que se refere as disposigdes regulamentares e legislagdao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, conforme aditado, no Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo, na
Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no @mbito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugao CVM 400 e na Instrugdao CVM
472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugcdo CVM 400, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicées financeiras responsaveis
pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo que
tenha recebido.

O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que para
ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Subscrigdo sobre o



referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consdrcio de distribuicdo e, por um
periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consorcios de distribuicdo sob a coordenagdo do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Novas
Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas ou do Pedido
de Subscricdo das Novas Cotas, conforme o caso, na conta corrente de sua titularidade
por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.

O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma aqui
prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos
relativos a sua exclusdao como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes,
indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes em acgbes propostas por
Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores.
O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo e Boletins de
Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Condicbes Suspensivas

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato
de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdao dos
servicos do Coordenador Lider previsto no Contrato de Distribuicdo esta condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento de todas as seguintes condicdes precedentes
(“CondicOes Precedentes”) (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo
125 do Codigo Civil), conforme avaliacdo realizada a exclusivo critério do Coordenador
Lider, até a data de inicio da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente
para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due Diligence a ser realizada):

i ten elo Coorden r Lider, de t s as rovacoes internas necessarias

para a prestacdo dos servicos referentes a estruturacdo e coordenacdo da Oferta;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo dos Assessores

Juridicos e dos demais prest res de servicos, bem como remuner e manutenca















Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com



relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao do Gestor ou do Fundo, conforme o
caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a

Oferta, nos termos da clausula de Despesas do Contrato de Distribuigao.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Cronograma indicativo da Oferta

Ordem
dos Eventos Data Prevista (1) (2)
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM [17/02/2021]

2 Obtencao do Registro da Oferta na CVM [#30/04/2021]
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste

3 Prospecto Definitivo [+03/05/2021]

4 Inicio das apresentacGes a potenciais Investidores [#04/05/2021]
Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de

> Preferéncia) [#04/05/2021]

6 Inicio do periodo para exgrcicio do Direito de Preferéncia [o 1
tanto na B3 quanto no Escriturador 06/05/2021

7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 [#14/05/2021]

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 [#18/05/2021]
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no

2 Escriturador [+18/05/2021]
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no

10 Escriturador [+19/05/2021]

11 Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia [#19/05/2021]

12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de [o ]

Exercicio do Direito de Preferéncia
13 Encerramento do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de [o ]
24/05/2021

Preferéncia)
Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens

14 A
(fora do Direito de Preferéncia) [+22/05/2021]
15 Data de Liquidacdo das Novas Cotas [#28/05/2021]
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do
16 [#31/05/2021]

Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos
25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagGes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e



sobre os prazos, termos, condigOes e forma para devolucao e reembolso dos valores



dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteragdo das Circunstancias, Revogagao
ou Modificagdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina [=] deste
Prospecto.

O Anincio de Inicio foi divulgado em [+03] de [*maio] de 2021, e o Aniincio de
Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apos a sua divulgacdo, serdao disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois
clicar em “Administracao de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “Kilima
Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30" e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgdo desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Kilima Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia” ou a opcdo desejada);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$”
em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Kilima Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos Imobilidrios Suno 30", e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia” ou a opgao desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Kilima Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30” e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento"” ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgdo desejada).

(iv)Participantes Especiais: Informagodes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).




Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e arcadas por
meio da Taxa de Distribuicdo Primaria:

% em
Valor -
% em relacao
. por
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) relagdo a Nova a0
Oferta Cota preco
(2) (R$) unitario
da Nova
Cota
Comissao de Estruturagdo (Volume Base [¢]% [¢]% [¢]%
- com Gross Up) (1) (3) [e]
Tributos sobre Comissdo de Estruturacdo [e] [e]% [e]% [¢]%
Comissao de Distribuigdo (Volume Base - [e] [0]% [0]% [0]%
com Gross Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissdo de Distribuicdo [e] [¢]% [e]% [¢]%
Assessores Legais [e] [0]% [e]% [0]%
Taxa de Registro na CVM [e] [e]% [e]% [e]%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e [e] [0]% [0]% [0]%
Anuidade
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas [e] [0]% [0]% [0]%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) [e] [0]% [0]% [0]%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padré&o [e] [0]% [0]% [0]%
(variavel)
Custos de Acompanhamento e Revisdo do [o] Lel% LeJ% Lel%
Administrador
Outras Despesas [e] [e]% [e]% [e]%
TOTAL [e] [¢]% [0]% [0]%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhGes de reais)*. Em caso de exercicio da Opgdo do Lote Adicional, os valores das comissées
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente
sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos
respectivos Participantes Especiais. Para mais informagbes sobre as comissées do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, veja esta segcdo "Termos e Condicées da Oferta - Contrato de Distribuicdo -
Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo.

40 0 valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixacdo do Prego de Emiss&o previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio



Outras informacgodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da
CVM, da B3 e/ou das demais Instituigdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-63620350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracao de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “Kilima Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, 75, Torre Sul 30° andar

CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcmm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Kilima Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos Imobiliarios Suno 30" e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceigdo
CEP 04544-051, Sao Paulo - SP,

At.: [e]Srs. Eduardo Levy | Alexandre Rocha
E-mail: [e]contato@kilima.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS



Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro,n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 20, 3%e¢
20, 39, 50 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar 490 andares - Edificio Delta Plaza
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, clicar em “KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar
em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em "“Fundos”, e depois selecionar “KILIMA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30").

Para acesso as informacgdes periddicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste
website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informagdes de Fundos”, em seguida
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como
“Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e
entao selecionar “KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, selecione a opgao desejada.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo



CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta,
as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagbes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante
pela Instrugdo CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que (i) as informagoes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive asinformacdes eventuais ou
periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentadaa
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém,
na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes, incluindo a Instrugcao CVM 400.

As declaragdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos III e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicGes especificas do Regulamento, contratar, destituir e

substituir qualquer dos prestadores de servicos do Fundo, a excecdo do proprio Gestor.

Demonstracdes Financeiras do Fundo



As demonstragoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta nos seguintes enderecos:
www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes sobre regulados”, clicar
em “Fundos de investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “KILIMA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e o0s respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “2. CARACTERISTICAS DO FUNDO”, “3.
PRAZO DE DURACAO”, 5. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO”, “6.
PRESTADORES DE SERVICOS”, “7. OBRIGAC@ES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR”,
“8. VEDAC@ES”, “10. TAXA DE ADMINISTRACAO”, “11. ENCARGOS DO FUNDO”, “12.
COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO”, “13. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACA”,
“17. ASSEMBLEIA GERAL"”, “19. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS”, “23.
TRIBUTACAO” e "ANEXO I - DEFINIC@ES DO REGULAMENTO".

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informacdes de Fundos”, em seguida clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de
Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS
SUNO 30" . Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informagoes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio.
Este sumario é apenas um resumo das informacoées do Fundo e ndo contém todas as
informacées que o Investidor deve considerar antes de investir em Novas Cotas do
Fundo. O Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as
demonstracées financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS

INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O

REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.-[TEMB:—2a,faver-complementar
=~ : iedvel]

rm iliz n Pr I mesmo_signifi lhes for

Base Legal

O KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30,
constituido sob a forma de condominio fechado, ¢ regido pelo Regulamento e tem
como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme d|sposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é apticarrealizar investimentos em Ativos Alvo, na forma prevista
na Instrucao CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII) que estejam admitidas a negociagao na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, consagrando a porcentagem minima de 80% (oitenta
por cento) do seu patrimbnio a Cotas de FII que compdem a carteira tedrica do indice
de referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variacdo e a rentabilidade do indice,



observados os limites previstos no Regulamento 0 g guadramgntg da gartgwa de

ra retorno proxim rentabili r tivo indi

Em caso de descontinuidade do Indice por qualquer que seja o motivo, serd de
responsabilidade do Administrador divulgar tal fato aos cotistas e convocar uma
Assembleia Geral de Cotistas para a sua substituicdo ou, ainda, para a alteragao da
politica de investimento do Fundo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n© 555, ou na regulamentacao
aplicavel que vier a substitui-la, alterad-la ou complementa-la. Ndo obstante, o
Administrador e o Gestor deverdao respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas na Instrucao CVM 555.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (FII) ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;
(ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que



tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (FII) e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor.

Caso ocorra alteracdes nos ativos que compdem o Indice SUNO 30, apds a divulgacdo
oficial de tal rebalanceamento, o Gestor envidara os melhores esforcos para adequar
imediatamente a composicdao dos Ativos Alvo do o Fundo a fim de refletir a nova
carteira tedrica determinada por esta alteragdo. Excepcionalmente e caso o Ativo Alvo
que tenha deixado a carteira tedrica do Indice SUNO 30 ndo possua liquidez suficiente
para ser liquidado a mercado sem gerar prejuizo substancial ao Fundo, o
reenquadramento podera ser feito em até 30 (trinta) dias contados da data de
divulgacdo oficial do rebalanceamento do Indice SUNO 30.

A parcela do patrimoénio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos
Alvo, devera ser aplicada em Ativos de Liquidez, inclusive para fins de permitir o
pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificagdo e concentragao
estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrugao CVM 472.

Fica a critério do Gestor a utilizagdo de parte dos recursos que estiverem alocados em
Ativos de Liquidez para participar de eventos de subscricao de Ativos Alvo que
compdem a sua carteira, desde que a liquidez do Fundo ndo seja comprometida.

O Fundo ndo realizara investimentos em imoveis, bem ou direitos a estes relacionados,
ou em agodes ou quotas de sociedades.

A aquisicdo de Ativos que caracterizem situacdoes de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472/08.
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscricao, serao convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da aprovacgao
anterior, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
seguintes critérios, também listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesses: [e]

Administracdo

A administracdo do Fundo serd realizada pelo Administrador, que serd o proprietario
fi iari n irei iri m recur: Fun n rm Lej
n° 8. e na reqgulamentaca licavel.

Administr r tem amplos eres r ministrar trimoéni Fun



Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administragdo, gestdo, custdédia e
controladoria de ativos e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos do Regulamento
e em conformidade com a regulamentacdao vigente, uma remuneragao equivalente a
até 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
ou valor de mercado do Fundo, calculados sobre a base de calculo disposta na tabela
abaixo, que sera composta pela Taxa de Administragdo Especifica, Taxa de Gestdo e
Taxa de Escrituracdo (“Taxa de Administracao”).

Valor Contabil do Patrimoénio Liquido Taxa de
ou Valor de Mercado do Fundo Administracao




Até R$ 200.000.000,00 0,65% a.a.

De R$ 200.000.000,01 ate R$
1.000.000.000,00 0,60% a.a.

Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,50% a.a.

Taxa de Administracdo Especifica:

Pelos servicos de administragdo propriamente dita e controladoria de ativos e passivos,
o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragdo de 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragao Especifica sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que tiver o inicio do Prazo de Duracgdo do Fundo.

Taxa de Gestgo:

Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor remuneragdo
remanescente da Taxa de Administragdo, apos o pagamento da Taxa de Administragdo
Especifica e da Taxa de Escrituragdo. A Taxa de Gestao sera paga mensalmente, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo
de Duracao do Fundo.

Ndo incidira Taxa de Gestdo sobre a parcela do patrimonio liquido do Fundo investida
em cotas de fundos de investimento imobilidrio adquiridas pelo Fundo por meio da
intermediacdo de empresas que possuam socios em comum com o Gestor.

Base de Calculo da Taxa de Administracédo:
Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, sera considerada como base de calculo:
(i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFIX).

Taxa de Escrituragdo:

Pelos servigos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara ao Administrador o equivalente
a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano
sobre o patrimonio liquido do Fundo, o que for maior.

Taxa de Performance

Ndo havera cobranca de taxa de performance.



Politica de distribuicdo de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de
rendimentos dos Ativos Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme orientagéo
do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os
ajustes a valor de mercado dos Ativos Alvo ndo serao considerados para efeitos do
calculo de resultado do Fundo, para fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“Lucros
Mensais”).

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10
da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposicdes do Oficio CVM/SIN/SNC/n° 1/2014, até
o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Gestor podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacédo e legislagao aplicaveis.

Fardo jus aos Lucros Mensais, os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do dltimo dia util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, os quais serdo pagos no 100 (décimo) dia util contado da data de
apuracao dos resultados, a qual devera ocorrer até o fechamento do ultimo dia util de
cada més de apuracao.

Perfil do Administrador FFEMB+BRL,favercenfirmar]

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n% 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco
grandes investidores internacionais como investidores institucionais americanos,
europeus e asiaticos, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes
conglomerados e instituicdes financeiras, além de fortes players locais como gestores
de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores
profissionais.



Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira
aproximada de R$ 146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhGes de reais)
distribuidos em 474 (quatrocentos e setenta e quatro) fundos de investimento, entre
fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento imobiliario, fundos de
investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 18.700.000.000,00 (dezoito
bilhGes e setecentos milhGes de reais), distribuidos em 71 (sessentasetenta e um)
fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos, como shopping centers,
lajes corporativas, imoveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e
ativos mobiliarios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Administrador é o Sr.
Danilo Christéfaro Barbieri, Sécio-Diretor da BRL TRUST Investimentos, responsavel pela
Area de Administracdo de Fundos. Iniciou sua carreira em 1999 no Banco Santander Brasil
S.A., onde foi responsavel pelas areas de Relacionamento, Produtos, Comercial, culminando
com a posicdao de Country Head da Santander Securities Services, de janeiro de 2011 a
margo de 2016, ocasido em que ingressa na BRL TRUST. Atualmente, € o diretor responsavel
pelas atividades de administracao de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador LiderfFEMB:—XP—favereconfirmar}

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autébnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os




Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na—eempanHaM de 49,9%,
avaJrraHde—a—)éP—em—RH—Z—thees—e reafirmando o sucesso de seu modelo de negoaos

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de agdes na Nasdaqg, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes_a época.

Atuatmente;o

O Grupo XP-{gue-assumitaheva-marca-deXxPIre) tem as seguintes areas de atuacgdo:

(i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturagdo de
ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset-managementgestao
de recursos, com mais de R$40{(guarenta)94 bilhOes de reais sob gestao—~e-gue-viaXP-
Asset—Management_em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca "XP

Asset”, gue oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variadvel-e, fundos de
investimentos imobilidrios_e_outros fundos de investimento estruturados; e (iii)
mercado de capitais, gue engloba um portfélio completo de servicos e solugdes para
adequacgdo de estrutura de capital e assessoria financeira._Além da marca “XP”

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos



A darea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida—tecal-
: R _ debént e inf turaDivida local (Debént Debént I

Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), divida-internacional{bords),—seedritizacao

Em renda variavel, a XP-Investimentes oferece servigos para estruturagdo de ofertas
publicas primarias e secundarias de agdes. A condugdo das operacbes é realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do
Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de
45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operagdo de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on
da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes;
IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832
milhdes; follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no
valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhoes;
follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no
valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391
milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da
XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837
milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocagdo de varejo
em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e



64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos
anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisigdes da
XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacao, execugdo e negociacao de aquisicdes, desinvestimentos, fusbes e
reestruturagoes societarias.

Perfil do Gestor [TCMB: Kilima/i2a, favor ajustar]

[descricao]

Cinco principais Fatores de Riscos

Risco de Descontinuidade do Indice de Referéncia SUNO 30

A politica de investimento do Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado
SUNO 30, o qual é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel
pelo calculo, manutencdo, divulgacdo e controle do Indice, sendo, portanto, da “Suno
Research” a responsabilidade por sua divulgacdo. Ndo ha garantia de que a ‘Suno
Research” continue a divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30. Caso a “Suno
Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30, o cumprimento da
politica de investimento do Fundo sera afetado, o que podera afetar negativamente os
Cotistas.

Risco do Fundo nao refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30.

O Fundo tem como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de
referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscard retorno préximo a
rentabilidade do respectivo indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de
retorno total, o qual ndo considera eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos
que o compde, ndo ha como garantir que o Fundo alcance uma rentabilidade préxima
ao do indice SUNO 30.

Riscos relacionados aos fundos investidos.

Os fundos que serdo investidos pelo Fundo tem direitos a pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios de sua titularidade, como aluguel,
bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar por insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a sinistros, de



desvalorizagao do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriacdo, podem acarretar perdas
para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao



situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem

potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrugdao CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imodvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imédvel
de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao
CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472,
a sua concretizacao foi aprovada por meio da AGE de Conflito de Interesses e
dependera de nova deliberacdao por Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao
CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Boletim de Subscricdao, serao convidados a outorgar Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da aprovacao anterior, da aquisicdao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em
cada Procuracdao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das cotas da Segunda Emissao, até o limite do Patrimodnio Liquido do
Fundo previsto na respectiva Procuraciao de Conflito de Interesse para cada
ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,



conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condigdoes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”,
na pagina [=] deste Prospecto Definitivo.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do
Administrador e Gestor que possam influenciar os pregos doa ativos do Fundo, com
consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas
para os Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo realizard o investimento dos recursos captados para a aquisicdo de cotas de
outros fundos de investimentos. Isto podera acarretar em concentragdo na carteira do



Fundo que podera, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas
do Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por um
determinado segmento de mercado.

Ri rrent ibili ntr tiv Fun m

mercado secundario. Além disso, é possivel que alguns dos fundos investidos possam
apresentar momentos em que a sua nhegociacao esteja com baixa liquidez, o que
acarretard a alteracdo dos valores de sua cota e consequentemente a liquidez do
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Riscos de crédito

Os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condigdes financeiras
dos emissores dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de
pagamento e consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos
de Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuacao do Fundo, existe a
possibilidade de que operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios, venham a acarretar perdas ao Fundo pela falta de
capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagoOes de ativos que compde a carteira do Fundo.



Riscos de impossibilidade de investimento

Nao ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis
no momento da devida alocagdo e em quantidades convenientes para atendimento da
Politica de Investimentos, o que pode resultar em atrasos, investimentos inferiores ou
na incapacidade de alocagdo em ativos imobilidrios pretendidos pelo Gestor a fim de
acompanhar o indice alvo. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o
desinvestimento também ndo ocorrer ou ser realizado em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, levando-se em consideracao as condigdes de mercado naquele momento.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo tem como politica de investimento a alocacdo de recursos em cotas de outros
fundos imobiliarios, contudo, este investimento ndo permite aos Cotistas do Fundo a
propriedade direta sobre as cotas e/ou os imdveis pertencentes aos fundos investidos,
logo, o Cotista do Fundo nédo possuira qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios integrantes indiretamente do patriménio do Fundo.

Riscos Macroecondmicos e Regulatérios

O Fundo podera sofrer impactos relativos a alteracdo de parametros macroeconémicos,
como exemplo nao exaustivo, as modificacbes nas taxas de juros, oscilagdo no
mercado de cambio, aumento de tarifas publicas e na alteracdo da estrutura tributaria
existente, derivando a existéncia de um cenario no qual seja possivel que a
performance dos fundos investidos e do préprio Fundo sofram impactos negativos.

Risco relativo a concentracao de Cotas

J ] 0 Cotista, Assim, podera ocorrer situacao em gue um unico Cotista venha a
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Risco de reducio-da-participaciodiluicdo
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Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais

Por caracteristicas gerais, os fundos imobilidrios tendem a ter um numero elevado de
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Risco de nao recebimento de rendimentos pelo Fundo

Em virtude de caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios ou da nao
distribuicdo de dividendos pelos fundos investidos é possivel que os rendimentos
possam deixar de ser recebidos pelo Fundo.

Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacao




resultados do Fundo. A alteragdo do arcabouco normativo que possa interferir na
atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar perdas ao
patrimonio do Fundo e aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias

E possivel que possam ocorrer despesas extraordinarias durante o periodo de atividade
do Fundo. Caso isso ocorra, o pagamento de tais despesas, desde que analisadas,
revisadas e aprovadas pelo administrador, possam causar perdas ao Cotista do Fundo.



Riscos relacionados aos Fundos Investidos

Os fundos que serdo investidos pelo Fundo tem direitos a pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios de sua titularidade, como aluguel,
bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar por insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a sinistros, de
desvalorizagdo do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriacdo, podem acarretar perdas
para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo.
Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdao nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneragdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo
ou o Administrador ndao serdao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a
qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao do Fundo.

Risco de Descontinuidade do Indice de Referéncia SUNO 30

A politica de investimento do Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado
SUNO 30, o qual é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel
pelo célculo, manutencdo, divulgacdo e controle do Indice, sendo, portanto, da “Suno
Research” a responsabilidade por sua divulgacdo. Ndo ha garantia de que a ‘Suno
Research” continue a divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30. Caso a “Suno
Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30, o cumprimento da
politica de investimento do Fundo sera afetado, o que podera afetar negativamente os
Cotistas.

Risco do Fundo nao refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30

O Fundo tem como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de
referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscard retorno proximo a
rentabilidade do respectivo indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de
retorno total, o qual ndo considera eventuais distribuicbes de dividendos dos Fundos
que o compde, ndo ha como garantir que o Fundo alcance uma rentabilidade préxima



ao do indice SUNO 30.

Outros riscos: Além dos riscos mencionados anteriormente, existem outros que podem
impactar a rentabilidade do Fundo e para os quais o Administrador e o Gestor ndao tem
capacidade de atuacdao prévia. Uma lista ndo exaustiva desses riscos sdo: medidas
judiciais, guerras, fendmenos naturais, revolucbes, pandemias, alteragdes em cenarios
continentais ou globais, sociais, politicos e econdmicos.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdao sujeitos a oscilagbes de precos e cotagbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagodes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da



populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricOes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoéveis podem ser
negativamente impactados em fungcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e nho momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,



poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicdo da Lei n© 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislagdo brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdao das
operacbes e para a elaboragcdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de
operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperacdao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado



antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item *
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisao, compilagdao ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecbes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais, devido
a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE



RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestaciao dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragbes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagcdao e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo



ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das
Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacles sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, poderd acarretar variacbes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os fundos de investimentos imobiliarios investidos (“FII Investidos”) poderdo ter por
objetivo a aquisicdo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a administragao de tais
imoveis sera realizada pelo administrador dos FII Investidos ou por terceiros por ele
contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por
tais pessoas nao irdo prejudicar as condicdes de tais imdveis ou os resultados a serem
distribuidos pelo FII Investido aos seus cotistas..

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Risco de governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)



empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na préopria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum
de instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participacdo nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigcdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, considerando recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem



pela aprovacdo da emissdao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupfe que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacgOes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacOes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigacGes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem



que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de FII g,
complementarmente, pelos demais Ativos de Liquidez, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande
parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada,
para originacgdo, estruturagao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Risco decorrente da prestaciao dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de



investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

II. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior
ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacdao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM472.

Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacées ndo caracterizardo
situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem

potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia



da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrugdao CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imodvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imédvel
de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como € o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao
CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacao estabelecidos, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472,
a sua concretizacao foi aprovada por meio da AGE de Conflito de Interesses e
dependera de nova deliberacdao por Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao
CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Boletim de Subscricdao, serao convidados a outorgar Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da aprovacao anterior, da aquisicdao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em
cada Procuracdao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragées nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das cotas da Segunda Emissao, até o limite do Patrimodnio Liquido do
Fundo previsto na respectiva Procuraciao de Conflito de Interesse para cada
ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcdao CVM 472.

Para maiores informacodes, vide Secao "Termos e Condicoes da Oferta -



Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina [=] deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condigoes da Oferta — Destinacdao dos Recursos”,
na pagina [=] deste Prospecto Definitivo.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina [=]
deste Prospecto Definitivo, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), nao
sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento e Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo que
esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as

perspectivas deste Prospecto. O fundo ndao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de



obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocagao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricao
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndao mais participarao da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagcdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da
Oferta, conforme “Risc nao colocaca Montante Minim ferta”, constante n

pagina [e] deste Prospecto.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos

publicos e por outras fontes independentes. As informagodes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacbes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.



III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica
e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



6.

REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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Regras de tributagdao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboragao deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagbes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores legais a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

I. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliqguota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagao, cessdo ou repactuagao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o
prazo para resgate ou liquidagao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é
aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estad autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja



constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a
aliqguota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de
acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagao de
bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e



b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com
as regras aplicaveis as operacbes de renda variavel quando a alienacdo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRP] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuicbes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigbes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e
(iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior



Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdao ou alienacgao,
amortizacgdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se
aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugao do CMN n© 4,373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem
estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica
com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme
acima, alcanga as operacées realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive
em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicao com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicbes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicGes que atendam aos padrGes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida
aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagcdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigOes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n© 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia
ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econO0mica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por



cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacOes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operagdes econOmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n®11.727/08.

II. Tributagao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variadvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgoes realizadas pela carteira
do Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdao de Recursos" acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.



Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrugao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 10 e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
deverd observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaragdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR



ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Segunda
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou
em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Re/aC/onamento do Admlnlstrador com o Coordenador leer [=|=GM-B —Faveﬁeeﬁﬁ%maf—}ug_ta_D_CM_
29 :

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como
contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para
realizacdao de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conducao das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacgao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacgdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor {FEMB-:—Faver<confirmart

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de
cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o) Gestor




Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo
Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes em
operagOes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro

relacionamento relevante com o Coordenador Lider-eu-seu—<cenglomerade-econémice.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servigos
de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagcdo pelo
Fundo. Nos Uultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider Ade—atuou__como

’ -~ ~ ~

0 da otas da 12 emissao do ndo, nao

as de outros fundos geridos pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador-{+EMB:—Faver<enfirmart
Na data deste Prospecto, os servigos de administracdo e escrituragao sdao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o EscrituradorfFEMB:—Favercoenfirmart

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador FEMB:Faverconfirmar]




O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagao ao Fundo.
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