FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS, OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, E SEU PERFIL DE RISCO, TODAS
AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E E, EM PARTICULAR, AQUELAS
RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, E AOS FATORES DE RISCO
DESCRITOS A SEGUIR, RELATIVOS AO FUNDO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE
RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO
COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem

limitagdo, os analisados abaixo:

1.1. Riscos de Mercado

1.1.1. Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situa¢des especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros,

eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os



precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do

Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor
das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar
disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os Iméveis. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nado refletir necessariamente seu

valor patrimonial.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c)

caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

1.1.2.  Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o
exterior; flutuagbes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Iméveis podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlagdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das Cotas..

1.1.3.  Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est3o sujeitos a capacidade dos

seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam



as condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢Ges econOmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condi¢Ges, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o

patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

1.2. Riscos Relacionados ao Fundo

1.2.1. Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobilidrio
terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquida¢do do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades

para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

1.2.2.  Riscos de alteracéo da legisla¢éo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das
politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e

a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

1.2.3.  Risco de mudangas na legislagdo tributdria



Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo

ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

1.2.4.  Risco Tributdrio relacionado aos CRI

AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os seus
detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos

tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

1.2.5. Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para

eficacia do arcabouco contratual.

1.2.6. Inexisténcia de garantia de eliminag@o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou elimina¢do dos riscos aos
quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigGes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus

COMpromissos.

1.2.7. Desempenho passado



Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas

de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

1.2.8. Revisdes e/ou atualizag¢bes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestores e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de viabilidade constante na pagina 79 deste
Prospecto, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢Ges econGmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo
de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam

incorretas.

1.2.9. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacGes financeiras atreladas a tal CRIl. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de

garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

1.2.10. Risco Relativos ao Setor de Securitiza¢do Imobilidaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n2 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que

Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos



débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afeta¢do”. Apesar de as companhias securitizadoras
emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiducidrio sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados, por meio de termos de
securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigag¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de

honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

1.2.11. Risco de Concentrag¢éio da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta para a aquisicdo dos Ativos,
que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda
que a eventual realizagdo de outras emissdes com colocagdes sucessivas visa permitir que o Fundo possa
adquirir outros direitos creditérios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos direitos
creditdrios vinculados a imdveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird deter um ndmero limitado de direitos
creditdrios vinculados a imdveis, o que podera gerar uma concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo

exposto aos riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagdo, etc.).

1.2.12. Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado, para determinados
fins a uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da
valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdao dos bens e direitos que compdem o patrimonio do
Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imdveis. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data
de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancédrio, o que

poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

1.2.13. Risco de disponibilidade de caixa



Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos

serdo diluidos.

1.2.14. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas das duas primeiras emissdes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses

exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

1.2.15. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos . No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios- em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para

distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

1.2.16. Risco de desapropriag¢do e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos podera
acarretar a interrupgdo, tempordria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de
sua titularidade sobre Ativos. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular
em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados
aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido,

observadas as condig¢Oes gerais das apdlices.



1.2.17. Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagBes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos

Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

1.2.18. Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento

do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

8.2.19. Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar

baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

1.2.19. Riscos Relativos a Atividade Empresarial

E caracteristica das locagdes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacdes em seus valores em
funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redug¢do do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis aos quais

estdo vinculados os direitos creditdrios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagGes.

1.3. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

O Fundo investira em direitos creditérios relacionados a imdveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir

elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.



1.3.1.  Risco de desvalorizagdo dos Imdveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados em direitos creditérios decorrentes de bens iméveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo, é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo

prazo, das regides onde estdo localizados os Iméveis adquiridos para integrar patrimonio do Fundo.

A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do

imével investido pelo Fundo.

8.3.2. Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas

do Fundo reduzida.

8.3.3. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de recuperagédo judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer interven¢do e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos poderdo realizar
ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

8.3.4. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigGes aceitdveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos . A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade

de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

1.4. Riscos Relativos a Oferta



1.4.1. Risco relacionado a cessdo do Direito de Preferéncia e a diluicdo de participagdo dos atuais Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, hda a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito de
preferéncia entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a seu exclusivo critério. Caso os atuais Cotistas realizem
esta cessdo, os cessionarios, poderdo exercer e serao titulares de direitos idénticos aos dos atuais Cotistas do
Fundo, o que podera causar desequilibrio nas relagdes relacionadas a aquisicdo de novas cotas e diluicdo de

participagdo dos atuais Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia.

1.4.2.  Riscos de o Fundo néo Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢cdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, na hipdtese do paragrafo anterior, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,

podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Cotas.

8.4.3. Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao ter
suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 22 deste

Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

8.4.4. Risco de Ndo Integralizagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo o(s) Investidor(es) ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de
investimento, o Montante Minimo poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo

da Oferta.



8.4.5. Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente
e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o

prego de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao

das Cotas.

1.4.6. Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocacdo e Negociacdo” na pagina Erro! Indicador ndo definido.
deste Prospecto, o inicio da negociacdo na BM&FBOVESPA das novas Cotas objeto da Quinta Emissdo ocorrera
apenas no 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente & Data de Liquidagdo Financeira da Oferta, conforme
previsto no item “Cronograma Tentativo da Oferta” na pagina Erro! Indicador ndo definido. deste Prospecto.
Adicionalmente, as Cotas remanescentes, se houver, integralizadas apds a Data de Liquidagdo Financeira da
Oferta, somente poderdo ser negociadas no mercado secundario no 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente
a sua correspondente data de liquidagdo. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar

suas decisGes de investimento.

1.5. Risco Tributario

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os FlIs sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Flls e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo
Unico, inciso I, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O

mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:



a) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
b) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Flls possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
importante destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solugdo de Consulta n2 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no
“Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na
venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente

o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

1.6. Risco de conflito de interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o “Estudo de

Viabilidade”.

O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo VI deste Prospecto foi elaborado pelo Administrador. Apesar
de o Administrador possuir politica especifica de segrega¢do de atividades (negécios), conforme descrito no
item “10 - Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta” deste Prospecto, é possivel que
haja falhas nesses procedimentos de segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a

caracterizagao dessas situacdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisGes de investimento.
1.7. Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais

riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

1.8. Risco de Governanga



Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a

liquidagdo antecipada do Fundo.

1.8.1. Informagdes Contidas Neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgBes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente

das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



