b) caso nao ocorra, por qualquer razao, aquisicdo do Ativo previsto nos documentos oferta da primeira
emissao de Cotas;
C) renuncia e ndo substituigdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

d) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apds
(i) alienag&o da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagéo
dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcéo
organizado, em mercado de balcdo nédo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.3.1 ORDEM DE PAGAMENTOS NA LIQUIDAGAO DO FUNDO. No caso de dissolugdo ou liquidacdo da
Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, observada o seguinte
procedimento:

(i) somente havera o pagamento das cotas, na ordem abaixo, apds 0 pagamento de todas as dividas
e despesas inerentes ao FUNDO e a Classe;

(ii) as Cotas A terdo prioridade de amortizagdo e resgate sobre as Cotas B até que seja atingida a
Rentabilidade Alvo Cotas A;

(iii) caso haja recursos excedentes ap0s os eventos acima e, desde que atingida a Taxa Interna de
Retorno Cotas B (conforme definido no Apéndice B), calculada nos termos do Apéndice B, na data
de encerramento do fundo, seré devido aos cotistas titulares da Cotas A, a Rentabilidade Adicional
Cotas A (conforme definida no Apéndice A);

(iv) as Cotas B somente serdo amortizadas e resgatadas apos o pagamento e resgate integral de todas
as Cotas A, ap0s a alienagéo dos ativos da Classe, na proporgéo de suas Cotas e apds o pagamento
de todas as dividas e despesas inerentes a Classe; e

(V) as cotas serao resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional.

16.1. RESGATE. Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidagéo antecipada, observado, se for 0 caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para 0 pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do montante obtido
com a alienagédo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nédo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogédo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
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16.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre 0s procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e 0s Ativos de Liquidez
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigédo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgédo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds
a constituicdo do condominio acima referido, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagéo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificacdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagéo dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignacgao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracédo de movimentagéo de patriménio do FUNDO e do FUNDO
a que se refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

Sao Paulo - SP, 29 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAQ. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIAGOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE
OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA VENDA DOS
IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

0S ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do FUNDO podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario, considerando, inclusive, que sua
negociacao esta restrita a investidores qualificados, conforme previsto na regulamentacéo aplicavel. Esse
cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores ao preco desejado ou no momento pretendido,
especialmente em situagdes de baixa demanda ou condigbes adversas de mercado. Ainda, nos termos do
Regulamento, as Cotas somente poderao ser negociadas em mercado secundario apds o decurso de 36 (trinta
e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emisséo ou do encerramento de todas as Chamadas
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de Capital, o que ocorrer por ultimo. Durante esse periodo, os investidores estardo impedidos de alienar suas
Cotas, 0 que pode ampliar o risco de liquidez reduzida e impactar suas estratégias de investimento e alocagao
de capital.

Adicionalmente, a negociacao limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagéo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posicdes, 0 que pode afetar a realizagdo de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que
define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas na legislacao aplicavel poderao impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente o resultado do FUNDO.

Risco de Contrato Built-to-Suit ("BTS")

Os investimentos do FUNDO podem incluir ativos imobiliarios sob contratos do tipo Built-to-Suit ("BTS"), que séo
caracterizados por empreendimentos desenvolvidos conforme especificagdes do locatério. Apesar de
oferecerem maior previsibilidade de fluxo de caixa, tais contratos apresentam riscos, incluindo a eventual
rescis@o antecipada, seja por inadimpléncia do locatario ou por sua decisdo de encerrar a operagdo antes do
prazo originalmente contratado. Nessas hipoteses, 0 FUNDO podera enfrentar dificuldades para realocar o
imdvel, seja por suas caracteristicas especificas ou pela necessidade de novos investimentos em adequagdes.

Adicionalmente, o desempenho dos contratos BTS esta diretamente relacionado ao bom andamento da
construgado do ativo, nos termos e prazos contratados com o locatério. Eventuais atrasos na construgéo do
imével, seja por fatores regulatorios, técnicos ou operacionais, podem ensejar a rescisao contratual por parte do
locatario, com fundamento no descumprimento das condigbes originalmente pactuadas, o que podera
comprometer a geragado de receitas pelo FUNDO e impactar negativamente a rentabilidade do investimento.
Essa situagdo guarda relagéo direta com o risco descrito no fator “Risco das Atividades de Constru¢do”, na
medida em que atrasos, aumento de custos ou falhas técnicas podem afetar a entrega do empreendimento e,
por consequéncia, comprometer o cumprimento do contrato BTS.

Além disso, a rentabilidade esperada dos contratos BTS depende da capacidade de pagamento do respectivo
locatario, de modo que o FUNDO estara exposto ao risco de crédito do locatario, inclusive em relagéo a
possibilidade de inadimplemento, recuperagéo judicial, faléncia ou reestruturacdo financeira. A deterioracao da
condigao financeira do locatario podera impactar diretamente os fluxos de recebimento do FUNDO, prejudicando
sua capacidade de distribuir rendimentos aos Cotistas.

Fatores como mudangas na conjuntura econdmica, reavaliagdo da estratégia do locatario e desvalorizagao do
ativo podem impactar negativamente a capacidade de renovagdo do contrato em condigdes favoraveis, o que
pode comprometer a rentabilidade do FUNDO e afetar o valor de suas Cotas.

Risco de Performance da Venda dos Imdveis que Compdem os Empreendimentos Imobiliarios

N&o ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado Empreendimento Imobiliario
ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de locagéo, cap rate de vendas, téo
como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario
e para o FUNDO.
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Risco da Execucao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O FUNDO firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos logisticos
ou industriais. Nao ha garantias que o FUNDO conseguira obter sucesso quando da execugéo de tais acordos
Ou que os parceiros irdo cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia
que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Nesta
hipétese, as atividades e os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Prioridade de recebimento de rendimentos subordinagado entre as Cotas A e as Cotas B

Os detentores das Cotas B devem levar em consideragé@o que tais Cotas B possuem prioridade inferior em
relacédo as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, até que seja alcangado o Benchmark. Deste modo,
0 pagamento de rendimentos para as Cotas B esta sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes
para distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente ao Benchmark, observada a
ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no Regulamento. Ainda, as Cotas B somente serdo resgatadas
elou amortizadas ap6s resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso, integral das Cotas A. Considerando a
natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de Liquidez, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR se encontram
impossibilitados de assegurar que os recursos a serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que sejam
realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizagdes e/ou o resgate das Cotas B, ndo sendo devido neste
caso pelo FUNDO, Classe ou qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, qualquer multa
ou penalidade, de qualquer natureza.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a
construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condi¢cdes de
mercado ou performance de locagéo e de vendas dos Empreendimentos Imobilidrios poderao impactar o retorno
dos Ativos Alvo e, consequentemente, 0 FUNDO.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas de um fundo de investimento imobiliario logistico envolvem uma
série de fatores que podem impactar a performance financeira e operacional do fundo. Primeiramente, o risco
de inadimpléncia por parte das locatarias dos imdveis € uma preocupagao central, uma vez que a vacancia ou a
dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a geracdo de receita. Além disso, o risco de
obsolescéncia dos ativos logisticos, diante da evolugdo das necessidades do mercado, como a demanda por
centros de distribuicdo mais modernos e com maior infraestrutura, pode levar a desvalorizagéo do portfélio de
imbveis.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuagbes econdmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de
pagamento dos locatarios.

Além disso, as Sociedades Investidas estao sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos
inesperados com manutengéo, adaptagdes para atender a requisitos regulatorios, e o risco de execucao de
projetos de expansdo ou melhorias nos ativos logisticos, que podem demandar maior capital do que o
inicialmente previsto.
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Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudangas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imdveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto
pelo FUNDO podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo,
podas indevidas de vegetagdo, embargo, contaminagéo, tombamento, localizagédo em terras de ocupagédo
indigena ou quilombola e outras restri¢des de uso, podendo acarretar a perda de substéncia econdmica de tais
Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econdmico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia
econdmica dos Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios e afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

Os rendimentos do FUNDO e dos fundos investidos pelo FUNDO decorrentes da exploracdo de imdveis estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
FUNDO estéo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderéo gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco Tributario

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo Ao Programa De Integragéo
Social - PIS e Contribuicdo Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacoes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacéo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado desde que observados os
termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo FUNDO
quando da distribui¢éo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
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Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada (‘Lei n® 11.033/04"), havera isengéo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas nao
atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme
definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de
30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na
forma da legislagdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteragéo na legislacao que resulte em revogagéo ou
restricéo a referida isengéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados ainda
que a apuragéo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente @ mudanga na legislag&o. assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, extingao de beneficio fiscal,
majoracdo de aliquotas, interpretagéo diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do FUNDO, poderéo ser afetados negativamente.

Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢ao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do FUNDO e/ou amortizagéo extraordinaria de Cotas do FUNDO (“Evento”), todos os
Cotistas sdo tributados & aliquota de 20% (nos termos da lei n® 9.779), cabendo ao ADMINISTRADOR a
responsabilidade da apuragéo e a reten¢do do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagéao
do respectivo custo de aquisigdo das cotas do FUNDO, pelos Cotistas, quando do momento de aquisigéo das
referidas Cotas, seja em oferta priméaria de cotas do FUNDO, seja por meio de aquisicdo de cotas do FUNDO
em mercado secundario, mediante documento e/ou informagéo sistémica idénea, sendo tais informagdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do
valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas do FUNDO podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no FUNDO.
Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o0 argumento de
retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo
Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na
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regulamentagéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes
financeiras. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
nao ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte, 0 FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O GESTOR e o ADMINISTRADOR desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢do, controle e
acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforgos, pode nao ser possivel para o
ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na gestao dos Fundos Investidos, hipéteses em que o
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR né&o responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente,
determinados Fundos Investidos poderao ter taxa de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alterag6es nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgéo que os investidores tém sobre tais condigoes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O FUNDO
poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do FUNDO. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposi¢éo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Risco de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obriga¢oes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no FUNDO.

Riscos Ambientais

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, incluindo aqueles detidos por sociedades investidas (SPEs),
estdo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade econdmica e operacional. Entre esses
riscos, destacam-se contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes e
vazamentos de esgoto sanitario, os quais podem resultar em restricbes de uso, custos adicionais para
remediacdo e desvalorizagao dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO e o retorno para os Cotistas.

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis,
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como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do
FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo FUNDO,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manuten¢do do FUNDO, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo FUNDO
e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serao
aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO.
A rentabilidade alvo do FUNDO néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hip6tese, como promessa, garantia, estimativa, proje¢éo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do
administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero pardmetro para a rentabilidade
das Cotas do FUNDO, néo havendo qualquer obrigagao ou garantia por parte do FUNDO, do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR em alcangar ou reproduzir tal rentabilidade.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatorios

O FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores;
(ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugéo dos ativos alvo; e (iii) alteragdes
politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos a setor
imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobiliarios
adquiridos pelo FUNDO. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagédo da
moeda, controle de c&mbio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudangas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogéo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacgao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Bacen e demais 6rgdos
competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentagdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou, ainda, outros relacionados ao proprio FUNDO, o que podera
afetar a rentabilidade do FUNDO.

Aumento dos Custos e Diluicao dos Cotistas

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO esta suijeito a riscos
de aumento imprevisto dos custos, que podem impactar diretamente a rentabilidade do FUNDO e diluir a
participagdo dos cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de
pregos de insumos como materiais de construgdo, méo de obra especializada e equipamentos; (i) atrasos na
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obtengéo de licengas ambientais ou aprovagdes regulatérias, gerando custos de paralizagéo; (iii) necessidade
de adequacdes técnicas néo previstas em projetos (ex.: reforco estrutural, atualizagao de sistemas, contengdes);
e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o FUNDO podera necessitar de recursos adicionais para concluir
os empreendimentos. Nesse cenario, 0 ADMINISTRADOR, com aprovacao do GESTOR, poderé realizar novas
emissdes de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolu¢do CVM n° 160. Essas emissfes
diluirdo a participagdo percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do FUNDO, reduzindo sua
influéncia em assembleias e a propor¢do dos rendimentos distribuidos.

A diluicdo também pode ocorrer indiretamente pela redugéo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos
extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captacdes, levando a uma desvalorizagao proporcional do
patrimoénio liquido por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
histdrico para mitigar prejuizos.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢ao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imével e seu registro em nome do FUNDO ou de seus
ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmisséo da propriedade do imével ao FUNDO ou aos seus
ativos, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de Vacancia

O FUNDO podera deter imoveis ou direitos reais sobre iméveis em sua carteira em decorréncia da redugéo de
capital de sociedades investidas. A rentabilidade do FUNDO dependera da performance de locagédo desses
imdveis podendo ser impactada negativamente em caso de vacancia, seja pela dificuldade de reposicao de
locatarios, seja pela necessidade de concessdo de condigdes comerciais mais favoraveis para atrair novos
inquilinos. O periodo de vacancia e as condigdes de mercado poderéo afetar diretamente a geragéo de receitas
e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Riscos de Mercado

O FUNDO esté sujeito a flutuagdes do mercado imobilirio, incluindo variagdes nos precos de imdveis, demanda
por ativos imobiliarios, taxas de vacancia, condi¢des de financiamento e outros fatores que podem impactar a
rentabilidade dos investimentos. Além disso, 0 FUNDO esta exposto ao risco de crédito dos inquilinos, ou seja,
a possibilidade de inadimpléncia ou ndo renovagao de contratos de locagéo, 0 que pode afetar a geracao de
receita. Essas oscilagdes podem afetar o valor dos ativos do FUNDO e, consequentemente, o valor de suas
Cotas, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os Empreendimentos Imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do Empreendimento
Imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razéo
de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderéo impactar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Risco de Reclamacgao de Terceiros
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Na qualidade de proprietaria de Imdveis e no &mbito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do
Empreendimento Imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriagdo dos imoveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO, n&o h& como
garantir, de antemé&o, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer um dos iméveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis
objetos dos Empreendimentos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, 0 que pode causar
restricdo na utilizacdo a ser dada aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o
tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do FUNDO e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietério dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que nao honre com a Chamada de Capital realizada pelo ADMINISTRADOR
podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em assembleia geral
ou na hipotese de patriménio liquido negativo do FUNDO. Nestas hipoteses, existe o risco de o FUNDO néo
conseguir realizar o investimento pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o
Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o FUNDO pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo FUNDO a uma das Sociedades Investidas
em razéo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagao
monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizacéo, pelo
IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagéo a sua obrigagéo
de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdo das Cotas do FUNDO a titulo de ressarcimento ao FUNDO por perdas, juros de
mora, multa assim como atualizagédo monetaria.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
FUNDO. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagéo, legal ou contratual, relativa aos iméveis € Empreendimentos
Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das cotas que subscrever.
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Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do FUNDO:
o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisi¢éo e posterior alienagéo de ativos
alvo pelo FUNDO,; e (ii) do sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com
determinados desenvolvedores, em razao de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagéo
dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (ii) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (i)
das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios. N&o ha garantia de sucesso da implementacéo da
Politica de Investimento, de forma que n&o € possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operagdes do FUNDO.

Riscos de Concentragao da Carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integraréo o
patrimdnio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o FUNDO ird adquirir um nimero limitado de Ativos
Alvo, o que podera gerar uma concentracéo da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios
de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento,
nao existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou diversificacdo para os valores mobiliarios que
poderao compor a carteira do FUNDO, o que implicara concentragao dos investimentos do FUNDO em valores
mobilidrios de poucos emissores. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO
dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de FlI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, poderéa afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e s&o constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
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destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderao
ser negociadas entre investidores que atendam tal condigdo, sendo que, em razéo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugédo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do FUNDO. Na hipétese de o
patrimonio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de ativos alvo, que sera entregue ap6s a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do
FUNDO.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nédo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento.

Risco de Diluicao da Participagao do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participacdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO n&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscrigéo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, 0 que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisi¢do ou
manutengéo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negécios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condigéo
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financeira do FUNDO. A disseminacdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realiza¢do de quarentena
pode restringir as atividades econdémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do FUNDO, além de interrupgdes nos negdcios e dispensas
temporérias de colaboradores, 0 que pode afetar adversamente a originagéo de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagao de ativos
elegiveis ao FUNDO podem prejudicar a continuidade do FUNDO. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO
elou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO
e, portanto, a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagéo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da
Cota do FUNDO, ap6s o inicio de tais negociagdes, poderéa sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungé@o de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3°,§ 1°,incisos |, Il e lll, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia
do IRRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas néo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (i) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os
Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislacdo aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas

O inicio da negociagao das cotas ocorrerd somente, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apés: (i) o
decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 emisséo previsto para o Periodo
de Investimento; ou (ii) 0 encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que néo tenha decorrido o prazo
de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociagéo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagao
do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quorum na instalagao (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. Somente terdo
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagéo de cotas néo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha
havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu
ADMINISTRADOR ou GESTOR,; (i) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;
(i) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipbtese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do
FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
eles teréo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de FUNDO com prazo determinado, a partir de determinado
momento, as Cotas de emissdo do FUNDO serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se daré a permisséo de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (i) os s6cios, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o FUNDO. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv’, caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco Regulatério/Juridico
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagoes de stress podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagéo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, 0s quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagées do FUNDO, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo
que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da Situagdo de Conflito de Interesses
elou dos Ativos de Liquidez Conflitados também poderé diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para
o FUNDO. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo FUNDO poderad impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcéo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal
antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO néao Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a preco de mercado, conforme
0 manual de marcagao a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo s&o avaliados pelo custo de aquisigao.
Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira
do FUNDO sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizagcdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do
ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, nédo necessariamente o valor dos
ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estaréo apregados a valor de mercado.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragfes substanciais nos prec¢os dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) néo produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para prote¢éo da carteira contra determinados riscos, néo € possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a
ter que realizar aportes adicionais no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.
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