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Dos FATORES DE Risco Do FUNDO

53. Antesde adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e gestdo do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operacdes e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco
mencionados a seguir sdo aplicaveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,
independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteragBes nas taxas de juros, interven¢gdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicdes macroeconOmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdao impactar os negdcios, as condi¢bes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecon0micos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam
reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou
ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando
o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imodveis; e (iii) alteragcdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de
obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores,
com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para
os Cotistas.

- Riscos do Fundo:
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Riscos de nao realizagdao do investimento: N3ao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo

Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores, a ndo realizacdo de
investimentos em Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco € no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pelaliquidacdo do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituicio de condominio sobre tais ativos. Nestas
situacOes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquida¢do do Fundo.

Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecao,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Riscos de crédito: Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos
Alvo. ‘Alteragdes nas condi¢des financeiras dos/emissores dos Ativos Alvo ou na percep¢ao que o0s
investidores tém sobre tais condicGes, bem como alteracGes nas condicdes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e
na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo poderaincorrer em risco de crédito na liquidagdao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,

sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, a negocia¢do das Cotas estd sujeita ao disposto no artigo 86 da Resolugdo CVM n.2 160/22.

Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participa¢cdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imodveis, a propriedade de referidas cotas e/ou ac¢des ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo
poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimonio do Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados nesta oferta para a
aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos
Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdao podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdao: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posi¢cdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.
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