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Classe, néo incluindo, portanto, quaisquer despesas ou obrigacdes relacionadas aos ativos investidos
("Caixa Reserva’). O Caixa Reserva serd equivalente ao montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais) ou ao valor das despesas estimadas de 2 (dois) meses do Fundo e da Classe, o que for maior, e
terd o objetivo de suportar despesas em caso de atraso ou inadimpléncia no pagamento das chamadas
de capital por um ou mais cotistas e arcar com eventuais aumentos de custo do Fundo e/ou da Classe,
conforme o caso, quando comparado ao valor inicialmente estimado. Os valores referentes ao Caixa
Reserva que, temporariamente, néo estiverem aplicados de acordo com este item deverdo ser aplicados,
pelo Administrador, em ativos e aplicagdes de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo e da Classe, a critério do préoprio Administrador.

34.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagéio da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

35. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administracdio e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e
tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo,
os cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco, em adigcéo
aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Risco de Exposigéio Associado & Venda de Iméveis - A atuagéo da Classe em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, o grau de interesse
de potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios da Classe, fazendo com que eventuais expectativas
de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugédo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario também pode
prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagéo dos Ativos Imobiliarios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes,
centros de distribuicdo e loteamentos em certa regiédo, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcédo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou prestagéo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe poderéd sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas
poderdio ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de Adversidade nas Condi¢gdes Econémicas nos Locais Onde Estéo Localizados os Ativos
Imobilidgrios. Condicdes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdio ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.

Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas
da Classe poderd ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esté sujeito a variagdes em fungéo das
condigdes econédmicas ou de mercado, de modo que uma alteragéio nessas condigdes pode causar uma
diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos
Imobilidgrios poderd impactar de forma negativa a situagdo financeira da Classe, bem como a
remuneragdo das cotas.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Préximos aos Ativos
Imobiliarios, O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as
que se situam os Ativos Imobilidrios poderd impactar a capacidade da Classe em alienar os Ativos
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Imobiliarios ou parte deles apés o desenvolvimento dos Projetos em condi¢des favoraveis, o que poderd
gerar uma redugdo na receita do Classe e na rentabilidade das cotas.

Depreciagéo do Investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da
obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagéio de obras
da construgédio e substituicdio de equipamentos e manutengéo do imével.

Riscos Relacionados a Liquidez. A aplicacdo em cotas de uma classe de Fll apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto & realizagéo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que as classes de Fll séo constituidas na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secunddrio.

Sendo assim, as classes de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de classes de Fll terem dificuldade em realizar a negociagéo de suas cotas no mercado secunddrio,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas
objeto de negociagéio no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

Riscos Relativos @ Rentabilidade Do Investimento. O investimento em cotas de uma classe de Fll é
uma aplicacdio em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas
dependerd do resultado da administracéio dos investimentos realizados pela Classe. No caso em questdo,
os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez,
depgnlderé preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagéo dos Ativos
Imobiligrios.

Os cotistas da Classe farédo jus ao recebimento de resultados que lhes seréo pagos a partir da percepgéio,
pela Classe, dos valores recebidos pela Classe, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos ativos de renda fixa que a Classe poderd adquirir, sendo que os recursos deverdo ser
aplicados em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagéo de
recursos pela Classe e a data de aquisicéio dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados
pelo Classe poderdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme acima especificados.

Risco Relativo a Concentragéio E Pulverizagéo. Poderd ocorrer situagcéio em que um dnico cotista venha
a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das cotas da Classe, passando tal
cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éio dos eventuais
cotistas minoritdrios.

Nesta h(i],oé’rese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em
funcéio de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritdrios; e (ii)
alteragéio do tratamento tributdrio da Classe e/ou dos cotistas.

Risco de Diluigéio. Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagéo no capital da Classe diluida.

Néo Existéncia de Garantia de Eliminagéo De Riscos. As aplicagdes realizadas no Classe néo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer ins’ri’ruijéio pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de Patriménio Negativo e da Responsabilidade Limitada. Caso seja identificado patriménio
liquido negativo da Classe e nédo seja possivel regularizar a situagéo por meio das medidas previstas na
regulamentacédo vigente, poderd ser requerida a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe. O regime
de responsabilidade limitada dos cotistas, aplicdvel no contexto de insolvéncia das classes de
investimento, é uma inovacdo legal recente que ainda ndo passou por revisdo judicial. Dessa forma, ha
a possibilidade de que tal regime seja contestado, desconsiderado e/ou envolva disputas judiciais;

Riscos Tributdarios. A Lei n° 8.668/1993, estabelece que os Fll sdo isentos de tributagéio sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
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que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 20% (vinte por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Néo obstante, caso a Classe venha a ter, no minimo, 100 (cem) cotistas, cada cotista ndo seja titular de
cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Classe e ainda, tenha suas cotas admitidas & negociagéio exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso I, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Classe as
Fessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
isicas.

Dessa forma, a Classe apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigées:
(i) possua, no minimo, 100 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas da Classe ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n° 8.668/1993, circunstdncia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Classe.
Néo estd sujeita a esta tributagéio a remuneragéo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias das classes de Fll estejam vigentes desde a edi¢éio do mencionado
diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos tributos ou de
interpretacédo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco Juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera
um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razédo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo
do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco das Contingéncias Ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para a Classe.

Risco de Concentragéo da Carteira Da Classe. A Classe destinaré os recursos captados para a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, que integrardo o patriménio da Classe, de
acordo com a sua Politica de Investimento.

Riscos de Crédito. Os cotistas da Classe terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagéio dos Ativos Imobilidrios da Classe a
terceiros. Dessa forma, a Classe estard exposta aos riscos de ndo pagamento por parte das respectivas
contra-partes de tais operacdes.

Risco de Amortizagéo Extraordinaria apés a Aquisi¢éio dos Ativos Imobiliarios. Caso restem recursos
no caixa da Classe apés a realizagéio de emissdes de cotas e posterior aquisicéio dos Ativos Imobiliarios,
poderd ser realizada amortizagéio antecipada das cotas no montante de tal saldo de caixq,
resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento e no Anexo, e este
fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que néo existe
olgorcm’ria de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos & mesma rentabilidade esperada da
Classe.

Risco em Fungédo da Dispensa de Registro. As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
legislagéio aplicavel, estaréo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que
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as informacgdes prestadas pela Classe e pelo coordenador lider néo teréo sido objeto de andlise pela
referida autarquia federal.

Risco Institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagéo do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagéio de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais
de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de
tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se as classes Fll. Néo
obstante, a integragéio das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstdncias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessdrios, tais como
alteragdio na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e
ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem
provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

A Classe desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos Macroeconémicos Gerais. A Classe estd sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos,
que sdo afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e econémicas nacionais e internacionais.
Considerando que a aquisi¢éio das cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado & obtencéo
de renda, pode haver alguma oscilagéio do valor de mercado das cotas para negociagéio no mercado
secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o
Investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secunddrio no curto prazo.

36. Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe e/ou
aos cotistas.

DA DissoLUGAO E DA LIQUIDAGAO

37. A Classe serd liquidada por deliberacéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Anexo.

371 Na hipétese prevista no item 37 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcéo de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

37.9. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolucdo CVM n° 175/2022.

373. O plano de liquidagéio da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

374. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo mdéximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da
realizacéio da assembleia de cotistas que aprovou o plano.

375. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

376. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
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