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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua proépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informac¢des disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do
Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do

Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacdo a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”,
ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao; como consequéncia,
o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive no decorrer
do dia.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores,
com consequentes oscilacoes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas.

Risco Sistémico

O preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a imdveis sofrem variacées em funcao do
comportamento da economia, sendo afetado por condicées econdmicas nacionais, internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, moratdrias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores
da economia.

A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos
pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.

Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas
condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nao, em hipotese
alguma.
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Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade.

Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez.

Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio liquido
do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar
pela liquidacdao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Ainda, na hipotese de os Cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos
imobiliarios, que sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Em ambas as
situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos,
ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado.

O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos e (iv) determinar
perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo.

Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para protecao da carteira contra
determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos
que se pretendia proteger.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos imoveis que compdem a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos imoveis. O Administrador nao é responsavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por eventuais variacées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)

eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operacoes contratadas e nao liquidadas
e (iii) ter de provisionar valorizacao ou desvalorizacao de ativos.
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Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Fundos Investidos,
hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
pois a rentabilidade das cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao
dos bens que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por meio da
comercializacao e do aluguel de imoveis.

A desvalorizacao ou desapropriacao de imoveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo poderao impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacao ou arrendamento dos imdveis, de
forma que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoéveis a serem adquiridos,
preferencialmente imodveis comerciais e centros de distribuicao, estarao sempre alugados ou
arrendados.

Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em Empreendimentos Imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (IRPJ, contribuicao social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicao
ao programa de integracao social - PIS e contribuicao ao financiamento da seguridade social -
COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacao as aplicacoes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde que observados os termos da legislacao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
“ii”, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro
de 2005, havera isencao do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
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(1) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) aas Cotas emitidas pelo
Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem atendidos, os Cotistas estardao sujeitos a
tributacao a eles aplicavel quando da distribuicao de rendimentos pelo Fundo, na forma da
legislacao em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao
ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser
tributados ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca
na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincao
de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos a Aquisicdo de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisicao do bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao Fundo.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
com pintura, reformas, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acoes
de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na
rentabilidade das cotas.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de
seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar
negativamente a rentabilidade dos ativos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo.
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Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario,
incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Propriedade das Cotas

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por imoéveis, a propriedade das
cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo.

Por outro lado, o Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico

O Fundo, quando da realizacao das emissoes de cotas, podera deter certas opcoes de compra de
ativos. No entanto, independentemente da existéncia destas eventuais opcoes, que podem nao se
concretizar, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento genérica. Assim, havera necessidade de selecao de ativos
imobiliarios para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera
nao encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propoe.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 7 Emissao de Cotas para a aquisicao dos imoveis
que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-
se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um nimero limitado
de imoveis, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo.

Risco da Administracdo dos Imdveis por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento e/ou
comercializacao de imdveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do Gestor, tal fato pode
representar um fator de limitacao ao fundo para implementar as politicas de administracao dos
Imoveis que considere adequadas.
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Risco de Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel

Apesar de os termos e condicdes dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pelo Fundo,
serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os seguintes aspectos:

(i) rescisao do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual,
com devolucdo do imdvel objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e

(i) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de
condicoes de mercado de locacado e, por conseguinte, nao estar sujeito as condicdes previstas na
Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual
decisao judicial que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condicoes do contrato de locacdo em funcao das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei
n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o
valor das cotas do Fundo.

Riscos Socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem
estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
indevidas de vegetacao, embargo, contaminacao, tombamento, localizacao em terras de ocupacao
indigena ou quilombola e outras restricoes de uso, podendo acarretar na perda de substancia
economica de tais ativos imobiliarios.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do(s) imoével(is) de propriedade
do Fundo, por decisao unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Risco de Chamadas Adicionais de Capital

Uma vez consumida a reserva de despesas extraordinarias, podera haver necessidade de novos
aportes de capital, seja em decorréncia de deliberacdo em assembleia ou na hipotese de
patrimonio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado
antecipadamente mediante realizacao de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderao
nao ter o retorno do investimento realizado.

Valor dos Imadveis da Carteira do Fundo ndo Necessariamente estdo Aprecados a Valor de
Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a preco de mercado,
conforme o manual de marcacao a mercado do custodiante. Todavia, os imoveis sao avaliados pelo
custo de aquisicao e deduzido da depreciacao acumulada, calculada consistentemente a taxa
compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da
aquisicao.
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Alem qisso, o administrador e o gestor podem ajustar a avaliacao dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacao de perdas provaveis na realizacao do seu valor.
Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos imdveis constantes no
relatéorio do Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, nao
necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor de
mercado.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de Liquidez e de
Descontinuidade do Investimento”, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

O Fundo podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que poderd Resultar em uma Diluicdo
da Participacdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os Cotistas poderdao ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
cotas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de qudérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando
aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdao antecipada do fundo.
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Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé a contratacao de empresas do mesmo grupo do Administrador para a
prestacao de servicos de consultoria especializada e para a distribuicao das cotas do Fundo. A
Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja
estruturacdo, distribuicdo, emissao e/ou administracao/gestao, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes
ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. Ocorre que o
Gestor, instituicao ligada ao Administrador, € a instituicao responsavel pela selecao dos ativos que
serao adquiridos pelo Fundo e que tal situacao pode vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses.

Risco Relativo a Concentragado e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracao
na politica economica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacoes do Fundo, ndao ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicGes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do fundo, existe o risco de o fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e
qualquer fato que leve o fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no fundo, caso a assembleia geral assim decida e
na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacao de tal
aporte, o fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.
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Risco da Possibilidade de Devolucao do Custo Unitario de Distribuicao da Cota sem Qualquer
Remuneracdo/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serao devolvidos ao Investidor (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 72
Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario
de Distribuicao da Cota objeto de cancelamento, sem qualquer remuneracao/acréscimo.

De modo que, sobre o Custo Unitario de Distribuicao da Cota nao incidira qualquer remuneracao ou
acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco Relacionado a nédo Colocagdo do Volume Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja a
colocacao do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Valor Total
da Oferta até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipotese
na qual os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data do cancelamento, (i) os recursos financeiros aplicados, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos
captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 7* Emissao integralizadas, deduzidos
dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicao da Cota objeto de
cancelamento, sem qualquer remuneracao/acréscimo. A devolucao dos valores ja integralizados
podera gerar perdas aos Investidores.

Risco Regulatoério

Os fundos de Investimento Imobiliario sao regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e
pela Instrucao CVM n° 472/08, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado,
mudancas na legislacao e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacao de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracao nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicoes de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Operacional

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento e/ou
comercializacao de imdveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do Gestor, tal fato pode
representar um fator de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos
imdveis que considere adequadas.

93



Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras “a” a “d” forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do
Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos imoveis,
a rentabilidade do fundo podera sofrer oscilacao em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor, conforme
expressamente autorizado pelo Regulamento no item 4.1.4. Nesse sentido, o investidor devera ter
cautela na analise das informacoes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi
elaborado por pessoa responsavel pela gestao da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisoes e/ou Atualizagoes de Projegoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Risco relacionado a possibilidade de ndo cumprimento do prazo de devolugao do valor
subscrito pelo Investidor na hipotese de revogacdo a aceitacdo da Oferta

Tendo em vista que o Administrador ou o Gestor poderao utilizar, antes do encerramento da Oferta,
os recursos ja disponiveis em caixa captados na 7* Emissao das Cotas para Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o Prazo de Distribuicao, é possivel que o prazo para devolucdao do valor
subscrito pelo Investidor de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da revogacao da aceitacao a
Oferta nao seja cumprido.
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