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volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros.
Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacéo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacéo
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (‘CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagéo
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nio
tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacéo
das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se
as investigagGes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusacdes
contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas
investigacbes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacées, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das Cotas.
RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobiliario € uma aplica¢éo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera

do resultado da administrac&o dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores
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a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio
dos investimentos nos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderio ser
aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade
semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobilidrios, o que poderd impactar negativamente na

rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacio de Ativos Imobiliarios: O sucesso do Fundo

depende da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios depende
de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecéo pelo Gestor, o procedimento de
diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em
juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas n&o venha a ser perfeitamente executada, o
Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir Ativos Imobiliarios
nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o
processo de negociagao da aquisicdo do Imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfagéo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta,
0 que podera dificultar a transmissao da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do Imével, existe o risco
de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além
disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Iméveis com énus j& constituidos pelos antigos
proprietarios, inclusive os iméveis objeto das matriculas n® 91.320 e n° 91.326, que apresentam os
arrolamentos fiscais que se encontram averbados sob o n° Av.09/91.320 e o n° Av.09/91.326, caso

credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos nio possuam outros bens
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para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade
dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos a este Imovel relativos.
Por outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em
decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoveis
acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos

Financeiros, em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagéo no
Fundo tera intima relagao com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobiliario efou do Ativo
Financeiro em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios devem
ser oriundos, preponderantemente, do setor industrial e de logistica. Dessa forma, o Fundo apresenta

também o risco de concentragdo setorial.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas

a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha uma interpretagéo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao
Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagoes

que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
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os tributos incidentes em operages ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com o0s requisitos necessarios
a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado. Desta forma, caso ndo sejam
atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isengéo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente,
caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencéo tributaria para os

rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no

Regulamento, n&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um tnico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera

prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.
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Risco Relacionado a Liquidez das Cotas: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de Cotas ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condigbes de vender suas Cotas no momento que

desejar.

Risco de Mercado das Cotas: O valor de mercado das Cotas esta sujeito a oscilagdes, as quais podem,

inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, a variagéo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera

impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente

serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer
restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito
de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagéo

antecipada do Fundo.
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Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragédo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagéo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08. Tal restricio de voto

pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacéo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No
caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas
com o recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fung&o da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas

patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagées de conflito de interesses dependem

de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que

sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito
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de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de

terem a sua participagao no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizagdo de investimentos no Fundo expée o

investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poder&o acarretar perdas para os Cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisbes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as
aplicagoes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de
prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo

gue garanta a sua rentabilidade.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos

Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma
analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo

sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais,
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especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condi¢cbes politicas e econdémicas nacionais e internacionais. Nao €& possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos

Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigagdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo

sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagoes
do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas
nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de

cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco de Credito dos Afivos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios

dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado
cada contrato de locagéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes & demanda por locagdo dos Imoéveis. O Administrador e o Gestor ndo séo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente,
os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e
ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagbes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos,

o que afetara o prego de negociagdo de suas Cotas.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
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obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo

do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas

civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
€ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderéo ser diluidos em

sua participagao.

Risco Regulatorio: A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Risco Decorrente de Alteragbées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em

consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagéo da CVM ou por deliberacdo da
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Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,

vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas gue
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos

aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem

a autorizagao previa da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicagao de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construcao; (iii)
a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacédo de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Iméveis em situagado irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade

do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do
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Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacéo
deste tipo de operag@o nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneragao das Cotas. A contratacéo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas

para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis e/ou

Ativos Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipagao

de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda
de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cess&o, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou
(i) caso o Administrador decida pela realizagcdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de negociagdo das Cotas, assim como na

rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma aplicagao

em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos
rendimentos a serem gerados da exploragédo ou alienagdo dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Iméveis, a venda dos Iméveis e/ou a amortizagédo e/ou a
negociagéo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas e a

rentabilidade das Cotas.
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Risco de Credito a que est&o sujeitos os ativos do Fundo: Os bens e direitos integrantes do patriménio

do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor do titular de tais ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a redugéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos

ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo s3o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do efou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo
venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas n&o sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera

nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda

www . vorbcom.br

81
DOCS - 972568v1



corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo

perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de

Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o
que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como

garantir que, apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela

Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral

somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode

ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco Relativo a N&o Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia

do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera

liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Destinados a Operacdes

Industriais e de Logistica Préximos aos Ativos Imobilidrios: A reforma de empreendimentos previamente
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existentes e/ou o langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais concorrentes,
destinados a operagdes industriais e de logistica, em areas proximas as areas em que se situam os
Ativos Imobiliarios poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacao
de espacos dos Ativos Imobiliarios em condi¢des favoraveis, fato este que podera gerar uma reducéo
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados
poderdo demandar a realizagédo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagédo
dos Imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a

distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira

do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriag@o, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) Imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imoével(is), a
exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas

especiais de preservacao cultural, dentre outros.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao lIdentificados: Faz parte da Politica de

Investimento a aquisi¢éo, direta ou indiretamente, de participagdes societarias em empreendimentos
imobiliarios no setor industrial e/ou de logistica ou entdo de titulos e valores mobiliarios emitidos por

empresas do setor ou que sejam lastreados em créditos de empresas do setor. No processo de aquisi¢éo
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