Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas
que podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo
emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas
condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos Ativos de Liquidez de tais
emitentes. Mudancas na percepgdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais,
poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez. O FUNDO
ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES
DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME
DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco sistémico e do setor imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, o preco
dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis, mesmo que de forma indireta, sofrem
variagdes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des economicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteragcdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos adquiridos pelo
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos
podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributéria, alteragdo pontual da legislacdo tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagodes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo t€m sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De
acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc@o organizado. O referido beneficio fiscal, nos
termos do artigo 3°, paragrafo inico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao

! No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo

substituidas, nos termos da legislacdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢do Social sobre Bens e
Servigos (“CBS”)
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e (iil) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que,
no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagdes de renda fixa e variavel, com exce¢@o aos investimentos em letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas
a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.

Ainda, o paragrafo unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo
que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do
Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes
na legislagao aplicavel, destacam-se:

@) Risco de alteragdes na Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacao™):
as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a
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Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitag@o, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definicdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos
Cotistas da Classe; e

(ii))  Risco de alteracdes na legislagdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial
dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislag@o seja alterada (incluindo, por exemplo e sem
limitag8o, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes
o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o
patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢@o de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario. Nos casos em que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a
carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo esta sujeito as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes
no valor do délar, aumento das tarifas ptblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adog@o de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
os negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de
rendimentos aos Cotistas da Classe, o que pode impactar negativamente o rendimento dos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento
das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto
para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (ii)
aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos
imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii)
alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
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das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis
ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do
patriménio da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos ativos em que a Classe
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigagdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos Alvo
que compordo a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias
constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo
também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas
a0s Mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme
orientacdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢do dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente de acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, podem prejudicar o
preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario ¢ influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos Alvo conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de
rentabilizagdo das Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Estes pardmetros ndo representam
promessa ou garantia minima de rentabilidade ou iseng@o de riscos para os respectivos cotistas. Caso os
ativos da Classe ndo constituam patrimonio suficiente para a valorizagdo das Cotas, a rentabilidade dos
detentores de Cotas sera inferior ao inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢@o de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de ndo materializaciio das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos ¢ incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto o em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicag¢des do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito dos Ativos Alvo

O Fundo esté exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados aos Ativos e dos
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos
estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigagdes ¢ honrarem os
compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade de crédito dos
devedores e/ou emissores, mesmo que nao substanciais, também podem impactar nos precos de seus titulos
e valores mobiliarios, comprometendo sua liquidez. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas;
e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de suas Cotas e,
consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito
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Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou
devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obriga¢des perante o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da
Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que
afetem as condicdes financeiras dos emissores ¢ devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso
ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos,
o que afetard o prego de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso,
a Administradora deve suspender as subscri¢gdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio
liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para
deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do
patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I —
cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante ¢
prazo condizentes com as obrigac¢des da Classe, hipotese que afasta a proibi¢ao disposta no art. 122, inciso
I, alinea “b” da Resolucdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III — liquidar a Classe que estiver
com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a restricio a negociacio das Cotas durante o periodo de lock-up

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo durante o periodo de investimento, periodo no qual os
investidores ndo poderdo, direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda,
dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou
parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos conferidos as Cotas, observado o disposto no Regulamento.

Sendo assim, os investidores deverdo observar as restricdes para negociacao das Cotas acima mencionadas
as quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacao das referidas Cotas no mercado, resultando em
possivel perda para os investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175.
Deste modo, néo ¢ possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
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aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, ¢ conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a ecles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo,
de imo6vel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugao
CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nio aquisicdo dos Ativos Alvo do pipeline indicativo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Desta forma, o Fundo podera, a critério da Gestora,
adquirir um ou mais Ativos Alvo mencionados no pipeline indicativo constante no Prospecto, ou ainda néo
adquirir nenhum dos Ativos Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ndo ¢ possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em
questdo dependera da implementag@o de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) a conclusdo satisfatoria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com o0s
respectivos vendedores dos Ativos Alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores
exogenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que
os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do
com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que néo
estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Prospecto. Nesse cenario,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicio

A substitui¢ao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situag@o financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de
pessoas, incluindo a originagdo, de negodcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢cdes regulatorias, e outros
acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
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cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe
podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis, de
forma indireta, e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteraciio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitag8o, leis tributarias, leis cambiais ¢ leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais ¢ orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias ¢ alteragcdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢des para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes
e a interpretag@o de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteragdio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a
distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacao
imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes s@o atribuidos”. Em seu paragrafo vinico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com
relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimdnio
da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes
futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na
legislag@o tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou
ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcaciio a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via
marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a
realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do
patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante
a divisao do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de
mercado das Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrugdo CVM 516”). Com a edi¢do da Lein® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislag@o brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilirios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboragio das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas
poderé ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracio e distribuicio das Cotas

O Fundo ¢ administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no
Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitag@o, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo
cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimoénio inferior aquele que ocorreria caso fosse
colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao concretizacio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do
Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacao de devolugdo dos valores investidos com
correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricio na negociacio dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restri¢cdes
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podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes ¢ nas flutuagdes maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢d@o de um ou mais Ativos Alvo, que podera
ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo
que podem nao estar elencados no material publicitario da Oferta todos os riscos juridicos relacionados aos
Ativos Alvo. A ndo aquisi¢do dos Ativos Alvo em virtude de ndo atendimento de condigdes precedente, ou
a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no estudo de viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao
realizacio dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda de
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar
os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos
imobiliarios. A auséncia de ativos imobilidrios para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisi¢do de ativos imobiliarios a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo depender@o de uma administragdo ¢ uma gestio adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados
aos ativos imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracio da carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou
ativos. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento
1a estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
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imobiliario ou do locatario do imdvel em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias,
nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervengao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestaciio dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
na Classe, de modo que ndo ¢é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na
aquisigdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuteng@o do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tinicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por A¢des”), conforme
regulamentagdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a
“(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niimero elevado de
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Cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quorum de instala¢do (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas
serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores t€ém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI ¢ da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros ¢ outras eventuais taxas de remuneragio,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende
do recebimento das quantias devidas em func@o dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdomico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacido das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, as respectivas Cotas que, que ndo serdo negociadas até data posterior ao
Periodo de Lock-up

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda
que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacio pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitagao, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos
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A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial. Existe
a possibilidade de altera¢des substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela
Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii)
ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagdo deste
tipo de operag@o ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de
remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operacdes com derivativos poderd resultar em perdas para a Classe
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia ¢/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e¢/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relacdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias ¢/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
propor¢do de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacao de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imo6veis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre
imoéveis. A desvalorizag@o ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imodveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operagdes
de securitizagdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em
caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar
os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores
profissionais, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(i1) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulac@o, o que podera reduzir a liquidez as Cotas
no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia da Classe,
a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou
da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas ¢ a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo
ha como garantir que o prego de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas da Classe em eventuais emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo
da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragcdes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a
governan¢a do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo de forma indireta, excepcionalmente nos casos de
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podem ter sua rentabilidade atrelada
a exploracgdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentagio
e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
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tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga
para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos
e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagdo para supressdo de vegetacdo ¢ intervengdo em area de preservacdo permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagao de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias
de negocios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autoriza¢des, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sanc¢des
administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano
ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante
contaminag¢do do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes
administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagao) ¢ propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a
responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtengdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissio ou
renovagao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis.
Ainda, em fun¢do de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminac¢io de riscos

As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nao estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desvalorizacdo dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo nao
tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des
da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que
integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo das Cotas do Fundo, o que afetard de forma negativa
0 seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execug@o das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio dos Ativos Alvo
da Classe, esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos ndo seja
suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a
execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagéo
da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, de forma que os Investidores que pretendem enviar seus Documentos de Aceitagdo apos tal data ndo
poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo sem limita¢do, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido material de divulga¢do, mesmo que as
premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam
incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas
serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos associados a liquidaciao do Fundo
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Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do
resgate podera se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no
Codigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser
modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienac@o de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipotese, os
Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pré-pagamento ou amortizaciio extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificag@o pela Gestora de Ativos Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade ¢ o valor de
negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos que se enquadrem a Politica
de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos, conforme disposto na regulamentag@o vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio
de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicio

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento das Condigdes Precedentes, as quais estdo descritas no Contrato de
Distribuigio, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data de obtengio do registro
automatico da Oferta na CVM (e mantidas até a data de liquidac@o da Oferta, conforme data informada no
cronograma indicativo do Prospecto) (“Data de Liquida¢@o”), conforme o caso. Conforme previsto no
Contrato de Distribui¢do, as Condigdes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os
Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao
dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencao do registro
da Oferta ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto,
se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A nao
implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte
do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual
modificagdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro
da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogagao
da Oferta.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas
as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos
descritos no Contrato de Distribuigdo, e a Administradora, a Gestora, ¢ o Coordenador Lider ndo serdo
responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de
cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos
Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno
semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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