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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)
CNPJ: 16.841.067/0001-99

POLITICA DE RISCOS

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos Fundos de Investimento Imobiliario em geral e
a este fundo de investimentos em particular, bem como seus objetivos de investimento préprios, sua
situacdo financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar cuidadosamente todas as
informacgdes disponiveis no Regulamento e no Prospecto do Fundo. Os riscos citados abaixo, mas nao
se limitando ao que aqui se encontra descrito, podem afetar os resultados do Fundo, interferindo
diretamente em seus ativos ou em sua situacdo financeira. Assim sendo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagcdes do Fundo, ndao havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Sao Fatores de Risco deste Fundo:

i) Riscos macroecon6micos gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
qgue sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Considerando que a aquisicdao das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilagdao do valor de mercado das Cotas para negociagdao no
mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado
para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

ii) Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio
tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se
no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se
os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada
a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso
mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
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iii) Risco do bloqueio a negociacdao de Cotas: As Cotas ficarao bloqueadas para negociacao na
camara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de
funcionamento previsto na RCVM 175. Além disso, as Cotas objeto de cada distribuicao publica
somente serao liberadas para negocia¢ao no secundario, caso a oferta tenha sido realizada nos termos
da RCVM 160, em 90 (noventa) dias corridos apds sua subscricao ou aquisicao pelo Cotista. Desta
forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das
ofertas, ndo podera negociar suas Cotas na BM&FBOVESPA.

iv) Risco de diluicao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndo adquirirem
Cotas ao menos na mesma proporc¢ao das Cotas detidas no Fundo incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

V) Risco de amortizacdo extraordinaria apds a aquisicao dos Ativos Alvos: Caso restem recursos no
caixa do Fundo apds a realizacao de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo dos Ativos-Alvos, sera
realizada amortizacao antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais
provisGes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente
na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor
conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

Vi) Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (a) que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios; e (b) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

vii)  Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos na forma de condominios
fechados, ndao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, em um dado
periodo temporal, os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os Cotistas ter dificuldade em realizar a negociacdao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.
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viii)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos resultados
obtidos com a exploracao comercial, locagao, arrendamento ou alienacao dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagdao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo. Desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados conforme a legislagdo em vigor, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

ix) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administradora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administradora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, sujeitando-se inclusive os Cotistas a perda de capital investido no Fundo.

X) Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos Ativos Alvo, que integrardo o patrimonio da Classe, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo
deverd adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situacao.

Xi) Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo poderdo vir a ser
preponderantemente aplicados em CRI, observado o disposto na Politica de Investimento descrita
neste Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Alvo,
mas que nem sempre terd, no momento em que realiza uma nova emissao, uma definicao exata de
todos os Ativos Alvo que serao adquiridos para investimento.

xii)  Riscos relativos ao CRI: O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢gao no pagamento
de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei 12.024 de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto
de renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributdria, eliminando tal isen¢ao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.
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xiii)  Riscos relativos ao setor de securitizagdao imobilidria e as companhias securitizadora: Os CRI
poderdo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos.” Em seu paragrafo
Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacdao”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos CRI, institua
regime fiducidrio sobre os créditos imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de
securitizacao, e tenha por propdsito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

xiv)  Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a
emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobilidrios, esta antecipacdao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remunerac¢do, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos
CRI e da excussao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam
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créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracgao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo
Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacao econdémico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente
a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI
pela companhia securitizadora.

XV) Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRI: Os Cotistas estdo sujeitos ao risco
decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hipétese em que os
recursos do Fundo permanecerdao aplicados em outros Ativos, nos termos previstos neste
Regulamento.

xvi)  Risco de desapropriacdo: Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, hd
possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a carteira
de investimentos do Fundo. Tal desapropriagao pode acarretar a perda da propriedade, podendo
impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizagao paga ao Fundo pelo poder
expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

xvii)  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

xviii) Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em empreendimentos
imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

xix)  Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Alvos,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias que ndo sejam rotineiras no
investimento dos Ativos Alvo. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo
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estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranca de
haveres inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas relacionadas a eventuais imdveis pertencentes ao patriménio da Classe,
como custos para reforma ou recuperagao do imovel.

xx)  Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos
tributos ou de interpretacgao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei
9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

xxi)  Riscos do prazo: Considerando que a aquisicao de Cotas da Classe é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

xxii)  Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

xxiii) Risco imobilidrio: E o risco de desvalorizacdo de um ativo imobilidrio em geral ou de um imdvel
em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas ndo se limitando a: (i) fatores
macroeconomicos que afetem toda a economia; (ii) mudancas de zoneamento ou regulatéria que
impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro e o preco do imdével em um dado
momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecon6micas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de
influéncia para uso comercial; (iv) altera¢gdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao imovel; (v) restricdes de infraestrutura ou de servigos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicac¢des, transporte publico entre outros; e (vi) a desapropriacdo do
imovel em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

xxiv) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdao na politica
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econdmica e decisdes judiciais, bem como a riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Ql Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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