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511 Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

52. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exc|u5|vqmen’re as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022.

52.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

52.2.  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
52.3.  Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

52.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n®175/2022, e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagdio nos termos da regulamentagéo aplicavel.

53. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

531 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

54. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a
seguir, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas prdaticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo
do Fundo, da rigorosa observéancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operacdes e Classes, além dos fatores de risco indicados
abaixo. Os fatores de risco mencionados a seguir séo aplicaveis a todas as Classes de Cotas do Fundo
de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

Risco de Liquidez - A aplicagéio em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto & realizagéio do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobilidrio s@o constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociagéo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo esta objeto de negociagéo no mercado de bolsa
ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagéo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragéo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes das locagdes do
Imével e exploragéio de outros Ativos Imobilidrios que eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.
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Os Cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de resultados que Thes seréo pagos a partir da percepgéio,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatdrios dos ativos, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos ativos.

Risco de Concentragéio e pulverizagéo - Poderd ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emisséo, passando tal Cotista a deter uma posicéio expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de: (i) que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcéio de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios; e (ii) alteracdo do
tratamento tributdrio do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluigéio. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorreréio no risco de
terem a sua participagéio no capital do Fundo diluida, caso decidam néo exercer seu direito de
preferéncia.

Néo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo né&o contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicéio pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

Risco de desapropriagéo. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos, hd possibilidade de
que ocorra a desapropriagédo, parcial ou total, dos ativos. Tal desapropriagéio pode acarretar a perda
da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Néo existe garantia de que a indenizagéo
paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida

do Fundo.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes que eventualmente
serdio pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas
as condigdes gerais das apélices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem
a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragéio, conservagéo, instalagéio de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo sejam rotineiras na manutengéo dos Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estaré sujeito a despesas e custos decorrentes de acgdes
judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatériq,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo dos iméveis.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de concentragéio da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a aquisigéo
e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para os Ativos de Renda Fixa, que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da politica de investimento diversificar os ativos imobilidrios que o
Fundo deverd adquirir, o que gera uma concentragéo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes & concentragéio da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.
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Riscos tributdarios. A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que n&o tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenhaq, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sd@o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Né&o
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular de
cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas & negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo Gnico,
inciso I, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as
pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas
fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condi¢ges:
(i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;(ii) tenha suas cotas admitidas a negociagéio no mercado
de bolsa ou de balcéo regulamentados; e desde que (iii)o cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n® 9.779/99, circunsténcia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Néo estd
sujeita a esta tributagio a remuneragéio produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis
Imobiligrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/069.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢éio do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasi@io da instalagéio de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos tributos ou de
interpretacéio diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacgéio diferente do Administrador quanto ao néo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagéo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdio Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo
disto ¢ o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugéo
de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento
imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos
na venda de posi¢cdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, fato este que
aumentou, de certa forma, a carga tributdria aplicavel aos fundos de investimento imobiligrio.
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Nada obstante aos riscos relacionados nos itens anteriores, bem como as regras e tratamentos tributdrios descritos
neste item, o Administrador se compromete a cumprir com todas as obrigagdes legais de sua responsabilidade,
para mitigar as possibilidades de alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢éio de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagéio dos iméveis do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estard exposto aos riscos de ndio pagamento por parte dos locatdrios dos aluguéis convencionados
ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagéo a serem firmados.

Risco de Vacéncia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locagéo dos iméveis,
ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugéo da gestdio das locagdes e exploragéo dos
iméveis, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagéio em caso de vacéncia deste, pelo periodo que
perdurar a vacéncia.

Risco de reviséo judicial dos contratos de locagéo. Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91, nas locagdes
de iméveis ndo residenciais, o locatdrio terd direito & renovagéio do contrato, por igual prazo, desde que,

cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il
- 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja
de cinco anos; lll - o locatdrio esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e

ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do Fundo renovar os
contratos de locagéio existentes, os locatdrios poderdio pleitear a renovagéio compulséria destes
instrumentos. Ainda em fungéo dos contratos de locagéio, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatdrio sobre o valor da locagéo, poderd ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de
locagéio poderédio variar conforme as condi¢des de mercado vigentes & época da agéio revisional.

Risco de resciséo de contratos de locagéo “built to suit” e reviséo do valor do aluguel. Apesar de os termos
e condigdes dos contratos de locagéio “built to suit”, tomando como base o artigo 54-A da Lei 8.245 de 18
de outubro de 1991 ("Lei de Locagéio”), em que, em havendo na locagéo néo residencial de imével urbano
a prévia aquisigéio, construgdo ou substancial reforma pelo locador ou por terceiros, prevalecerdo as
condicdes livremente pactuadas no contrato celebrado entre as partes e ainda as disposi¢ées prevista
em referido artigo legal, nada impede eventual tentativa dos locatdrios de questionar juridicamente a
validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do
contrato de locagéio pelos locatdrios previamente & expiragéio do prazo contratual, com devolugéo do
imével objeto do contrato atipico de locag@o. Embora venha a constar previséo no referido contrato do
dever do locatdrio de pagar a indenizagéo por resciséo antecipada imotivada, estes poderdo questionar
o montante da indenizagéo, nédo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca
comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido em
fungdio de condi¢des de mercado de locagéio e, por conseguinte, ndio estar sujeito as condigdes previstas
no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que néo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos
e condi¢des do contrato de locagdio ‘built to suit” em fungdio das condi¢des comerciais especificas,
aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato de locagéio
“built to suit’, poderd afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.
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Risco de desvalorizagéo dos Ativos Imobiliarios. Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacéo nos
ativos, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo com relagéo a rentabilidade
do Fundo ¢é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regid@o onde estdo localizados os
mesmos. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéio deste potencial econdmico da regidio
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos iméveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de alteragéo da legislagéo aplicavel a locagéo. As receitas do Fundo decorrem substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a
locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagéio, com relagéio a alternativas para renovagéo de
contratos de locagdio e definicdio de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente.

Riscos de engenharia e de construgdo. Os empreendimentos, obras e benfeitorias eventualmente
realizadas nos iméveis do Fundo deverdo ser realizadas de acordo com todos os rigores e exigéncias das
autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no
setor de construgédio civil. Entretanto, tais obras estéo sujeitas & ocorréncia de casos fortuitos, tais como
chuvas, vendavais, furacées, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio,
entre outros, bem como contra a prdatica de atos com culpa ou dolo pela empresa de engenharia
responsdvel pelas obras. A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos acima poderd prejudicar,
impedir ou atrasar a concluséo das obras e, portanto, o recebimento de valores advindos de sua
exploragéo imobiliaria pelo Fundo.

Risco relativo aos efeitos de doengas infectocontagiosas. Surtos ou potenciais surtos de doencas
infectocontagiosas, como o Coronavirus, o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suing, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
cujos efeitos ndo podem ser controlados ou previstos, podem afetar as decisdes de investimento e
poderdo resultar em volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos
podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugéio de consumo de uma
maneira geral pela populagéio, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia
brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros, imobilidrio ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condigéio financeirq,
os resultados das operagdes e a capacidade de pagamento das contrapartes em eventuais contratos de
|ocqg6|o, e, consequentemente, impactar negativamente o Fundo.

Risco de Amortizagéo em Ativos. Em caso de iliquidez dos ativos do Fundo, as Cotas do Fundo, por
orientagdo do Gestor, poderdio ser amortizadas mediante entrega dos respectivos ativos aos Cotistas,
proporcionalmente. Nesse caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para alienar tais ativos
entregues como pagamento da amortizagéo;

Risco de Sucesséo Processual. Nas hipéteses de liquidagéio ou dissolugéio do Fundo, os Cotistas passarédo
a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo. Nesse caso os Cotistas
poderédio vir a sofrer prejuizos em decorréncia de eventual condenagéio nos processos do Fundo.

Sé&o Paulo, [=] de [=] de 2025.

* * * * *
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