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aliquota do 10F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 73 - O investimento em Cotas deste Fundo apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente
enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser
considerado como alteragdo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas nao se
limitando, a qualquer obrigagdo do Administrador e/ou do Gestor prevista neste Regulamento. A aplicagdo
em Cotas deste Fundo esta sujeita a diversos riscos, dentre os quais destacam-se os descritos abaixo, bem
como os previstos nos documentos da respectiva Oferta de Cotas:

I RISCOS DE MERCADO E REGULATORIOS

Risco sistémico

A rentabilidade do Fundo pode sofrer variagdes em fungdao do comportamento da economia, sendo afetada
por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratodrias, alteragdes da politica
monetdria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor do Projeto e dos recebiveis a ele associados, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondmicos e regulatérios

O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroecondémica brasileira, tendo sofrido
periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagGes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo,
além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores distintos, frequentemente implicam
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importagdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;

flutuagdes cambiais;

inflacdo;

liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;

instabilidade social e politica;

crescimento do PIB e da renda per capita; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
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O desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderd ser adversamente afetado pelas
mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem
como por fatores econOmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacdo: (i) crescimento da
economia nacional; (ii) inflagdo; (iii) flutuagdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v)
politica fiscal e alteracGes na legislacdo tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e
(viii) outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteracOes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Ademais, alteragGes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderdo resultar, entre outros,
(a) em alongamento do periodo de amortizacao, ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda
total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nem o Fundo nem o Administrador e nem o
Gestor responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra quaisquer dos eventos listados acima.

Risco de crédito relativo aos ativos financeiros

Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento por uma
instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo, conforme o disposto neste
Regulamento, estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragGes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagGes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacdo de suas Cotas.

Tais titulos publicos e/ou privados de divida também estdo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungdo da
reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo
ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos de tais
ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracGes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo inclusive ocorrer mudangas em seus padrées de comportamento de pregos sem que haja mudangas
significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

O Fundo podera incorrer, adicionalmente, em risco de crédito na liquidacdo das operac¢Ges realizadas por
meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda dos titulos publicos e/ou privados de divida em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento de qualquer dos emissores de tais ativos ou das
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contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo devera ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operacgbes estabelecidas
neste Regulamento e na regulamentag¢dao em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de
marcagao a mercado ("mark-to-market"), poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, resultando em aumento ou reduc¢ao no valor das Cotas.

Riscos relacionados ao ambiente macroecon6mico internacional

O mercado de capitais no Brasil, incluindo o valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de
investimento imobilidrio, é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condi¢bes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 e, mais recente, a crise derivada
do Coronavirus (COVID-19) resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos
de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de restricdo na negociagdo

Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo nos mercados onde sdo admitidos a negociacdo ou por 6rgdos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participacdo nas
operagdes e nas flutuagdes mdaximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restrigdes estdao sendo
aplicadas, as condig¢Ges para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco institucional

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Mudancas
nas atuais condi¢des de mercado poderdo prejudicar adversamente os investimentos do Fundo.

Risco tributario
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O Governo Federal regularmente introduz altera¢des nos regimes fiscais, que podem modificar, ou mesmo
aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado
imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributacdo atualmente aplicaveis aos
investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem modifica¢cdes na aliquota e na
base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo
destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e
quaisquer outras altera¢des decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser
quantificados. Algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, os Cotistas, o Empreendimento Imobilidrio
e/ou os Imdveis a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.2 8.668/93 e da Lei n.2 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessario
que ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condigdo ndo seja cumprida, o Fundo
serd equiparado as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda Pessoa Juridica — IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo, ao Empreendimento
Imobilidrio e aos Imdveis permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, o que poderd impactar os resultados do Fundo, do
Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas,
observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante das Cotas emitidas e cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e; (iii) o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou
seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo
mantenha no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo ndo tenha esse numero minimo de Cotistas, os
Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderdo se beneficiar da isencdo fiscal acima
descrita. Adicionalmente, ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual
podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n? 8.668/93, a Instrucdo CVM 472, o Codigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
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normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagdo, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulacdo expedidas
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporagdo imobilidria, construgdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo do
Empreendimento Imobiliario pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limita¢do, a obtencdo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagcdes relacionadas a edifica¢cOes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacgGes
atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia
de negécios do Fundo, afetando adversamente suas atividades e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas antes ou no
decorrer do desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, o que poderd acarretar atrasos e/ou
modificagcdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

1. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E AO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

Risco de crédito relativo aos Iméveis

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos, direta ou indiretamente, pelos locatdrios, arrendatarios ou
adquirentes de Imdveis, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda de Imédveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos Imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Imdveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de
pagamento pelos locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos Iméveis, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis,
bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investira, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade Investida, no Empreendimento
Imobilidrio, por meio do qual Imdveis, que possuem, em regra, baixa liquidez, serdo adquiridos e
incorporados para posterior comercializagdo, locacdo ou arrendamento. Ainda, podera investir em ativos
financeiros que apresentem baixa liquidez em funcdo do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas
especificas do mercado em que sdao negociados. A aplicagdo do Fundo nos ativos acima mencionados tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no
Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundéario. Desta forma, existe a
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possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condi¢gdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos, reduzindo a
rentabilidade das Cotas.

Risco de liquidez das Cotas e do prazo de duragao indeterminado do Fundo

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um numero reduzido
de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secunddrio.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas,
fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secunddrio. Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado, e que, caso decida pelo
desinvestimento no Fundo, deverd alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que podera
enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da gestdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. O Fundo ndo tem histérico das operacGes nem registro dos rendimentos determinados, e ndo
existe, no ambito do Fundo, rentabilidade garantida ou pré-estabelecida. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus ativos investidos. Os recursos do Fundo serdo investidos preponderantemente no
Empreendimento Imobilidrio, nos termos deste Regulamento. Dessa forma, o Cotista estara sujeito aos riscos
relacionados ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e da comercializagdo dos Imdveis 13
situados, bem como aos riscos relacionados a capacidade do Gestor e da construtora de desenvolver e
explorar o Empreendimento Imobilidrio. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo dos resultados do Fundo, que, por sua vez, dependerdo preponderantemente dos resultados
decorrentes da exploracdo do Empreendimento Imobilidrio, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutenc¢do do Fundo. Ndo ha garantia de sucesso da implementacdo da politica de investimento, de forma
que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Sendo assim, as aplicagbes realizadas nas Cotas do Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso temporal entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data para que o Empreendimento Imobilidrio comece a gerar resultados, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade esperada do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario direto ou indireto, do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis, estara sujeito
ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como reformas, conservagao, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizacles trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acGes de despejo, renovatéria, revisional, por exemplo. Ademais, o Fundo estard sujeito a despesas e custos
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decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios,

arrendatdrios ou adquirentes dos Imédveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacgao de Imdveis inaptos para loca¢do, arrendamento ou alienagdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, pandemias, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis ao Empreendimento Imobilidrio, aos Imdveis e ao préprio Fundo, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais desfavoraveis, entre outros. Embora o Administrador e o Gestor
mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderad ter sua eficiéncia reduzida.

Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste no investimento, direto ou indireto, por meio da
Sociedade Investida, no Empreendimento Imobiliario e nos Imédveis, os quais serdo voltados para operagdes
logisticas com potencial geragao de renda e, que a administragdo do Empreendimento Imobilidrio podera ser
realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo do Empreendimento Imobilidrio que considere adequadas. As
empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar o Empreendimento Imobilidrio,
de modo que as ac¢des adotadas podem eventualmente prejudicar as condi¢cdes do Empreendimento
Imobilidrio ou dos Imédveis e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas. Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte do Administrador, de
prestadores de servicos, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Em qualquer caso, os
resultados do Fundo dependerdo da administracdo e gestdo adequadas do Fundo e de sua carteira, as quais
estardao sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo

Existe a possibilidade de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, podendo, neste caso, os Cotistas serem
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor referente a integralizacdo das Cotas
subscritas, na forma prevista na regulamentac¢dao, de forma que o Fundo possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o

Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relacionados a cobrancga de ativos da carteira do Fundo

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranca de quaisquer valores devidos a Sociedade
Investida e/ou ao Fundo em decorréncia do Empreendimento Imobilidrio, dos Imdveis e dos demais ativos
integrantes da carteira do Fundo, e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo,
diretamente ou por meio da Sociedade Investida, somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos
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judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, caso tenha recursos para tanto ou, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adoc¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, o Fundo podera n3o dispor de recursos suficientes para efetuar
a cobranca dos ativos de sua carteira e, consequentemente, realizar a amortizagdo ou o resgate das Cotas,
conforme o caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos junto as companhias seguradoras e risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag¢des, tempestades ou terremotos,
pode causar danos ao Empreendimento Imobilidrio e aos Iméveis, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas. Ndao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para o Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas.
Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, o Fundo, diretamente ou por meio da Sociedade Investida, poderd ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento Imobilidrio e dos
Imodveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada e poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de eventuais Imdveis ndo segurados, o Administrador e o
Gestor poderdo nao recuperar a perda do respectivo Imével. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condi¢do financeira do Fundo.

Risco de ndo contratac¢ao de seguro

Como regra geral, os contratos de loca¢do ou de arrendamento dos Iméveis deverdo conter obrigacdo do
locatdrio ou do arrendatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos Iméveis. Se porventura algum
locatario ou arrendatario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro do Imdvel e tal Imdvel vier a
sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Risco ambiental

O Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo
e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis e atividades correlatas (como, por
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exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, gera¢do de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contamina¢do de solo e dguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo, do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis que pode acarretar a perda de
valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentac¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restri¢Ges legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcOes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

As operagGes do Fundo, do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos,
fazer com que o Fundo, o Empreendimento Imobiliario e os Imdveis incorram em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou
reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagGes, os
locatdrios, arrendatdrios e, eventualmente, o Fundo podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizacgdes, interdi¢cdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo
de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Bes criminais (inclusive a seus
administradores), afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios, arrendatdrios ou proprietarios de Imdveis a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam de licengas
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autoriza¢gbes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietdrios, dos arrendatdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios, arrendatarios ou
proprietarios dos Iméveis tenham dificuldade em honrar com os valores por eles devidos. Ainda, em fungdo
de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes
em tais Imdveis cujo custo poderd ser imputado, ainda que indiretamente, ao Fundo.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
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mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo, em situages de estresse podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual necessario no ambito da estruturacdo do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Empreendimento Imobiliario e aos
Imoveis, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais podem
envolver eventuais discussGes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos Iméveis,
disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacgédo, pelos locatérios ou pelos arrendatarios dos
Imoveis, dos seguros necessarios e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo
os Imoéveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento de seus negdcios, o que
poderd causar um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente do recebimento de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacgdo firmados relacionados aos Iméveis. Dessa forma, caso a Lei n2 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravel aos locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de
reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Ademais, o Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista relacionadas ao
Empreendimento Imobilidrio ou aos Imédveis, o que, consequentemente, poderd impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Riscos associados a concessao de financiamentos

A Sociedade Investida pode vir a depender da obtencdo de empréstimos bancarios para levantar capital
adicional a ser utilizado na aquisicao, desenvolvimento e incorporagao do Empreendimento Imobilidrio. Ndo é
possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancédrio, ou mesmo que, se disponiveis, esses
financiamentos terdo condicdes satisfatorias.

A falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade da Sociedade Investida de financiar sua necessidade de capital. Adicionalmente, caso
a Sociedade Investida ndo obtenha empréstimos bancdrios e, portanto, ndo levante capital adicional para
utilizacdo no Empreendimento Imobilidrio, e na hipotese de os Cotistas optarem por ndo realizar aporte
adicional de recursos na Sociedade Investida, os planos de investimento originalmente estabelecidos pela
Sociedade Investida poderao ser afetados de forma adversa.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de flutuagées no valor do Empreendimento Imobiliario e dos Imdveis
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O valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacGes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliacdes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou a este Regulamento. Em caso de queda do valor do
Empreendimento Imobilidrio e dos Imédveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos
Imodveis, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, ao investimento, direto ou indireto, por meio
da Sociedade Investida, no Empreendimento Imobilidrio e nos Imdveis, o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados o Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis e a
eventual decadéncia econdOmica da regido, poderdo causar um impacto direto sobre o valor do
Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis e, por consequéncia, afetar a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Além disso, alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, inclusive do
setor imobilidrio e de logistica, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como reducdo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio
externo podem ter consequéncias negativas no valor do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis e de suas
locagdes.

Amortizacao e resgate de Cotas

O Fundo estd exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a outros
ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de que,
devido a tais condigdes o Administrador e o Gestor ndo consigam se desfazer dos ativos no tempo requerido
pelos Cotistas para amortiza¢do ou resgate das Cotas ou de qualquer outra forma de distribuicdo aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estdo sujeitos, e que
poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Ndo ha garantia de eliminagdo da
possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo ndao conta com a garantia do Administrador,
do Gestor, nem por qualquer terceiro, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC, para redugdo ou elimina¢do do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda do patriménio do
Fundo pode ndo estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderao ser chamados
para aplicar recursos adicionais no Fundo em situa¢Ges onde o Fundo ndo tenha patrimonio suficiente para
cumprir com obrigacGes assumidas.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios

O Fundo poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das transag¢Ges conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade
e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou
contrapartes nas transa¢des da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos para
a recuperacgao dos seus créditos.

Risco de depreciagao do investimento
Como em qualquer empreendimento imobilidrio, imdveis carregam um risco de obsolescéncia ao longo do
tempo, o que pode acarretar na necessidade de realizacdo de obras de construcdo e substituicio de
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equipamentos e de manuteng¢do do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis, impactando a rentabilidade
do Fundo.

Risco relativo a emissao de novas Cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de Cotas, por necessidade
de capital ou para investimentos adicionais no Projeto. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, e o Cotista ndo ter
disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera ter sua participacao diluida e, assim, ver sua
influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens
com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404/76,
conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras (a) a (e), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Risco decorrente de alteragbes deste Regulamento

Este Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da Instru¢gdo CVM 472, ou, ainda, por deliberacdao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
cotistas.

. RISCOS ASSOCIADOS AO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL E AO PROJETO

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por
uma série de fatores, como, por exemplo: (i) o fato de o Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis estarem
em fase de aquisi¢do, desenvolvimento ou incorporacgdo; (ii) inadimplemento do pagamento pelos locatarios,
inquilinos ou adquirentes dos Imdveis; ou (iii) caréncia no pagamento de dividendos da Sociedade Investida
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ou remuneragoes dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, ndo ha como garantir
aos Cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Riscos regulatérios do setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construgao
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo pelo Fundo, diretamente ou por meio da
Sociedade Investida, do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis poderdo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limita¢des
relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentac¢des atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar
aumento de custos e mesmo a inviabilidade do Projeto, limitando, assim, a estratégia do Fundo e afetando

adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos envolvendo os incorporadores, construtoras e prestadores de servicos responsaveis pelo
desenvolvimento e implementagdo do Projeto

O Projeto sera desenvolvido especialmente mediante a participagdo dos incorporadores, desenvolvedores e
construtores e de outros prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagdo do
Projeto. Ndo ha garantias de que os referidos incorporadores e/ou prestadores de servicos cumprirdo suas
obrigacOGes contratuais e legais perante a Sociedade Investida e o Fundo ou mesmo que terao capacidade
financeira para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento do Projeto, hipdteses em que seu
desenvolvimento, incorporacdo ou aquisicdo dentro do cronograma originalmente estabelecido poderd ser
significativamente impactado. Além disso, o Fundo podera ser demandado por terceiros para satisfazer as
obriga¢des assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores e/ou pelos prestadores de servicos com relagdo
aos servigos contratados no ambito do desenvolvimento do Projeto. Os fatos mencionados acima poderao
impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

Os incorporadores eventualmente envolvidos no Projeto poderao atuar também como construtores, fato este
que poderd gerar conflito de interesses no desenvolvimento do Projeto, uma vez que o incorporador é
responsavel por fiscalizar a construcdo. Referida situacdo podera prejudicar a regular fiscalizacdo da
construgdo pelo incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da constru¢ao. O fato mencionado
acima poderd impactar inclusive nos custos e no cronograma do Projeto, nos resultados do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

Risco de regularidade do Empreendimento Imobiliario e dos Iméveis

O Empreendimento Imobilidrio, no momento de sua aquisi¢do direta ou indireta pelo Fundo, ndo estara
concluido e, portanto, ndo terd obtido todas as licengas aplicdveis. O Empreendimento Imobilidrio e os
Imodveis somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo, ou mesmo a ndo obtencdo, da
regularizacdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis podera provocar prejuizos a Sociedade Investida
e/ou ao Fundo e seus Cotistas.

Risco de vacancia dos Imdveis
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Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo a exploragdo comercial do Empreendimento Imobilidrio e dos
Imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer dos espacos locdveis do Empreendimento Imobilidrio, pelo periodo que perdurar a vacancia.

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar reducdo na ocupacado dos Imdveis. A reducdo da taxa
de ocupacgdo pode ndo sé reduzir a receita do Fundo pela vacancia dos Iméveis, mas também gerar redugao
nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo podera nio ter sucesso na prospeccdo de locatarios, arrendatérios e/ou adquirentes dos
Imodveis, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento ou venda dos Iméveis. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao Empreendimento Imobilidrio e aos Imédveis (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
Imdveis), poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados as atividades de desenvolvimento/constru¢do das obras do Empreendimento Imobiliario
O Administrador, em nome do Fundo, conforme instrucdes do Gestor, e/ou a Sociedade Investida poderdo
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do Empreendimento Imobilidrio e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras do Empreendimento
Imobiliario, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais no Fundo para que Empreendimento Imobilidrio seja concluido. Adicionalmente, o
construtor do Empreendimento Imobilidrio pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo do
Empreendimento Imobilidrio. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras do
Empreendimento Imobilidrio, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do Projeto. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢dao nos resultados do Fundo.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio estard sujeito aos riscos associados as atividades de
construgdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitagdo: (i) o aumento nos custos de
construcdo e desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario; (ii) durante o periodo compreendido entre o
inicio da realizacdo do Empreendimento Imobilidrio e a sua conclusdo, ocorréncia de mudangas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso do Empreendimento Imobilidrio, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (iii)
despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora
do controle do Fundo; (iv) possibilidade de interrup¢do de fornecimento ou falta de materiais, equipamentos
de construgdo e mao-de-obra, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢a maior, gerando
atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobiliario; (v) construgdes, obtencdo de licengas e alvaras podem
nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em
um aumento de custos ou até mesmo na impossibilidade de aquisicdo, desenvolvimento e incorporacdo do
Empreendimento Imobiliario e dos Imdveis; ou (vi) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou
acesso ao Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até a inviabilidade
do Empreendimento Imobilidrio podera afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao Empreendimento
Imobilidrio

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a operagées de logistica em
areas proximas a area em que se situa o Empreendimento Imobiliario e os Imdveis podera impactar a
capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espacgos de tais Iméveis em condi¢des favoraveis, o
que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de concentragdo e pouca diversificagcdo regional

O Fundo destinara os recursos captados nas Ofertas para a aquisicdo, desenvolvimento e incorporagdo do
Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes
de Cotas, nos termos deste Regulamento, visando captar recursos adicionais para a incorporagdo do
Empreendimento Imobilidrio e para a execugdo da politica de investimento do Fundo.

O Fundo adquirir3, direta ou indiretamente, o Empreendimento Imobilidrio, o que gerard uma concentragao
da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou
arrendamento do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que
todos os Imdveis estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipdtese, poderd ocorrer a concentragdo do
risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

Sendo assim, os resultados do Fundo dependerdo exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma
Unica regido, que podera impactar de forma negativa os resultados do Fundo e, consequentemente, na
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de loca¢ao

O Fundo tera sua carteira concentrada no investimento direto ou indireto no Empreendimento Imobilidrio e
nos Iméveis, os quais serdo destinados, preponderantemente, a locagdo. Assim, os principais riscos relativos
as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) quanto a receita de locagdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis dos
Imodveis implicardo o ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis
sdo sua principal fonte de receitas. Na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo podera nao ter
condices de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicard a necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
dos Imodveis ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando altera¢des nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n2 8.245/91, mesmo que findo o prazo de locagdo
dos Imédveis e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renova¢do dos contratos, os
locatarios poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria.
Ainda, em funcdo dos contratos de locacgdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou
de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado, ficando a critério
do Poder Judiciadrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
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pelo aluguel dos locatdrios dos Imédveis, conforme as condigdes de mercado vigentes a época da
acao revisional.

(iii) nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do respectivo
locatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com
reflexo negativo na remunerac¢do dos Cotistas.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locacdes dos
Imoveis, podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento — Risco de rescisdo de contratos atipicos de locac¢ao e revisao do valor do aluguel
Apesar de os termos e condi¢Ges estabelecidos em eventuais contratos atipicos de locagdo relativos aos
Imodveis serem objeto de livre acordo entre o locador e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando,
dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatdrios previamente a
expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do respectivo Imével, bem como o questionamento por tais
locatarios do pagamento da indenizagdo estabelecida por rescisdo antecipada imotivada; e (b) revisao judicial
do valor do aluguel, alegando a incidéncia da Lei n2 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel
do respectivo Imével. Em caso de questionamento dos termos e condi¢Ges estabelecidos entre as partes em
tais contratos, eventual decisdo judicial que afaste a vontade das partes ao estabelecer os termos e condigGes
do contrato atipico de locacdo e decida pela aplicacdo integral da Lei n? 8.245/91, poderad afetar
negativamente o valor das Cotas do Fundo.

Risco de pré-pagamento — Risco de rescisdo de contratos tipicos de loca¢ao

Os locatarios poderdo devolver os Imdveis antes do prazo estipulado no respectivo contrato de locagao,
mediante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua
falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo indeterminado, mediante
aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos da Lei n2 8.245/91. Em
caso de vacancia dos Imdveis, o Gestor, ou empresa especializada contratada para tal, pode ndo ter sucesso
na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios para os Imodveis, o que poderd reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento ou venda dos Imdveis.

Risco de desapropriagdo total ou parcial dos Imoéveis

Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publicos. Outras restricGes aos Imoveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos,
tais como o tombamento do Empreendimento Imobilidario e/ou dos Imdveis ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempg¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Ocorrendo a desapropriacdo de Imdveis, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico pelo respectivo Imdvel serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imodvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situagado financeira e resultados.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forca maior
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Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de Imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos ou eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntarios relacionados aos Iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

CondigGes externas e riscos de desvalorizagdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis

O Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis estdo sujeitos a condigdes sobre as quais o Administrador e o
Gestor ndo tém controle e tampouco podem influir ou evitar. A eventual desvalorizagdo do Empreendimento
Imobilidrio pode ocasionada por fatores como, por exemplo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do
Empreendimento Imobilidrio, seja possibilitando a maior oferta de Imédveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do
Empreendimento Imobilidrio limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a regido onde o Empreendimento Imobilidrio se encontra,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
altera¢Oes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Empreendimento
Imobilidrio, (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicages, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do
Empreendimento Imobilidrio em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
histérica. Ainda, o valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis e a redugcdo do interesse de potenciais
locadores em espacgos como o disponibilizado pelo Empreendimento Imobilidrio.

Risco inerentes a aquisi¢ao do Empreendimento Imobilidrio

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo do Empreendimento Imobiliario e seu
registro em nome da Sociedade Investida ou do Fundo, conforme o caso, existe risco de o Empreendimento
Imobiliario ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Sociedade Investida ou ao Fundo, conforme o
caso. Adicionalmente, o Fundo, podera realizar a aquisicdo do Empreendimento Imobilidrio por meio da
Sociedade Investida, de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da ultima parcela, existe o risco da Sociedade Investida, por fatores diversos e de forma ndo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Referidas hipdteses podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, bem como a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Ainda, o Empreendimento Imobilidrio podera apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades,
podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢Ges ou reclamac¢des que venham ser a ele
imputadas, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do Empreendimento Imobilidrio e dos Imdveis, o
que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Risco de exposi¢ao associado a locagao e venda de Iméveis
A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a demanda por locacGes dos
Imoveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos Imdveis, fazendo com que eventuais
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expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os Imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago para imodveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas, e (ii) da interrupg¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Adicionalmente, o valor de locagdo, arrendamento e/ou compra dos Imdveis pode ser negativamente
impactado em virtude de existéncia e/ou ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo do Empreendimento Imobilidrio e dos Iméveis.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco relacionado as informagdes contidas no Estudo de Viabilidade

Nas eventuais novas emissdes de Cotas o estudo de viabilidade podera ser elaborado pelo Gestor e/ou pela
respectiva construtora contratada, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor e/ou pela respectiva construtora
com relagdo ao Projeto, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem compativeis com
as condicdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472,
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso
XIl do artigo 18 da Instru¢dao CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao
estabelecidos neste Regulamento, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Além disso, o Projeto serd desenvolvido e implementado por diversos prestadores de servicos, os quais
poderdao ser Cotistas do Fundo. Neste caso, ndo ha garantias de que tais Cotistas, caso também prestem
servicos relacionados ao Projeto, cumprirdo suas obrigacBes contratuais e legais perante a Sociedade
Investida e o Fundo, existindo, ainda, risco de conflito de interesses em sua atuagdo, hipdteses em que o
desenvolvimento e a incorporagao do Projeto poderao ser significativamente impactados.

Risco de perda de membros da administracao
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A consecucdo da politica de investimento esta diretamente relacionada ao bom desempenho do Gestor, do
Administrador e dos demais prestadores de servicos envolvidos no Projeto, inclusive dos membros de suas
respectivas administracdes. Ndo ha garantias de que os membros da alta administracdo de tais prestadores
de servigos, na medida em que necessarios ao desenvolvimento e desempenho do Projeto, permanecerao 13
empregados. Além disso, ndo ha garantia de que os prestadores de servicos acima mencionados terdo
sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas administragdes. Tais
situagdes poderdo impactar de forma significativa as perspectivas de desempenho do Projeto, os planos de
investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n?
8.668/93 e a Lei n? 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio do Empreendimento Imobilidrio,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das Cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estard sujeito a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas. Vide "Risco Tributario"
acima.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Na hipétese descrita no pardgrafo anterior, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagao pelo Fundo de operagdes de derivativos, na forma permitida neste Regulamento, podera
acarretar variagdes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco do processo de aquisi¢cdo de ativos imobiliarios e de auditoria restrita

A aquisi¢do de ativos imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos
imobilidrios, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados ao
respectivo ativo, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Até a presente data, a realizacdo de processo de auditoria juridica (due diligence) com escopo limitado e
especifico no Projeto e no vendedor do Imével onde o Projeto estd situado, bem como na Sociedade
Investida, ainda estd em andamento ("Auditoria Juridica"). Tal Auditoria Juridica podera nado abranger todas

as informacgGes e documentos necessarios para a avaliagdo completa de todos os riscos relacionados ao
investimento no Projeto e na Sociedade Investida, o que poderd acarretar em passivos ou contingéncias
desconhecidas, causando prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.
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Foi verificada durante a Auditoria Juridica a existéncia de dreas contaminadas no Imdvel onde o Projeto sera
desenvolvido, sendo que ndo ha garantia de regularizacdo de tais questdes ambientais, conforme detalhado
abaixo. O descumprimento da legislagdo ambiental relacionada as referidas dreas contaminadas, bem como a
eventual demora na remediagdo ou, ainda, a ndo remediacdo de tais questdes ambientais podera impactar
negativamente a Sociedade Investida e consequentemente o Fundo, tanto no aspecto financeiro quanto
reputacional, causando prejuizos ao Fundo e seus Cotistas. Assim, a Sociedade Investida e/ou o Fundo
poderdo ter que incorrer em custos e/ou outras responsabilidades de natureza civel, administrativa e/ou
criminal para a remediacdo das questdes ambientais relativas ao Empreendimento Imobiliario.
Adicionalmente, a depender da estratégia de remedia¢do utilizada, parte dos Imdveis pode vir a ficar
inutilizavel durante tempo indeterminado. A ocorréncia de quaisquer das hipdteses aqui descritas podera
causar prejuizo a Sociedade Investida e/ou ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, no ambito da Auditoria Juridica verificou-se a existéncia de diversas questées fundiarias
relacionadas aos Imodveis, conforme detalhadas abaixo, dentre as quais se destacam as seguintes: (i)
retificacdo das areas de determinadas matriculas, (ii) regularizacdo da area construida dos Imdveis, (iii)
posterior unificacdo das matriculas, (iv) regularizacdo de areas desapropriadas, e (v) arrolamento fiscal sobre
as matriculas dos Iméveis. Eventual falha ou demora na regularizagao das questdes fundiarias descritas acima
poderd ocasionar atraso na execu¢do do Empreendimento Imobilidrio, podendo afetar a rentabilidade do
Fundo.

Serviddo

Conforme averbado em 21 de julho de 2000, em 2 (duas) matriculas que compGem determinados Imdveis,
existe uma serviddo instituida em favor da antiga Sdo Paulo Light S.A. — Servicos de Eletricidade sobre uma
faixa de terreno com 5.972,60m? (cinco mil, novecentos e setenta e dois metros quadrados e sessenta
decimetros quadrados) ("Serviddo").

Uma vez que nado houve cancelamento nas matriculas, a Serviddo, embora onere apenas uma drea pequena
de determinados Imdveis, podera impedir e/ou prejudicar a futura Retificacdo e Unificacdo (conforme abaixo
definidos), a depender do que foi estipulado quando da sua instituicdo. E preciso considerar que a Retificacdo
e a Unificagdo provavelmente demandardo a retificacdo da descricdo da Serviddo, com a rerratificacdo da
escritura por meio da qual foi convencionada a Serviddo. Trata-se de medida que dependerd da beneficiaria
da Serviddo. O seu perimetro também podera afetar o desenvolvimento do Projeto, com possivel necessidade
de realocacgdo da sua faixa para outra area de tais Imdveis.

Caso a prévia anuéncia da beneficiaria da Serviddo seja necessaria para a Retificacdo pretendida, ficard a
cargo da vendedora dos Imdveis, em conjunto com a Sociedade Investida, requerer e cooperar no que for
necessario para a obtencdo do expresso consentimento da beneficidaria da Serviddo para os referidos
procedimentos registrais necessarios a Retificacdo. Conforme o caso e se necessario, a vendedora dos Imdveis
devera aditar os termos de instituicdo da Serviddao na medida do aplicavel a conclusado da Retificacdo.

Areas de Doagdo
A vendedora dos Imdveis concordou em doar a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo ou celebrar com o

referido ente escritura de desapropriacdo amigavel em relacdo a determinadas areas, em que houve a
execucdo, pela Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, de um projeto de prolongamento do trevo de acesso
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do km 14 (quilometro quatorze) da antiga Via Anchieta, atual Avenida Marginal Direita Anchieta, e a
construcdo, pela Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, de reservatdrios preventivos contra inundacgbes e
enchentes ("Areas de Doacdio"). Essas doac¢des, contudo, ainda ndo foram formalizadas mediante instrumento
publico de doacgado, isto é, ndo houve a lavratura ou celebragdo de um titulo de doagdo com o subsequente
registro nas matriculas dos Imdveis afetados, destaque das areas doadas e apuracéo de areas remanescentes.
N3o obstante, o uso das Areas de Doacdo pela Prefeitura foi autorizado pela vendedora dos Iméveis com base
em termos de autoriza¢do outorgados pela vendedora dos Iméveis a Prefeitura. Ficard a cargo da Sociedade
Investida e dos demais co-proprietarios dos Imdveis a formalizacdo da doacdo das Areas de Doacdo, mediante
a celebragdo do titulo apropriado ("Doacdo Definitiva"), sendo certo que a vendedora dos Imdveis devera
auxiliar nas negocia¢des com a Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo e na formaliza¢do da Doagdo Definitiva.

A formalizacdo da Doacgdo Definitiva é fundamental (i) para o destaque dessas dreas das matriculas dos
Imoveis afetados e a atualizagdo dos dados de contribuinte para fins de IPTU, inclusive para evitar que a
Sociedade Investida seja responsabilizada por quaisquer débitos, pendéncias ou passivos a elas relacionados;
e (ii) diante da incongruéncia identificada entre a metragem real das areas utilizadas pela Prefeitura e as areas
mencionadas nos termos de autorizacdo outorgados pela vendedora dos Iméveis no passado.

Tombamento

Nos termos do processo administrativo n? 11.058/2003-30 e da Notificagdo n? 95/2005, expedida pelo
Conselho Municipal do Patrimonio Histérico e Cultural de Sdo Bernardo do Campo ("Compahc-SBC"), em 28
de novembro de 2005 foi tombada uma &rea total de aproximadamente 80.000m? (oitenta mil metros
quadrados), abrangendo 21.194,89m? (vinte e um mil, cento e noventa e quatro metros e oitenta e nove
centimetros quadrados) da area total dos Imdveis ("Tombamento"), assim como parte das Areas de Doac3o.
As intervencgdes feitas pela Municipalidade na parte das Areas de Doac3o atingida pelo Tombamento, embora
anteriores ao tombamento definitivo, foram realizadas na vigéncia do tombamento provisério do sitio
histérico e sem prévia anuéncia do Compahc-SBC, levando a instauracdo do Inquérito Civil n 42/05 pela
Promotoria de Justica Civel de Sdo Bernardo do Campo, o qual, no entanto, foi arquivado apds a celebracdo,
em 30 de junho de 2005, de um Termo de Ajustamento de Conduta ("TAC Tombamento") entre o Ministério
Publico, representado pela referida Promotoria, e o Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de
S3o Paulo.

Como ainda n3o houve formalizacdo da doacdo das Areas de Doacdo para a Prefeitura, a responsabilidade
pela alteracdo ndo autorizada ao bem tombado nessas areas e pelo descumprimento do TAC Tombamento
pode recair sobre a vendedora dos Imdveis (como proprietédria dos Imdveis a época do ocorrido) e/ou, apds a
conclusdo da venda dos Imdveis, sobre a Sociedade Investida e os demais co-proprietarios.

Retificagdo e Unificagdo

Apds estudos conduzidos por profissional técnico contratado pela vendedora dos Iméveis, apurou-se que a
area real de terreno dos Imdveis, ja excluidas as Areas de Doacdo, diverge da area total tabular, sendo
necessaria a retificagdo nas matriculas dos Imoveis ("Retificacdo"), seja mediante procedimento extrajudicial
ou mediante acdo judicial. Além disso, para a regularizacdo das construcdes existentes no local e o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio serd necessario promover a unificagdo das matriculas dos
Iméveis ("Unificacdo"), excluidas as Areas de Doacdo e a drea remanescente objeto do Tombamento.
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Embora ndo haja débitos de tributos municipais imobilidrios em atraso vinculados aos Iméveis, em virtude da
Retificacdo, podera haver cobranca retroativa do IPTU proporcionalmente a diferenca entre a area de terreno
real dos Imdveis e a drea cadastrada na Prefeitura de S3o Bernardo do Campo.

Por fim, a Retificacdo, se extrajudicial, devera seguir o rito do artigo 213, inciso Il, da Lei de Registros Publicos,
em que é necessaria, dentre outros requisitos, a anuéncia dos proprietarios dos iméveis confrontantes. Assim,
a Retificacdo estara sujeita a impugnacdo pelos vizinhos, inclusive pela Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo,
na qualidade de titular das vias publicas para as quais os Imdveis fazem frente. Se fundamentadas, as
impugnacdes podem impedir o avango do rito de retificacdo extrajudicial ou provocar a sua conversdo em
procedimento judicial, a ndo ser que a requerente concorde em alterar o perimetro da area retificada. Nesta
hipdtese, é possivel que haja implicacGes para as areas apuradas pelos técnicos da vendedora dos Imdéveis, o
que, por sua vez, representaria uma reduc¢do do objeto adquirido pela Sociedade Investida.

Regularizagdo das Construgdes

Conforme a Certiddo de Conclusdo de Obras n? 1065/2020, expedida pelo Departamento de Obras
Particulares da Secretaria de Obras e Planejamento da Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, em 3 de julho
de 2020 ("CCQ"), e validada pela vendedora dos Iméveis, na presente data, hd em determinados Imdéveis uma
area construida de 412.968,50m? (quatrocentos e doze mil, novecentos e sessenta e oito metros quadrados e
cinquenta decimetros quadrados), com um decréscimo de uma area construida de 55,12m? (cinquenta e cinco
metros e doze decimetros quadrados), demolida apds a emissdo da referida certiddo, restando, portanto,
uma area construida total de 412.913,38m? (quatrocentos e doze mil, novecentos e treze metros e trinta e
oito decimetros quadrados). No entanto, a somatéria das areas construidas mencionadas nas matriculas dos
Imdveis equivale a 29.708,53m? (vinte e nove mil, setecentos e oito metros quadrados e cinquenta e trés
decimetros quadrados).

Ficara a cargo da vendedora dos Imdveis promover a regularizacdo das areas construidas considerando a
metragem apurada, constante da CCO, decrescida da area demolida, assim entendida como a obtencdo das
certidbes negativas de débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social ("CND INSS" e "INSS",
respectivamente) pertinentes e de qualquer outro documento necessdrio para a aprovacgdo e regularizacdo
das construgdes perante os érgdos competentes, culminando na sua averbagdo nas matriculas dos Imdveis.

O descasamento da situacdo registral com a situacdo real impede o avan¢o do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, uma vez que impossibilita a averba¢do da demolicdo das construgdes existentes
e da constru¢ao de uma nova estrutura, devido ao principio da continuidade do registro.

Ademais, ndo se sabe o entendimento do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo acerca
da possibilidade de averbagdo da drea construida consolidada apresentando apenas a CCO e um documento
comprobatério de inexisténcia de débitos perante o INSS, ou seja, sem as certidGes ou alvaras de conclusido
(Habite-se) especificos para cada uma das obras realizadas e sem as correspondentes CND INSS. E possivel
que o Oficial também condicione a averbag¢do a prévia Unificagdao das matriculas dos Iméveis. Diante disso, ha
um risco de o Oficial se recusar a averbar as construgdes existentes, impedindo, portanto, a total
regularizacdo construtiva dos Imdveis, o que impactara no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio.

Por fim, em virtude da regularizacdo das construgdes, poderd haver cobranca retroativa de débitos
decorrentes da divergéncia das areas construidas nos Imdveis, incluindo valores devidos ao INSS.
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Arrolamento Fiscal

Em determinadas matriculas dos Imdveis, consta arrolamento fiscal de bens e direitos da vendedora dos
Imoveis, nos termos do artigo 64, paragrafo 59, inciso | da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
requisicdo n2 19.00.01.13.00, expedida em 7 de junho de 2019, pela Delegacia da Receita Federal de Sao
Bernardo do Campo referente ao processo administrativo n2 16561.720018/2019-24 ("Arrolamento Fiscal").

Em virtude do arrolamento fiscal descrito acima, em caso de alienacdo dos Imdveis, ha necessidade de
comunicac¢do a Receita Federal do Brasil no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da aliena¢do, nos termos
do artigo 89, caput, da Instrucdo Normativa RFB n.2 1.565/2015. A auséncia de tal comunicac¢do pode levar ao
ajuizamento de medida cautelar fiscal pela Fazenda Nacional, nos termos do artigo 15, inciso VII, da Instrucdo
Normativa RFB n.2 1.565/2015. Ainda, de acordo com o artigo 82, paragrafo 22, da Instru¢do Normativa RFB
n.2 1.565/2015, ainda que devidamente efetuada a referida comunicagdo, ha o risco de a autoridade
administrativa determinar a necessidade de arrolamento de outros bens e direitos, inclusive em relagdo a
eventuais responsaveis solidarios ou subsidiarios.

Ficara a cargo da vendedora dos Imdveis a devida comunicacdo da alienagdo a Receita Federal do Brasil, bem
como o cancelamento da inscri¢do registral do Arrolamento Fiscal nas respectivas matriculas dos Iméveis até
certo prazo apés a conclusdao da compra e venda dos Imdveis.

Caso, apd6s a alienagdo dos Imédveis, a Receita Federal entenda que a vendedora tornou-se insolvente e
incapaz de arcar com os seus débitos tributarios inscritos em divida ativa até a data da alienagao, é possivel
que a Fazenda Nacional alegue em juizo a ocorréncia de fraude a execugdo fiscal nos moldes do artigo 185 da
Lei n.2 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), e venha a requerer o reconhecimento
da ineficdcia da alienagdo dos Imdveis.

Serviddo SABESP

A Companhia de Saneamento Basico do Estado de S3o Paulo — SABESP, com base no Decreto Estadual
n.2 56.115/2010, ajuizou a acdo de instituicdo de serviddo n® 0006505-81.2011.8.26.0564, em tramite
perante a 12 Vara da Fazenda Publica da Comarca de S3ao Bernardo do Campo, Estado de S3ao Paulo, cujo
objeto é a implantacdo de coletores integrantes do Sistema de Esgotamento Sanitdrio do Municipio em parte
dos Iméveis. A existéncia da serviddo devera ser considerada na elaboragdo dos projetos do Empreendimento
Imobilidrio, o que poderd causar restricdes construtivas, prejudicando o Empreendimento Imobilidrio, a
Sociedade Investida e o Fundo.

Contaminagdes

Em 4 de setembro de 2020, a vendedora dos Imdveis protocolou investigacdo confirmatdria sob o n2 20035-
0000-EAR-RLO01-C, perante a Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo ("CETESB"), que consiste em
etapa inicial do processo de gerenciamento de contaminacdes em determinadas areas dos Iméveis
("Investigacdo Confirmatdria"). O estudo de contaminacdo das areas mais recente e abrangente foi
desenvolvido no dmbito da Investigacdo Confirmatdria, no qual foi identificada a presenca de compostos
guimicos em concentragdes superiores aos Valores de Intervencdo (V1) estabelecidos pela CETESB. Tal estudo
nao €, contudo, suficiente para o mapeamento da extensdo total das contaminagdes nos Imdveis. Assim, faz-
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se necessaria a realizacdo de investiga¢des detalhadas complementares ("Investigacdao Detalhada" e, quando
em conjunto com a Investigacdo Confirmatoria, "Investigacdo").

A Investigacdo Detalhada estd sendo elaborada para definicdo dos procedimentos adequados para
gerenciamento e remediagdo das areas contaminadas dos Imdveis e elaboracdo dos respectivos estudos de
andlise de risco a saude humana e plano de intervengdo de areas contaminadas, nos termos da legislagdo
aplicavel, os quais deverdao considerar a reutilizagdo dos Imdveis para os fins pretendidos pela Sociedade
Investida, considerando o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, e deverdo ser formalizados e
aprovados pela CETESB.

Apd6s a devida conclusdo e aprovacdo pela CETESB da Investigacdo, a CETESB devera aprovar plano de
intervencdo especifico, que estabelecera medidas de intervencdo para reabilitacdo e reutilizacdo das areas
contaminadas dos Imoveis, permitindo a reutilizacdo dos Imédveis para o desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio pretendido pela Sociedade Investida, mediante a emissdao da Remediagao
Ambiental (conforme abaixo definido) ("Plano de Intervencdo").

Ficara exclusivamente a cargo da vendedora dos Imdveis, perante a CETESB, o cumprimento das obriga¢des
de adotar, executar e implementar, as suas exclusivas expensas e responsabilidade, todos os termos e
medidas previstos e necessarios no ambito da Investigacdo e do Plano de Intervencdo, até que o Termo de
Reabilitacdo de Area Contaminada para Uso Declarado seja emitido pela CETESB ("Remediacdo Ambiental").

Na hipotese de descumprimento, pela vendedora dos Imdveis, de quaisquer termos ou condi¢cdes
oportunamente indicados no Plano de Intervengdo, sera necessario, a Sociedade Investida e aos demais co-
proprietarios, buscar tutela judicial para, na qualidade de terceiros interessados, compelir a vendedora a
satifacdo integral do Plano de Intervencdo, a fim de alcancar-se a Remedia¢cdo Ambiental.

Em razdo das contaminac¢des objeto da Investigacdo, (i) ndo sera possivel a realizacdo de qualquer atividade
nova nas areas contaminadas sob investigacdo dos Imdveis até que o Plano de Intervencgdo seja aprovado pela
CETESB; (ii) restricGes e medidas para o uso do solo e subsolo poderdo ser estabelecidas como condicionantes
a validade da licenca ambiental que autorizard a utilizacdo dos Imdveis pela Sociedade Investida e pelos
demais co-proprietarios, incluindo o fato de que os Iméveis deverdo ser destinados para uso nao- residencial;
(iii) eventual agravamento da contaminagdo existente ou surgimento de novos focos de contaminagdo —
independentemente de quem seja o responsavel — podem levar a novas restricdes de ocupacdo dos Imdveis;
e (iv) caso a licenca ambiental da Sociedade Investida seja condicionada a atividade de remediagdo da
contaminagao, falhas na condugdo do gerenciamento das areas contaminadas pela vendedora dos Imdveis
podem impactar a Sociedade Investida, podendo gerar, inclusive, custos adicionais relevantes para a
Sociedade Investida.

IV.  RISCOS RELACIONADOS AS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

Risco de nao colocagao ou colocagao parcial de Ofertas

Caso nao seja subscrito e integralizado o montante minimo da respectiva Oferta de Cotas até o final do prazo
de distribuicdo, a respectiva Oferta sera cancelada e o Administrador ird ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, na proporg¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas
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no periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes, ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos
depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secunddrio, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo podera ser reduzida.

V. OUTROS RISCOS

Risco relacionado a pandemia do Covid-19

O Brasil, assim como outros paises, estd atualmente enfrentando impactos sociais e econdmicos significativos
resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a pandemia decorrente do Covid-19. Tendo
em vista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se desde o primeiro
trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificacdo de ativos financeiros.

Neste sentido, os efeitos de curto, médio e longo prazo do virus em ambito nacional na economia do Brasil e
nos negocios e resultados do Fundo e do Projeto sdo altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em
um efeito adverso relevante na condigdo financeira, resultados das operagdes e fluxos de caixa e, finalmente,
capacidade de continuar operando os negécios do Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em
restricGes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redu¢dao de consumo de uma maneira geral pela
populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanc¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das operag¢des
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢cGes econOmicas resultantes da pandemia
global do Covid-19 podem impactar a captagado de recursos ao Fundo no ambito das Ofertas, influenciando na
capacidade de o Fundo investir no Projeto.

Riscos relacionados ao investimento no Projeto

Certos aspectos relacionados ao investimento pelo Fundo no Projeto, bem como os contratos de construgao,
empreitada, entre outros relacionados ao desenvolvimento do Projeto, ainda estdo em fase de negociacdo, e
a auditoria juridica completa do Empreendimento Imobilidrio, dos Iméveis e da Sociedade Investida ainda nao
foi concluida. Dessa forma, ndo ha garantia de que o investimento no Projeto serad realizado e que tal
investimento, caso efetivado, sera realizado na forma inicialmente pretendida. O atraso na conclusdo da
auditoria juridica e/ou na negociacdo e formalizagdo de tais contratos podera impactar negativamente o
desenvolvimento do Projeto e, consequentemente, as atividades do Fundo.

Além disso, o investimento no Projeto, caso seja realizado de forma indireta, por meio da Sociedade
Investida, podera acarretar custos adicionais e riscos operacionais para o Fundo, na qualidade de investidor
indireto do Projeto.

Adicionalmente, o Empreendimento Imobilidrio e os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente; (ii) passivos ambientais decorrentes de
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contaminagdo de solo e aguas subterraneas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Imoveis; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negécios, incluindo a submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a quest&es urbanisticas.

A ocorréncia destes eventos pode acarretar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais, com
possiveis riscos a imagem do Fundo, o que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de ndo aquisi¢ao do terreno onde sera desenvolvido o Projeto

Os recursos captados na 12 Emissdo de Cotas foram utilizados para o pagamento de parte do preco de
aquisicdo do Projeto. Ndo ha garantia de que os recursos captados pelo Fundo serdo suficientes para o
pagamento do restante do preco de aquisicdo ou, ainda, mesmo havendo recursos, que o vendedor do imével
onde sera desenvolvido e incorporado o Projeto aperfeicoara a venda. Dessa forma, ndo ha garantia de que o
investimento no Projeto sera efetivado. Caso a venda do terreno ndo seja concluida por qualquer motivo, o
Fundo ndo investird no Projeto e o Administrador ird ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos
os tributos incidentes. Apds a devolugdo dos recursos, os investidores poderdo enfrentar dificuldades ou, até
mesmo, ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade esperada pelo
investimento no Fundo.

Riscos relacionados a participacdo do Sécio Financeiro do Projeto

O Projeto tera outro investidor, que também incorrerd em obriga¢Ges, pecuniarias ou ndo, relacionadas ao
Projeto, incluindo, mas ndo se limitando, as necessidades de investimento no Projeto. Qualquer incapacidade
ou inabilidade de tal coinvestidor no Projeto honrar com tais obriga¢des poderd impactar negativamente o
Projeto e, portanto, a rentabilidade das Cotas.

Paragrafo Unico — N3o obstante os riscos acima mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro
ndo previstos por este Regulamento. As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador lider das Ofertas de Cotas ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, ndo podendo o Administrador e o Gestor serem responsabilizados por eventuais
depreciacGes dos ativos que compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuacdes do
mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de
carater politico, econ6mico ou financeiro, que impliguem condi¢des adversas de liquidez, ou de
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo do Fundo. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao
Administrador e/ou ao Gestor qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer
os Cotistas em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de suas Cotas.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74 — Para fins deste Regulamento, "Dias Uteis" significa qualquer dia que (i) ndo seja sabado, domingo
ou feriado nacional ou feriado no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo e na sede do Administrador; ou (ii) ndo
haja expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos, nos termos deste Regulamento, ndo
sejam Dias Uteis, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente subsequente.



