GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais
informacgdes contidas no Regulamento e neste Anexo |, a luz de sua prépria situacao
financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negoécios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

l. Riscos do Fundo nao ser constituido

Existe a possibilidade de o Fundo ndo vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o
Montante Minimo na primeira emissdo. Na ocorréncia de qualquer uma destas
hipdteses, o Fundo deverd ser liquidado, ficando o Administrador, por conta e ordem do
Fundo, obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas Cotas,
na proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Cotas da primeira
emissao subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em Outros Ativos e subtraidas as taxas, encargos e despesas do Fundo
realizadas no periodo. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicacdes em Outros
Ativos, os quais serdao arcados pelos Cotistas, na propor¢cao dos valores subscritos e
integralizados.

l. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em Cotas de fundos de investimento imobilidrio (FIl) € uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista



dependera da valorizagdao imobilidria; e do resultado da administragdo dos imdveis
objeto do patrimoénio do Fundo.

lll. Riscos de liquidez

Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e
do fato de os Fll sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja,
sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de Fll podem
ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

IV. Risco de concentragao de propriedade de Cotas

N3do ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista, salvo nas hipéteses onde o percentual maximo do total das Cotas emitidas que
o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, poderd subscrever ou
adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento). Portanto, poderd ocorrer
situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico,
do Artigo 32 da Lei n.2 11.033/04, somente n3o havera incidéncia do IR retido na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

V. Risco de concentragcdo da Carteira

O Fundo destinard os recursos para a aquisicdao dos Ativos e Outros Ativos que
integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,



observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em
Assembleia Geral, por proposta do Gestor, e autorizadas pela CVM. O Fundo adquirira
um numero limitado de Ativos e Outros Ativos, o que poderd gerar uma concentragao
da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela
locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imodveis a serem adquiridos estardo sempre locadas ou
arrendadas.

VI. Risco da administragdao dos imodveis por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de
imdveis prontos, que potencialmente gerem renda, através da aquisicio de sua
totalidade para posterior locacdo ou arrendamento, ou ainda de sociedades com
atividades exclusivas a desenvolvimento imobilidrio, e que a administragdo de tais
imoveis podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo dos imdveis que considere adequadas. A existéncia de tal
limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para administrar
os empreendimentos imobilidrios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢gdes dos imdveis
ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

VIl. Risco de crédito

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que,
por sua vez, dependera, primordialmente, das receitas oriundas da administracao dos
ativos da venda dos Ativos ou receitas oriundas dos Ativos e, ocasionalmente, excluidas
as despesas previstas encargos do Fundo. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de
resultados que lhes serdo pagos a partir da realizacdo, pelo Fundo, dos valores recebidos
dos locatdérios a titulo de locacdo e/ou dos valores recebidos de compradores a titulo de
venda dos imdveis.

VIIIl. Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal poderd desapropriar imovel
por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,



efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso qualquer os imdveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento destes
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

IX. Risco de sinistro

N3o se pode garantir que as apdlices de seguros eventualmente existentes para os
imdveis e que o valor segurado serd suficiente para proteger os imdveis de perdas
relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

X. Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario de imdveis, estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacbes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas. Nao obstante, o Fundo
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a
cobranca de alugueis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatodria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatéarios dos
Imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imodveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.



Xl. Riscos ambientais

Os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo e a compor seu Ativo podem estar situados
em regides urbanas dotadas de completa infra-estrutura ou ainda em regides rurais,
podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imédveis situados nas
proximidades das dreas atingidas por estes. As operacoes dos imdveis poderdo causar
impactos ambientais nas regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos
imdveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis, poderdo estar sujeitos a sancdes
administrativas e criminais, independentemente da obriga¢do de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda, eventualmente, os
imdveis podem necessitar de licencas ambientais especificas para seu funcionamento,
as quais, por serem emitidas por autarquias publicas, podem impactar nas suas
operacdes caso haja qualquer interrupcdo ou vencimento.

XIl. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operac¢ado financeira, em situa¢des atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

XIll. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica
- politica governamental e globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal brasileiro.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracgGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢Ges
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,



indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

XIV. Risco tributario

O risco tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando os Fll ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XV. CondigOes externas e riscos de desvalorizagao dos imdveis

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador e o
Gestor ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
Imdveis que integrardo o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneragao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragbes nas condi¢cdes econOmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
empreendimentos imobilidrios.

XVI. Risco inerente aos imdveis integrantes do patriménio do Fundo

Os imdveis que irdo compor o patrimonio do Fundo poderado apresentar riscos inerentes
ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizacdes ou reclamacdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade
de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.



XVII. Riscos relativos a aquisi¢ao dos imoveis

Condi¢des econdmicas adversas na regidao onde estdo localizados os Imdveis e a
capacidade de manter e renovar as locagdes podem causar um efeito adverso para o
Fundo.

Os imdveis que irdao compor o patrimonio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, apds a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados
em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelo antigo proprietario em eventual execucdo proposta
por seus eventuais credores, caso estes ndao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis
para o Fundo. Condi¢cOes econdmicas adversas nas regioes onde estdo localizados os
imdveis e a capacidade de manter e renovar as loca¢cdes podem causar um efeito
adverso para o Fundo. CondicBes adversas nas regides em que se encontram situados
os imoveis podem reduzir os niveis de utilizacdo, restringir a possibilidade de aumentar
o do empreendimento explorado, bem como diminuir as receitas. Caso os imdveis ndo
gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigacdes, a condicdo
financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a
rentabilidade dos Cotistas. A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobilidrio
pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
loca¢des de imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo
sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio
pode, também, prejudicar o Fundo no momento da aliena¢do dos Iméveis que integram
0 seu patrimoénio, se for o caso. Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas
condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tal como o excesso de oferta de
espaco para imdveis comerciais na regido onde se encontram os Imdveis, e suas
margens de lucros podem ser afetadas em func¢do dos seguintes fatores, dentre outros
(i) criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) da
interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que limitem atividades relacionadas ao
setor comercial, ou mesmo afetem ou limitem as atividades principais das empresas
locatarias dos Imdveis de propriedade do Fundo, (iv) periodos de recessdo, aumento dos
niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das
locacbes e/ou aumento da inadimpléncia dos locatarios; (v) eventual decadéncia
econdbmica da regido onde se encontram localizados os Imdveis; e (vi) percepcoes



negativas pelos locatarios e/ou locatarios em potencial com relagdo a seguranga,
atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, da regido onde se situam os
Iméveis. Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua
condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

A reforma e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
destinados a operacdes similares as desenvolvidas nos imdveis em locais préximos aos
imoveis podera dificultar a capacidade do Fundo.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagdes
similares as desenvolvidas nos iméveis adquiridos pelo Fundo, em areas préximas as
areas em que se situam os Imdveis poderdao impactar adversamente a capacidade de o
Fundo locar ou renovar a locacdo de espacos dos Imdoveis em condicdes favoraveis, fato
este que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordindrios do Fundo para reforma e adaptacdo dos Imodveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas.

Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos Imdveis, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste
documento poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
ndo identificados ou nado identificadveis por meio do processo de auditoria legal dos
Imdveis, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos
posteriores a data deste documento que resultem ou possam resultar em Onus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com
relacdo aos Imoveis poderdo restringir ou impossibilitar a compra e a efetiva aquisicao
dos Iméveis pelo Fundo. Nessa hipétese, havera a obrigacdo de devolucdo ao Fundo,
pelo proprietario original dos Imdveis, dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a
titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera ter dificuldade
em reaver os valores eventualmente pagos nessas situacdes. Caso sejam verificados
apos a efetiva aquisicdo dos Imodveis pelo Fundo, com o desembolso do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo dos Imodveis, tais Onus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricdes ao
pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os referidos Imdveis.
Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo podera exercer plenamente, a qualquer
momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade dos Imdveis. Tais
situacOes poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas. Atividades desenvolvidas
pelos locatarios poderdo acarretar a criacdo de outros 6nus sobre os Imdveis. A tomada



de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados
poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo.

As atividades do Fundo e/ou dos locatérios dos Iméveis estdo ou poderdo estar sujeitas
a uma extensa regulamentagdo, o que pode implicar em aumento de custo e limitar a
estratégia do Fundo.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisi¢ao, incorporagao imobiliaria, locagdo, construgdao e reforma de imoveis. Dessa
forma, a aquisicdo e exploracdo de determinados Ativos pelo Fundo podem estar
condicionadas a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagOes relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data
poderdo vir a afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade. As
operagdes do Fundo e/ou dos locatdrios também estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente as atividades de incorporacgao,
construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis, bem como as
atividades que venham a ser desenvolvidas pelos locatdrios nos Imdveis. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte
dos locatarios também pode acarretar a imposicio de san¢Ges administrativas e
criminais ao Fundo, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o
setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se
tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar
adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas
apds a aquisicao dos Imdveis, o que podera trazer atrasos e modificacdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os negdcios
do Fundo e resultados estimados.

A sujeicdo das locacdes dos Imdveis a condicdes especificas pode afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario e do Fundo.

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em
determinadas situacdes, garante certos direitos ao locatdrio, como, por exemplo, o de
ajuizamento de acdo renovatoria, nas hipéteses em que (a) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locacdo anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem
em um prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o locatario esteja explorando seu



comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acao seja proposta com
antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as ag¢des renovatdrias
apresentam 2 (dois) riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de a¢do renovatdria, conseguir permanecer no
referido imével; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do
contrato de locacdo, tal como na agdo revisional, sendo que, nestes casos, fica a critério
do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do respectivo contrato. Dessa forma, o
Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Imdveis
podem impactar as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos integrantes de sua
Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e
involuntdrios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacgdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, poderdo ser
adversamente afetados durante os periodos especificos em que o Fundo é autorizado a
manter a totalidade ou, conforme aplicdvel, parte substancial de seus recursos
investidos em Outros Ativos.

Nos termos do Regulamento, o Fundo poderad manter parcela de seu patrimonio liquido
investida em Outros Ativos. Diante disso, o desempenho do Fundo podera ser
adversamente afetado em decorréncia do investimento da totalidade ou, conforme
aplicavel, de parcela substancial dos recursos do Fundo em Outros Ativos, podendo
prejudicar os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, bem como
distanciando o Fundo da rentabilidade alvo almejada.

XVIII. Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratagao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagodes
sejam projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo,
limitar as possibilidades de retorno nas suas operagbes, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do Fundo e de seus Cotistas, bem
como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo por parte de
seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na



operagao, inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.
XIX. Dispensa do registro na CVM das Cotas Emissao do Fundo

Tendo em vista que as Cotas da primeira e segunda emissdo serdo distribuidas com
esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, sua oferta publica esta
automaticamente dispensada do registro de distribuigdo previsto no artigo 19, | da Lei
n26.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisara os documentos relacionados
ao Fundo. Os investidores devem assim buscar obter informacdes, para tomada de
decisdo de subscricdo e integralizacdo das Cotas, junto ao Coordenador Lider ou, junto
ao Administrador.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE
INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA
COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR (i) EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS, BEM COMO (ii) NA NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS AO
FUNDO POR PARTE DE SEUS COTISTAS, OS QUAIS DEVERAO TER PLENO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACAO, INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE PERDA
TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

XX. Risco relativo ao estudo de viabilidade

Empresa especifica de consultora imobilidria podera ser responsavel pela elaboracdo do
estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira dos empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, para os fins da regulamentacado
aplicavel expedida pela CVM, o qual pode n3o retratar fielmente a realidade do mercado
no qual o Fundo atua.

XXI. Outros riscos

O Fundo também poder3d estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratdria,
inadimplemento de pagamentos, alteracdo na politica monetdria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em condicdes
adversas de mercado, referido sistema poderad ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, ndao podendo
o Administrador, o Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipétese alguma,



serem responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao ou perda de
valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
guando da amortizacdo ou resgate das Cotas do Fundo, nos termos previstos no
Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS
RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.



