FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, OS
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO RESPECTIVO FUNDO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE
DOCUMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENVOLVE RISCO. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A NATUREZA DESSES FUNDOS,
PODERA OCORRER PERDA PARCIAL OU TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS.

Este documento descreve os principais fatores de risco aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
geridos pelo GESTOR, independentemente de estarem sujeitos a ofertas publicas registradas na CVM. Os
riscos aqui descritos podem nao se aplicar integralmente a todos os fundos geridos, devendo os investidores

consultar o Regulamento do respectivo fundo para verificar quais riscos sao pertinentes.

As aplicagdes realizadas nos fundos geridos pelo GESTOR n&do contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de
seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patrimdénio do fundo e, consequentemente, do capital

investido pelos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e do GESTOR em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos dos fundos estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos
mercados de atuagcdo e, mesmo que a ADMINISTRADORA e o GESTOR mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacado da possibilidade de

perdas para os fundos e para os Cotistas.

a) Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e

internacionais.

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as quais

poderao resultar em perdas para os cotistas.

O mercado de capitais no Brasil € também influenciado pelas condigbes econdémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. Crises financeiras resultaram no passado em cenarios
recessivos em escala global, com reflexos negativos no mercado financeiro e na economia do Brasil, tais
como: flutuagbes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugao de

gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
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Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e o GESTOR,
qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

b) Riscos de Mercado dos Ativos

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do FUNDO
poderd ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagao a tais ativos pode néo ser capturado
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagbes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem

impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

c) Risco de Marcagao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO podem ser aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e cuja precificagdo pode ser realizado via marcagéo a mercado (ou
seja, com valores atualizados diariamente pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa

do valor que se obteria nessa negociagao).

A eventual realizagdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
célculo do Patrimdnio Liquido, pode causar oscilagées negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, caso
aplicavel, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nédo
pagamento de juros e principal, as cotas de emissdo do FUNDO poderao sofrer oscilagbes negativas de

prego.

d) Risco resultante do Impacto de Pandemia Mundial

O surto de doencgas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a
partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude em 11 de
margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade

no preco de matérias-primas e outros insumos.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo FUNDO e, por consequéncia,
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do FUNDO. Além disso, as mudangas materiais

nas condigbes econOmicas resultantes de uma pandemia global podem impactar a captagéo de recursos ao
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FUNDO no ambito de eventuais ofertas de cotas, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o montante

minimo estabelecido para cada oferta.

e) Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais,
incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos do FUNDO. As atividades do FUNDO, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdbes a remessas para o
exterior, flutuagdes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e

econdmicos.

A instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados, além de outros ativos em que o FUNDO possa investir. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados, afetando o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas e, consequentemente, o valor do

investimento inicial realizado pelos Cotistas.

f) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes
do FUNDO n&o cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das

operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO podera investir preponderantemente em CRIs, em que o risco de crédito esta
vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes. Em caso
de inadimplemento, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros que consequentemente poderao

impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO.

Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos ao FUNDO, comprometendo

também sua liquidez.

d) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composigao da carteira. Em um eventual processo de execugao ou excussao
das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores,

dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO na qualidade de titular dos CRI.

Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigagées
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢ao de garantias

dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.
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h) Risco de Execucgao das Garantias Atreladas a Outros Ativos

O FUNDO podera investir em Outros Ativos (incluindo ativos com lastro imobiliario) que tém como
consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operagao. Em um eventual processo de execugao das garantias, podera
haver a necessidade de contratagcdo de consultores e outros custos que deverao ser suportados pelo
FUNDO. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Outros Ativos pode n&o ser suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras a eles atreladas, o que podera afetar negativamente o valor das cotas e

a rentabilidade do investimento no FUNDO.

i) Risco Imobiliario — Desvalorizagado dos Ativos

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, sejam derivados de eventos no Brasil ou
no exterior; (ii) mudancas de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s); (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m); (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro; e
(vi) a expropriagao (desapropriacédo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo

reflita o agio e/ou a apreciagéo historica.

j) Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis em Razido da Execugao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugado ou excussao das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados
a titularidade de bens imobiliarios, em razao de sua localizagao, destinagao, uso e estrutura, incluindo, mas
nao se limitando: risco de desapropriagéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restricbes de utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco

de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO.

k) Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO e dos fundos
investidos pelo FUNDO, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estard sujeito a
prejuizos decorrentes de tais sinistros. Os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, sendo que as indenizagdes a serem pagas

pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido.

Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, 0 FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO poderéo sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho

operacional.

I) Risco de Desapropriagao
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De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do FUNDO, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total, nos termos da legislagéo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que
efetivamente remunerara os valores investidos de maneira adequada, podendo afetar adversamente e de

maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situagao financeira e resultados.

m) Risco de Outras Restricoes de Utilizagao do Imével pelo Poder Publico

Outras restricbes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imoével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempg¢ao e/ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode
comprometer a exploragdo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo
FUNDO que estejam vinculados a essa exploracgdo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio

do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

n) Risco de Vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados
a titulos nos quais o FUNDO vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera
reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do FUNDO, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s), poderao

comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do FUNDO.

o) Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo,
parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o FUNDO
investiu. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras. Os Cotistas poderao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam

concluidos.

p) Risco do Incorporador/Construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do FUNDO pode ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio. Essas dificuldades podem
causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que
o FUNDO investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias

de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do FUNDO.
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q) Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos aos Iméveis

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préoximas as que se situam os
iméveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagao de espagos dos imoéveis
em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos
do FUNDO que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das

suas cotas.

r) Risco de Revisdo ou Rescisdao dos Contratos de Locagao ou Arrendamento

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor
elou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados.
Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo FUNDO, impactando, consequentemente, o
FUNDO e seus Cotistas.

s) Risco de Flutuagdes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes da Carteira do Fundo

O valor dos iméveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo, principalmente em
operagdes de securitizagao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI
e LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagéo destes imdveis
em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderédo ser

adversamente afetados, bem como o valor das cotas podera ser adversamente afetado.

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragédo com relagao a rentabilidade do FUNDO
€ o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que
gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre
as cotas do FUNDO.

t) Riscos de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes
a aquisicao dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUNDO ou para os fundos investidos pelo FUNDO. Além
disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais € municipais. As
leis e regulamentos ambientais tendem a se tornar mais restritivos, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente as atividades do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e a

sua rentabilidade.

As sangbes administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei
n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. O passivo identificado na propriedade é propter rem, de modo que o

proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.
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u) Riscos de Regularidade dos Imoéveis

O resultado da exploragdao de empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo
FUNDO. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. A demora na obtengao da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos

investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

v) Riscos Relativos a Realizagao de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode n&o ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao
futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis pelo
FUNDO, bem como novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente

escritura perante o registro de imoveis, os quais podem acarretar prejuizo ao FUNDO e aos cotistas.

Entre a data de aquisicdo dos iméveis pelo FUNDO e o registro da propriedade em seu nome, é possivel
que ocorra averbagao de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como indisponibilidade de bens e
penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade
em nome do FUNDO.

Adicionalmente, imoveis adquiridos pelo FUNDO podem possuir certidao positiva com efeito de negativa de
tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa, cujo pagamento
€ de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os iméveis em caso de ndo pagamento, visto
ser uma divida propter rem, podendo gerar redugao na rentabilidade das Cotas ou a necessidade de aporte

de recursos pelos Cotistas.

w) Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢cdo de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel e seu registro em nome do FUNDO, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual
execugao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao FUNDO, acarretando

perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

x) Riscos de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, conservagao, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas ou a necessidade de aporte de recursos pelos Cotistas para arcar com tais

despesas.

y) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais

prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
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inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdéveis, que nao poderiam ser previstos, nos termos da
legislagédo aplicavel. Portanto, os resultados do FUNDO estéo sujeitos a situagdes atipicas que poderao

gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

z) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagédo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderado enfrentar dificuldades na negociagcéo
das cotas no mercado secundario. No caso de fundos com cotas admitidas & negociagdo em bolsa de
valores ou mercado de balc&do organizado, conforme aplicavel, ndo ha nenhuma garantia de que existira no
futuro mercado com liquidez suficiente para negociagao das cotas que permita aos cotistas sua alienagéo,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Para fundos nao listados, o cotista dependera de cessao ou

transferéncia de cotas nos termos do respectivo regulamento.

Além disso, o Regulamento de cada FUNDO estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liquidagao do FUNDO e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO. Em ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os

Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

aa) Risco Relativo ao Prazo de Duragao

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO ou nos demais casos previstos no respectivo
Regulamento. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO antes do encerramento do seu
prazo de duragdo, os mesmos terdo que alienar suas cotas no mercado secundario, conforme aplicavel,
observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liguidez na negociacdo das cotas ou obter precos

reduzidos na venda das cotas.

bb) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou henhuma liquidez no mercado secundario. Considerando que a aquisi¢éo de
Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagao acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas.

cc) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nédo ser
possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos investidos

pelo FUNDO, que poderao gerar perdas para o FUNDO.

Determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de

compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a
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ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros

pelo prego e no momento desejados.

dd) Riscos do Uso de Derivativos

O FUNDO tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes de descasamento de taxas. A contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimbnio Liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagao nao deve
ser entendida como uma garantia do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Ainda que exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, a contratacido de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO

€ para os cotistas.

ee) Valor de Mercado das Cotas

Para fundos cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, conforme aplicavel, o prego de negociagao das cotas depende do valor pelo qual os investidores
estdo dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do FUNDO, o que pode levar em consideragao
elementos e decisdes que sao alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente,
o preco de negociagdo no mercado secundario pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de
precificagcdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de

calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE.

ff) Risco de Disponibilidade de Caixa e Patriménio Liquido Negativo

Caso o FUNDO nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacbes, a
ADMINISTRADORA convocara os Cotistas para que deliberem pela aprovagao da emissao de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Cotistas que n&o aportarem

recursos poderao ser diluidos, o que afetara o numero de Cotas detidas.

Embora a classe unica do FUNDO seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no FUNDO em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimbnio negativo do
FUNDO. Caso tal plano de resolucdo ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as

possibilidades previstas na Resolugdo CVM n° 175, incluindo a possibilidade de liquidagao da classe.

dg) Risco de Concentragao da Carteira

O risco da aplicacdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentracado da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo,

o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Nao ha restrigdo regulatéria quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista, salvo

previsdo em contrario no Regulamento do FUNDO. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
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venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente

concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios.

hh) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto na votagao em tais Assembleias Gerais
de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros

prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

ii) Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, nos termos da Resolugdo CVM n° 175: (i) o prestador
de servigo essencial ou nao essencial; (ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (iii)
partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do FUNDO no que se refere a matéria em votagao; e (v) o cotista, na
hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, exceto se as pessoas
acima forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas, caso estas decidam adquirir cotas.

ji) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagées de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre
o0 FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e

informada em assembleia geral de cotistas, nos termos da Resolugdo CVM n°® 175.

Sao exemplos de situagdes de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n° 175: (i) a aquisigéo,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imoével de
propriedade da ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locagdo ou arrendamento de imdvel integrante do patrimbnio da classe de cotas tendo como
contraparte a ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisi¢ao, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA, GESTOR
ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e (iv) a contratagao, pela
classe de cotas, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR para prestagao de servigcos. Nao
€ possivel assegurar que situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial ndo virdo a ocorrer, o que

pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

kk) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira
do FUNDO, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a

convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
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transferéncia da administragédo ou da gestao do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro FUNDO, ou
(iii) liquidagao do FUNDO.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens (i) e (ii) acima podera afetar negativamente o valor das cotas
e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirado reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

Il) Risco de Emissado de Novas Cotas e Diluicdo da Participagao do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisigao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os cotistas
poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, caso o Regulamento do FUNDO n&o conceda aos
atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emisséo de novas cotas

ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

mm) Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas

e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sédo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores

adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao.

A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
FUNDO, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagao e, conforme o caso, o resgate de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas

até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

nn) Classe Unica de Cotas

Caso o FUNDO possua classe Unica de cotas, ndo sera admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os cotistas. O patriménio do FUNDO nao contara com cotas de classes subordinadas

ou qualquer mecanismo de segregacgao de risco entre os cotistas.

00) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
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O GESTOR e a ADMINISTRADORA desenvolvem seus melhores esforgos na selegcdo, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢cos, pode nao ser possivel para
a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos, hip6teses em

que a ADMINISTRADORA e/ou GESTOR nao responderao pelas eventuais consequéncias.

pp) Risco de Substituicao da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do Custodiante
Durante a vigéncia do FUNDO, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e/ou o CUSTODIANTE poderao

sofrer intervencgéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacao
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

qq) Risco Tributario

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS).

Havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos previstos
na legislacao vigente: (i) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado, conforme aplicavel.
Na auséncia de quaisquer desses requisitos, os cotistas estarao sujeitos a tributagédo aplicavel na forma da

legislagdo em vigor.

Ainda, o referido beneficio fiscal ndo serd concedido (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo, e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de
cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de

beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacédo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

rr) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente

reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as

LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

ss) Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico dos FUNDOS geridos considera um conjunto
de rigores e obrigagcbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislagao em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes adversas
de mercado podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para

dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario s&o regidos, entre outros normativos, pela Resolucéo
CVM n° 175, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacao
e regulamentacao aplicaveis, decretagdo de moratodria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragéao
nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢gdes de funcionamento

do FUNDO, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislacao aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem
limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condigbes para a
distribuicdo de rendimentos.

tt) Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas néo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais

perdas.
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uu) Riscos Relacionados a Lei Anticorrupg¢ao Brasileira

A Lei Anticorrupgéao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizagcéo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragdo publica, nacional ou
estrangeira. Atos ilicitos praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros ou prestadores de
servigos vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeita-las as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento
de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel
estimar o faturamento bruto, multa entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), além de outras penalidades como reparagéo de danos, perda de beneficios ilicitamente obtidos,
suspensao ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolugdo compulsoria da pessoa juridica e proibigao

de receber incentivos, subsidios ou empréstimos de 6rgaos publicos.

vv) Riscos de Alteragdes nas Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢bes previstas na
regulamentacdo contabil editada pela CVM, atualmente consubstanciada na Instrugdo CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2021, e em eventuais atualizagbes posteriores. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes dos fundos de investimento imobiliario, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do FUNDO.

ww) Risco de Alteragao da Legislagao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao FUNDO e aos Cotistas, incluindo, sem limitagdo, as normas tributérias, cambiais
e regulatdrias pertinentes a fundos de investimento imobiliario, esta sujeita a alteracbes a qualquer tempo.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. O tratamento tributario do FUNDO
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA

adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.

xx) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdao administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade

dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervengédo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo
financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por

via judicial e, eventualmente, poderao nio ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos cotistas.
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yy) Risco de Discricionariedade de Investimento

A politica de investimento de cada FUNDO gerido pelo GESTOR pode contemplar diferentes classes de
Ativos Alvo. Dessa forma, o cotista estara sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA e do GESTOR
na selegdo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos

Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Adicionalmente, na medida em que o FUNDO invista em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos relativos
a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (i) a
deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipétese de vencimento antecipado
cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o

caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

zz) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento. A
auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das
cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das

cotas ou ainda implicar a amortizagédo de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

aaa) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagédo aos
critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera n&o
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode

afetar de forma negativa o patrimdénio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO.

bbb) Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O FUNDO podera adquirir CRI que poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar

antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao FUNDO e, consequentemente, aos Cotistas.

ccc) Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em documentos do FUNDO e/ou em qualquer material de
divulgacdo do GESTOR que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a ADMINISTRADORA e o GESTOR tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao

alcancados pelo FUNDO no futuro.
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ddd) Risco Decorrente da Prestagcao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O GESTOR, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, presta ou
podera prestar servigcos de gestao da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que
tenham objeto igual ou semelhante ao do FUNDO. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na qualidade de
gestor do FUNDO e de tais fundos de investimento, é possivel que o GESTOR acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no FUNDO, de modo que néo é possivel garantir que o FUNDO

detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

eee) Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO exp&e o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os
quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto
do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugoes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, alteragao na politica econémica,
decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do FUNDO, nao ha qualquer garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o
FUNDO e para os cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos

podera ter sua eficiéncia reduzida.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA,
DO GESTOR, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, PODENDO OCORRER, INCLUSIVE, PERDA TOTAL DO PATRIMONIO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GERIDOS PELO GESTOR. OS FUNDOS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A
OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS, MUDANGAS IMPOSTAS
AS APLICAGOES FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTE DOCUMENTO.
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