1.1 EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E
AO EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS
NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagées realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total
do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a politica de investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigées adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevdncia,
0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

1.1.1. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdao, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Novas Cotas
e, por essas razbes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de nao haver verificagdao independente do
Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto




Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador
Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes
sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagGes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco em Funcdo do Registro Automatico da Oferta com Registro Automatico

A Oferta esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a investidores
qualificados, de forma que os documentos da Oferta e as informagdes prestadas neste Prospecto ndo foram objeto de
analise pela CVM ou pela ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocacdo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terc¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo da Oferta e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e
Pulverizagcdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
seja superior ao Montante da Oferta, podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresenta¢do do Termo de Aceitacdo da



Oferta pelo respectivo Investidor ao Coordenador Lider. O processo de alocacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Termo de
Aceitacdo da Oferta pelo Investidor, hipétese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor podera ser atendido
em montante inferior a quantidade de Novas Cotas indicadas pelo Investidor no Termo de Aceitacdo da Oferta e, portanto,
o Investidor podera ter o seu Termo de Aceita¢do da Oferta atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a
ordem em que o Termo de Aceita¢do da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
1.1.2. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO FUNDO

Riscos de mercado

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigGes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme melhor
detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdo a Mercado”.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer

dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Demais fatores macroeconémicos

O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

° demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
° competitividade do setor imobiliario;
. regulamentacgdo do setor imobiliario;



° surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e

° tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de Ativos de Liquidez que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacSes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que
afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo podera, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em a¢des
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas n3o se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroeconomicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudancas
de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos alugueis no futuro) ou eventualmente
restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancgas na vizinhancga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavordveis do
transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriac¢do) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio n3o reflita o agio e/ou a apreciacdo
histdrica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cGes gerais das apdlices. Na hipdtese de

os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia



geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes
adicionais pelos Cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices, tais como,
mas n3o limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos

adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da
legislagdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades do Fundo poderdo
ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Qutras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

QOutras restricoes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
a0s mesmos, tais como o tombamento do préprio imoével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo
de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais iméveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragao, hipdtese que
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupc¢do
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios em que o Fundo investe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢ado nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospec¢ao de compradores do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisi¢ao do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regibes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial
econdmico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve considerar a
evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel que a andlise do Fundo n3o reflita
a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os Ativos estarao localizados, o que pode afetar

negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagao aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estdo

sujeitos a situagGes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinadrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser
previstas com determinada antecedéncia na manutenc¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento

de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N3do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acgbes e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperacdo de
imdveis inaptos para venda apds despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais
despesas ensejaria em uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas ou na obriga¢do do Cotistas de aportar recursos no Fundo

para arcar com tais despesas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetagao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos Ativos que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.



Na hipdtese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagGes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputagdo e o valor de negociagdo das Cotas. A operagao de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data de emissdo, nos termos do artigo 75
da Lei n29.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter
rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengas ambientais para
instalagOes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdcios do Fundo.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria em
sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidarias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicbes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imédvel, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢Ges que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limita¢do do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto
a legitimidade da aquisicdo do imdével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores
e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,

consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associados a venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem

tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da esperada. A falta de



liguidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienag¢do dos Ativos que

integram o seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de adversidade nas condicGes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita
esperada pelo Gestor e pela Consultoria Especializada, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagcbes em func¢do das
condi¢Bes econdémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢cBes pode causar uma diminui¢cdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remunerag¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja _exploracdo esta

vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas as que se situam os imdveis nos quais o Fundo
investe poderd impactar a capacidade do Fundo alienar espacos dos imdveis em condi¢Ges favoraveis, reduzindo a

demanda pelos Ativos, o que podera gerar uma reduc¢do na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacdo de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgados responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo
dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade

do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua

regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagao na matricula dos
imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis,
o Fundo podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por fatores



climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente
rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem
a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em
Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia
constituida sobre um Ativo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em

perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura, algumas
certidoes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis pelo Fundo, bem como, novos
gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdveis, os

quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A — Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Iméveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagdo da area construida, sendo tais pendéncias,
principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos imdveis das construgGes existentes, auséncia de AVCB e Habite-

se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames

Entre a data de aquisi¢do dos iméveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbagao
de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome
do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome do Fundo. O vendedor
pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do
registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo

gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C— Ambiental

Os imdveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢ado, tais como termos
de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licengas e alvards, obrigacGes de remediagdo ou
recomposicao ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndo
observancia de referidas restrigdes, condicionantes ou obriga¢des pelas referidas pessoas podem ocasionar restri¢cGes de
utilizagdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e sua obtencdo
pode nao ter sido vidvel por ocasido da aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo.

D — Tributario e Enfiteuse




Os Iméveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddao positiva com efeito de negativa de tributos imobilidrios, o que
pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade
dos proprietdrios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma
o pagamento de tais dividas ensejaria em uma redugdo na rentabilidade das Cotas ou na obriga¢do do Cotistas de aportar
recursos no Fundo para arcar com tais despesas. Os Imdveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o
que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de
comunicagao prévia a Unido, para obteng¢do da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora
na negociacdo do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos
cadastros municipais, nas matriculas dos imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado
e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a
obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na
respectiva matricula. Enquanto tais iméveis nao forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre
eles, o que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem
como podendo acarretar a perda do imével por parte do Fundo.

F — Riscos relacionados a AcGes Judiciais

O Fundo pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma discussdo judicial, tais como discussdo de limites e
confrontacgGes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com
possiveis condenagbes pecunidrias. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor
e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais
contratagGes ndo caracterizardo situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugdo 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
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hipdteses sdao exemplos de situacdes de conflito de interesses: I. a aquisi¢do, loca¢do, arrendamento ou explora¢do do
direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou explora¢do do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisi¢do, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores do administrador,
gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela classe de
cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para presta¢do dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e V. a
aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill
da Resolugdo 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima
listadas poderdo ser consideradas como situagGes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacgao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados,

mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

AGE de Conflito de Interesses

Tao logo seja atingido o Montante Minimo da Primeira Emissdo, a Administradora submetera a deliberacdo dos Cotistas,
a possibilidade de o Fundo realizar, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do
disposto na regulamentacdo aplicavel: (a) a aquisi¢cdo de cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realizacdo de operacdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora; (c) aquisicdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador;
situacBes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe Unica e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Caso as matérias previstas no paragrafo acima ndo sejam aprovadas na AGE de Conflito de Interesses, poderdo ocorrer

impactos operacionais na constituicio do Fundo e da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas;
ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operacGes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n?
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
serem admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
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pessoas fisicas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de

quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liguidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a
entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e cujo calculo de valor de face, para os fins da
contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacgao.
Desta forma, a realizacdo da marcagado a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdao, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do
Fundo poderd nado refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundadrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracGes nas praticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n2 516, de 29 de dezembro de
2021. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM n2 516 comegou a vigorar em 12
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfeicoad-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras podera ter um impacto nos resultados

atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estda sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdao de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo
de leis existentes que ndo eram aplicdveis antes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A
parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos
investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacSes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagGes similares
e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao

do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de decisbes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agées, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenag¢des pecunidrias. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizacdo de

novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificages significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pals, incluindo aqueles nos quais se
inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados
de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos

relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
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de negociacdo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no

aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Aincapacidade do governo em reverter a crise politica e econémica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do
financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cendrio geral do mercado de capitais
brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
qgue venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdao cambial,

bem como oscila¢des do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢bes poderdo afetar

o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, apos a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidagdao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a
liguidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios

para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da aliena¢do dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das
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taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos ou liquidar os Ativos de Liquidez a pre¢os depreciados, podendo, com

isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)

”

incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima

podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual

ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos, o que afetara o
numero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo
em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na
tributacdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de

deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo
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O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacGes, reduzindo o montante disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a integralizagcdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez,

0 que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel,
inclusive, que alteragGes nas condi¢Bes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da Administradora e do Gestor

impactem na condugdo das atividades do Fundo, o que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta e/ou do referido
material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢oes se
baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢cdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposices limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sao baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como
de informacdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razées, ndao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacgado sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao
alcancadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de governanca
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Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servico, essencial ou ndo; Il — os sécios, diretores
e empregados do prestador de servico; Ill — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e
empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacgdo; e V — o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, nos
termos do artigo 78 da Resolugao 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de “I” a “V”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o que gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e
de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realiza¢do de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicagdo de que deseja exercé-lo e da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia ou prefira ndo o fazer, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua

participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em
que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo

dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengio e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e Ativos de Liquidez suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos e Ativos de
Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a

formacdo de concentragao de carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na venda de imdveis. A administracdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo
para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do
Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos e Ativos de Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Administradora, do Gestor e da consultoria especializada na selegao dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e,

consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados
a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por

cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Patrimoénio Liquido Negativo

Embora a classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou do Gestor, os
Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas

e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais
e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento
de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade

de aportar recursos adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder na forma
do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora
procedera a elaboragdo de um plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para
delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes

com as obrigac¢0es da classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolucgdo 175;
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(i) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacGes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de

declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.
O valor dos imoéveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo
ser adversamente afetados, bem como o pregco de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda na reposicdo de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada

afetada, com a perda do valor do patrimoénio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas totais ou
parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, do Gestor, do
Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das

obrigagGes assumidas pelo Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e
a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sio de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo, o que poderd ser deliberado. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo
para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida

judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
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referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do Fundo poderao
sofrer efeitos adversos. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo ou falta de liquidez, o que
acarretard a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco de liquidagdo do Fundo, conforme destacado

acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a Outros Ativos

O Fundo podera investir em Outros Ativos (incluindo ativos com lastro imobilidrio) que tem como consequéncia uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao.

Em um eventual processo de execu¢do das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Outros Ativos. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Outros Ativos pode ndo ser suficiente para suportar as obriga¢des financeiras a eles
atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Outros Ativos investidos e/ou a execuc¢do de

garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento
de suas obriga¢des, o que pode afetar a distribui¢do de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento,
a critério do Gestor, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugdo e os mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das
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Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRls,
LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢dao Normativa n2 1.585,
de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRIs, das LClIs e das LHs para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls
e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos
CRls, as LCIs e as LHs, poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Qutros Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Outros Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicSes impostas para a isencdo tributaria

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”), para que um Fll seja isento
de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢gdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado
a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados

pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia do IRRF,

observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, sendo
que as Cotas da 12 Emissdao somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da classe e do Fundo. Sem prejuizo
da hipdtese de liquidagdo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo antes do término
do seu prazo de duragdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como

deverdo respeitar o prazo de 18 (dezoito) meses contados da data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo para
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alienar suas cotas, conforme previsto no Regulamento (Lock-Up).

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Demais riscos

O Fundo também poderad estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugGes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdao na politica econémica e decisdes

judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS, MUDANGAS IMPOSTAS AS APLICAGOES
FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUIJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

22



