Fatores de Risco

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizag@o e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerio, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita ¢/ou a negociagdo dos Ativos Alvo em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribuigdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas
Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial,
extrajudicial ou de faléncia, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetarda o Cotista
negativamente.
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Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos,
dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes das operagdes da Classe, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operagdes contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de loca¢do ou arrendamento dos Ativos Alvo que
componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos
da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até¢ o limite das
operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagéo de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de
suas Cotas e, consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que n3o fundamentadas, poderfio trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das Cotas.
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Risco de ndo materializacio das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilirio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil € a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo do Estudo de Viabilidade foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informagdes publicas e publica¢des do setor.

Nao hé garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor de
negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais brasileiro sofre influéncia direta do que acontece em outros paises, especialmente em economias emergentes.
Quando ha instabilidade politica ou econdmica no exterior, os investidores costumam reagir retirando recursos de mercados
considerados mais arriscados, como o Brasil.

Esse movimento pode reduzir a liquidez e afetar o prego dos ativos, inclusive das Cotas. Em crises recentes, observou-se que problemas
em outros paises resultaram em recessdo global, menos crédito disponivel, queda nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), alta do
dolar e da inflagdo, além de desaceleragdo da economia brasileira. Situagdes semelhantes no futuro, no Brasil ou no exterior, podem
prejudicar as atividades do Fundo, impactar o valor da Classe e reduzir a rentabilidade para os Cotistas. Em casos extremos, tais
eventos podem até levar ao alongamento de prazos de amortizacdo e distribuigdo de resultados, ou mesmo a liquidag@o da Classe,
com perdas financeiras para os investidores. Hoje, o cendrio internacional continua desafiador, marcado por fatores como: (i)
instabilidade politica e financeira nos Estados Unidos, (ii) a guerra entre Russia ¢ Ucrania, (iii) as tensdes comerciais entre Estados
Unidos e China, (iv) o conflito iniciado em outubro de 2023 entre Israel e o grupo Hamas, ¢ (v) crises em paises da Europa e de outras
regides. Esses acontecimentos afetam a economia global e podem gerar impactos relevantes no mercado financeiro brasileiro. Além disso,
os ativos do Fundo sdo avaliados diariamente pelo chamado critério de “marcagdo a mercado”.

Isso significa que o valor das Cotas pode variar bastante de um dia para o outro, ¢ até ao longo do mesmo dia. Por isso, o valor de mercado
das Cotas pode ndo coincidir com seu valor patrimonial, refletindo as oscilagdes naturais do mercado.
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda,
certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de balcio organizado, no
mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restri¢ao a segmentos da economia, tal
como logistico, industrial, residencial, de shopping centers ou outros. Adicionalmente, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados
junto @ CVM, quando aplicavel, ou junto aos orgos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos
aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobiliario”, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios dos CRI

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos
de CRI auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislacdo
tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditorios do
imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda nao ha jurisprudéncia firmada com
relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a separacdo, a
qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em
relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Uinico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de



realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(ii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou
resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em func¢do dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iii) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienago fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo
ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.
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Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploracéo de iméveis e, em situagdes extraordinarias, podera deter
imoveis ou direitos relativos a imoveis, que tenham sido objeto de excussdo de garantias no ambito dos Ativos Alvo. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienag@o destes imdveis ou a
razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundéirio até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista e/ou Cessionarios que exercer o
Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3. Durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista e/ou o Cessionario que subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidag@o, recibo das Cotas, que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do antincio de distribuig¢do de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversdo do recibo de Cota, e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista e o Cessionario que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil
ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria
no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e¢/ou endemia de uma doenga que afete
o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indastrias mundiais, na
economia brasileira ¢ no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas
e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a
valorizag@o das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos
dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de
negociagdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populac@o em geral e ja resultou na desaceleracdo
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo
das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.
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Risco tributario

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto da reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lein®9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagio
equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, pardgrafo tnico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04”"), ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas
anegociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do
Fundo nao ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito



ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100
(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.

Na data deste Prospecto, a Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303”") ndo foi convertida em lei. Caso a MP
1.303 seja convertida em lei, os rendimentos auferidos pelos Cotistas nas aplicagdes no Fundo ficardo sujeitos a reteng@o na fonte do
IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), na data da distribui¢do de rendimentos, da amortizagdo ou
do resgate de cotas, sendo que tais rendimentos distribuidos ficam sujeitos a retencdo do imposto sobre a renda a aliquota de 5%
(cinco por cento) aos Cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado e possuirem, no minimo, 100 (cem) Cotistas, também observados os requisitos atuais de o Cotista
ndo ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ¢ ndo ser titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso aprovada, a MP 1.303 também afasta a
possibilidade de equiparagdo do FII a pessoa juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei n® 9.779/99. Os efeitos da
MP 1.303 nio serdo aplicados a 2* Emissdo de Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam subscritas ¢ integralizadas até 31 de
dezembro de 2025.
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Risco de alteragao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteragdes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos
entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estio sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, & aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel
adicionalmente, os outros ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo,
que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira da
Classe, podera nao haver compradores ou o preco de negociacao podera causar perda de patrimoénio ao Fundo, bem como afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaborag@o das demonstra¢des financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario advém das disposi¢oes previstas na Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em
vigor (“Instrucio CVM 516”). Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acgdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisoes dos pronunciamentos ¢ interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagido
das operagdes ¢ para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo e, consequentemente,
afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) incorporagdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro
gestor, ndo integrante do mesmo grupo econdmico, ou (iii) liquidagdo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”’ e “ii”” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida

pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributéarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O prego dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor imobiliario
sdo afetados por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar
perdas ao Fundo. A redu¢@o do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo,
impactando os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia dos rendimentos dos Ativos Alvo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica ¢ juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na
legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas, causando,
portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe ¢ a Gestora, entre a
Classe ¢ os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo
111, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre
a Classe e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisigao,
locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou explorago do direito de superficie
de imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas 8 Administradora
ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, Anexo II1, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo
de cotas da Classe; e (v) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo 41 da Resolugdo CVM 175. Desta forma, caso
venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quoruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concorddncia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o estudo de
viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo
de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido
da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatorios de
mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sao
baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serao alcangadas. Ainda, em razao de ndo haver verificagao independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.



O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendagao de investimento, analise de valores mobiliarios
ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manuten¢do das informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade atualizadas e¢/ou ainda pela concretizagao de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os Ativos Alvo e as Cotas poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. O Investidor deve
observar o fato de que os FII sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negociag@o de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe, o que os afetara
negativamente. Igualmente, o Fundo podera ter dificuldade em realizar a negociacdo dos Ativos Alvo, o que podera afetar
negativamente os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projegdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informagdes contidas neste Prospecto e nos materiais de divulgacdo da
Oferta podem ndo refletir as condigdes econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo
Investidor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos t€m peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderé investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco da Distribuicio Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, vide
item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em
decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja,
existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nio concretizacio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus Documentos de Aceitagdo
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores sero restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas
no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociag@o no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagao
da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impe¢am a continuidade da operagdo dos
Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco regulatério

A A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos Alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias ¢ alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribui¢ao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio ¢ de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes ¢ a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigado
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung@o de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela
auséncia de quéorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser
prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade
do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais.
Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada,
para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos e risco de nio realizacao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagdo de
sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nio realizagdo destes investimentos. A nao
realizag@o de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos
do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgdo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, mas existe a possibilidade de
alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode

(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas.
A contratagdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco decorrente da prestacio dos servigcos de gestio para outros fundos de investimento

A Gestora, institui¢do responsavel pela gestio dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servigos de gestao
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, ¢ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢@o de tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou
a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os s6cios, diretores ¢ funcionarios da
Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (c) o cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio
do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a participacio de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagcdo em relacdo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagd@o de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participag@o podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e

(i1) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo t€ém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nido optardo por manter

suas Cotas fora de circulagdo, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociacdo em relacdo as Cotas que venham
a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de Aceitagio, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, a
Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de liquidagdo do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou outros
ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢éo
do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fun¢do da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizaciio extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos
critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovagido da emissdo de Cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de
preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Diluicao relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em
eventuais emissdes de Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao prazo de duracio indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duracéo
indeterminado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociag¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo,
portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigé€ncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora ¢ a
Administradora na tomada de decis@o de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora ¢ da Administradora na prestagdo dos servi¢os ao Fundo. Falhas na identificagdo
de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira ¢/ou na identificagao de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento
dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo ¢ garantido aos Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC -
Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de nao
obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos Alvo, mudancas impostas a esses Ativos Alvo, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nio, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores seja superior
ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores por divisdo igualitiria e sucessiva podera
acarretar na alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo de determinados Investidores, hipotese em que o Documentos de Aceitagido
do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve
suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolugio do patrimonio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem
como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolu¢io do patrimonio liquido negativo. Caso o plano
de resolugdo do patrimdnio liquido negativo nao seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o
patrimoénio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacgdes da Classe, hipotese que afasta a proibi¢ao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 11 - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; I11
- liquidar a Classe que estiver com patrimoénio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse
cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da limitacio da responsabilidade do Cotista do Fundo



Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista ¢ limitada ao valor por eles subscritos, de forma
que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito, salvo

se aresponsabilidade limitada do Fundo for modificada por meio de alteragdo do regulamento por assembleia de Cotistas, observados
os quoéruns aplicaveis.

Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patrimonio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos
adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, o retorno
financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



