FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas
nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos
fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos. Tendo
em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

l. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do
Administrador e Gestor que possam influenciar os pregos doa ativos do Fundo, com
consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas para os
Cotistas. Risco de concentragdo da carteira do Fundo O Fundo realizard o investimento dos
recursos captados para a aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos. Isto podera
acarretar em concentragdo na carteira do Fundo que podera, eventualmente, gerar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que haverda dependéncia exclusiva aos
resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoénio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as
dividas, obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.



Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Além disso, é
possivel que alguns dos fundos investidos possam apresentar momentos em que a sua
negociacao esteja com baixa liquidez, o que acarretara a alteracdo dos valores de sua cota e
consequentemente a liquidez do Fundo. Sendo assim, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Riscos de crédito Os Ativos de Liquidez estdao sujeitos a capacidade de seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal. Altera¢des nas
condicdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua
capacidade de pagamento e consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis
aos Ativos de Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuagdo do Fundo, existe a
possibilidade de que operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios, venham a acarretar perdas ao Fundo pela falta de capacidade de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operag¢oes de ativos que compde
a carteira do Fundo.

Riscos de impossibilidade de investimento

N3o ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no
momento da devida aloca¢do e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de
Investimentos, o que pode resultar em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de
alocacdo em ativos imobilidrios pretendidos pelo Gestor a fim de acompanhar o indice alvo. O
contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também ndo ocorrer ou ser
realizado em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideragdo as condigdes
de mercado naquele momento.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo tem como politica de investimento a aloca¢do de recursos em cotas de outros fundos
imobilidrios, contudo, este investimento ndo permite aos Cotistas do Fundo a propriedade direta
sobre as cotas e/ou os imdveis pertencentes aos fundos investidos, logo, o Cotista do Fundo ndo
possuird qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
indiretamente do patriménio do Fundo.

Riscos Macroecon6micos e Regulatérios

O Fundo podera sofrer impactos relativos a alteracdo de parametros macroeconémicos, como
exemplo ndo exaustivo, as modificacGes nas taxas de juros, oscilagdo no mercado de cambio,
aumento de tarifas publicas e na alteragcdo da estrutura tributaria existente, derivando a
existéncia de um cendrio no qual seja possivel que a performance dos fundos investidos e do
proprio Fundo sofram impactos negativos. Risco relativo a concentracdo de Cotas Conforme
dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela



substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung¢do de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluigao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdao no capital do Fundo diluida.

Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais

Por caracteristicas gerais, os fundos imobilidrios tendem a ter um nimero elevado de Cotistas.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, liquidagdo antecipada do
Fundo. Risco de ndo recebimento de rendimentos pelo Fundo Em virtude de caréncia no
pagamento de juros dos valores mobilidrios ou da ndo distribuicdo de dividendos pelos fundos
investidos é possivel que os rendimentos possam deixar de ser recebidos pelo Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagao

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicBes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera
isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.



Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacado, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. Ainda,
poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e altera¢des das politicas monetdria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. A alteragdo do
arcabouco normativo que possa interferir na atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de
ambos podera acarretar perdas ao patrimonio do Fundo e aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

E possivel que possam ocorrer despesas extraordinarias durante o periodo de atividade do
Fundo. Caso isso ocorra, o pagamento de tais despesas, desde que analisadas, revisadas e
aprovadas pelo administrador, possam causar perdas ao Cotista do Fundo. Riscos relacionados
aos Fundos Investidos Os fundos que serdo investidos pelo Fundo tem direitos a pagamentos
relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou os
pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios de sua titularidade, como aluguel,
bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar por insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a sinistros, de desvalorizacdo do(s) ativo(s),
ou ainda uma desapropriacdo, podem acarretar perdas para os fundos investidos e
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa
situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo
serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidagdo do Fundo. Risco de Descontinuidade do indice de Referéncia SUNO
30 A politica de investimento do Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado SUNO
30, o qual é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel pelo cdlculo,
manutencdo, divulgacio e controle do indice, sendo, portanto, da “Suno Research” a
responsabilidade por sua divulgacdo. Ndo ha garantia de que a ‘Suno Research” continue a
divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30. Caso a “Suno Research” deixe de divulgar e/ou
atualizar o indice SUNO 30, o cumprimento da politica de investimento do Fundo sera afetado,
0 que podera afetar negativamente os Cotistas.



Risco do Fundo ndo refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30

O Fundo tem como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de referéncia
denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscard retorno préximo a rentabilidade do
respectivo indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de retorno total, o qual ndo
considera eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos que o comp&e, ndo ha como
garantir que o Fundo alcance uma rentabilidade préxima ao do indice SUNO 30. Outros riscos:
Além dos riscos mencionados anteriormente, existem outros que podem impactar a
rentabilidade do Fundo e para os quais o Administrador e o Gestor ndo tem capacidade de
atuacdo prévia. Uma lista ndo exaustiva desses riscos sao: medidas judiciais, guerras, fen6menos
naturais, revolugGes, pandemias, alteracdes em cendrios continentais ou globais, sociais,
politicos e econémicos.

Risco da composigao da carteira do Fundo nao refletir o indice Suno 30

Poderdo vir a integrar a carteira tedrica do indice de referéncia Suno 30 determinados ativos
gue se enquadrem em situacdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor. Desta forma, tendo em vista que a aquisicdo de
Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, considerando
a politica de investimento do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472, e sua concretizacdo
dependerd de nova deliberacdo por Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o qudérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, caso a aquisicdo de
Ativos Conflitados ndo seja aprovada pelos Cotistas, ndo ha como garantir que a composicao da
carteira do Fundo e sua rentabilidade acompanhem o indice Suno 30. Para maiores informacdes
a respeito da aquisicdo de Ativos Conflitados, vide Se¢do “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Procuracgées de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos
e CondigBes da Oferta — Destinagdo dos Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.
Adicionalmente, as informacgGes a respeito do “Risco de potencial conflito de interesse” se
encontram na pagina 116 deste Prospecto Definitivo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na
liguidacdo das operac¢Oes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacGes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. Riscos
referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de



investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
popula¢do, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imodveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos. Riscos institucionais O governo federal pode intervir na economia do
pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢cdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restri¢cées
a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
varia¢do negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriméonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Riscos de altera¢des nas
praticas contabeis As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucdao CVM 516. Com a edicao da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do CPC, diversos



pronunciamentos, orienta¢cdes e interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém,
portanto, a versao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées
dos pronunciamentos, orientacGes e interpretacgdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a ado¢do de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracées poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador
ou do Gestor Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Risco de Desenquadramento
Passivo Involuntdrio Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de
algum evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e
“ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos



a verificagdo independente, bem como de informacgdes e relatdrios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao,
opinidao ou recomendagado relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢ées, bem como devido ao fato de
gue as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de proje¢des

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projec¢des constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragées nas condigdes
econGmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagles similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.



Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de tais demandas poderd ndo ser alcangcada em tempo razodvel. Ademais, ndo hd garantia de
gue o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de opera¢des de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu Patrimonio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poders,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os fundos de investimentos imobiliadrios investidos (“FlIl Investidos”) poderao ter por objetivo a
aquisicdo, para posterior locagdo ou arrendamento, e a administracdo de tais imdveis serad
realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo
possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar
as condicdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus
cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
gue um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de governancga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas



matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel)
e de votacdo de tais assembleias.

Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdao nas operagdes e nas flutuagdes mdéximas de preco, dentre outros. Em situagées em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo,
de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nado tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador,
considerando recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovac¢do da emissdo de novas Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.



Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econOmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacbes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos
gue venham a afetar as condi¢Bes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas
condicGes econOmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liguidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de Fll e,
complementarmente, pelos demais Ativos de Liquidez, a propriedade das Cotas nao confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativo. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao,



estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade
do Fundo de geracdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com nenhuma
perspectiva. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo
mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



