ANEXO I - FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgGes disponiveis neste Regulamento,
inclusive, mas sem limitagdo, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segao, aos quais o Fundo e os investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO
FUNDO E/OU DO ADMINISTRADOR ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGCOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, em ordem
decrescente, de acordo com o fator de materialidade, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negodcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo
sujeitos é periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

I. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
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influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de
suas aplicacGes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituigdo
responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo e o Administrador,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a)
do alongamento do periodo de amortizagcdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo, (b) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condicbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liguidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas. A legislagdo

aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas monetaria e cambiais. Tais
eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. As regras
tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrio podem vir a ser modificadas
no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
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operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das novas cotas. A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os FII ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os
rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo
por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa
fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o cotista pessoa fisica
titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n© 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii)
todos os cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipétese de o Fundo ter menos de 100 (cem)
cotistas. Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

II. Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos no
Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que
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poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta
com garantias do Administrador, de quaisquer terceiros e de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdao dos riscos
a0s quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo. O Fundo podera concentrar até 100%
de seus recursos em um Unico Ativo alvo, o que poderd gerar uma concentracdo da

carteira.

Risco de disponibilidade de caixa. Nos termos permitidos pela Resolugdao CVM 175, a
responsabilidade do Cotista € limitada ao valor por eles subscritos, de forma que ele
apenas sera chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo da Classe até o
limite do valor por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrario por assembleia
de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patrimoénio liquido da
Classe, os Cotistas nao precisardao aportar recursos adicionais para além do que
subscreveram, podendo afetar adversamente o0s resultados da Classe e,
consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispGe este regulamento, ndo
ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim,

podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das
cotas de uma emissdo do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

III. Riscos relativos aos imoveis

Risco de desvalorizacdo dos imoveis. Como os recursos do Fundo poderdo ser aplicados
diretamente em imoveis ou em FIIs que invistam em bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar
patriménio do Fundo.

A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.
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