a.

Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcdo civil e de
logistica, de oscilagdes de valor do(s) imdveis, bem como risco de crédito relacionado aos
emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador ¢ o Gestor utilizam no gerenciamento desses riscos, analises que levam em
consideragdo os fundamentos econémicos, monitoramento de informagoes, laudos técnicos e
informacdes de mercado que afetam o desempenho dos ativos que compdem a carteira, bem como
modelos de gestdo de ativos que se traduzem em processos de investimento e de avaliagdo dos
riscos, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisdo.

Adicionalmente, o0 Administrador ¢ o Gestor acompanham a gestdo da governanga corporativa
dos empreendimentos imobilidrios.

Nio obstante a diligéncia do Administrador ¢ do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacdo e desta forma, apesar do Administrador ¢ do Gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o fundo e seus cotistas.

Fatores de Risco
i.Liquidez Reduzida das Cotas:

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto 8 CVM.

ii.Restricoes ao Resgate de Cotas:

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag¢do indeterminado,
razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) na sua liquidagdao que
podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidacao
deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo
¢ admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado
secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas”
descrito no item “I”” acima.

iii.Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade:

Os Estudos de Viabilidade do Fundo serdo elaborados pelo Gestor, que serda o prestador de
servigos do Fundo responsavel pela analise e selegdo dos Ativos Imobiliarios que fardo parte da
carteira do Fundo. O fato de tais Estudos de Viabilidade ndo serem elaborados por um terceiro
independente pode ensejar em uma situagdo de conflito de interesses.



iv.Fatores Macroeconomicos Relevantes:

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Institui¢do Administradora e o
Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

v.Riscos de Concentrac¢ao da Carteira:

O Fundo tera o prazo de 3 (trés) anos contados a partir da Data de Registro para enquadrar a
carteira de Ativos Imobiliarios de acordo com os Critérios de Concentragdo previstos neste
Regulamento. Desta forma, dentro deste periodo a diversificagao dos ativos da carteira podera ser
baixa ou até mesmo inexistente.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor
de tal Ativo Imobilidrios, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

vi.Riscos Gerais:

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas ¢ econdmicas
nacionais e internacionais.

vii.Riscos do Prazo:

Os CRI, LCI e LH objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo, que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de
Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo t€ém seu valor calculado através da
marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Imobiliarios do Fundo visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo ¢ realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo.

Desta forma, mesmo nas hipoteses de os Ativos Imobiliarios virem a ndo sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao
das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

viii.Risco de Mercado:

Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios pra precificagdo de
ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros



(Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a
carteira, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Imobilidrios de
acordo com os Critérios de Concentrag@o previsto neste Regulamento, hd um risco adicional de
liquidez dos Ativos Imobiliarios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo. Nestes casos, a Instituigdo
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos Imobiliarios do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

ix.Risco de Crédito:

Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagoes do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobilidrios,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operagdes contratadas.

x.Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI:

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a tal operagao.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas
a tal CRL

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

xi.Risco Proveniente do Uso de Derivativos:

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar variagdes
no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo
fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretagado diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial.

xii.Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez.



O Fundo, quando de sua constituigdo, podera investir a totalidade do seu patrimoénio liquido nos
Ativos de Liquidez e toda vez que os Ativos Imobiliarios forem liquidados, o Fundo podera
aplicar os recursos de tais liquidagdes em Ativos de Liquidez até que encontre novos Ativos
Imobiliarios para investir ou até o momento que amortize as Cotas do Fundo no valor de tais
liquidag¢Ges. Adicionalmente, durante a totalidade do prazo de duragdo do Fundo, este podera
manter até 30% (trinta por cento) do seu patriménio aplicado em Ativos de Liquidez. Assim, ¢
possivel que o Fundo mantenha parcela preponderante do seu patrimonio aplicada nos Ativos de
Liquidez e tais ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, tém
rentabilidade inferior ao Benchmark do Fundo e podem afetar negativamente a sua rentabilidade.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez, serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato também podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

xiii.Cobranca dos Ativos Imobiliarios, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca dos Ativos Imobilidrios, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobiliarios, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a ado¢do ¢ manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Instituicdo
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Instituicdo Administradora,
o Gestor, o Consultor Imobiliario, o Escriturador, a Instituicdo Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Conseqlientemente, conforme descrito neste Regulamento, o Fundo podera ndo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas at¢ mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

xiv.Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario:

Sem prejuizo do estabelecido nos itens 13.4.2. ¢ 13.4.3., na ocorréncia de algum evento que enseje
o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar a Instituigcdo
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou
da gestdo do Fundo, ou de ambeas; (ii) incorporacao a outro fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderdo afetar negativamente o
valor das Cotas ¢ a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizacdo do investimento
no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”’, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo sera realizada de forma favoravel aos Cotistas,

bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro



investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

xv.Risco de Amortizacio Antecipada das Cotas:

As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizagdo antecipada total ou parcial, conforme
previsto na Clausula 14 deste Regulamento.

Na ocorréncia de amortizagdo antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

xvi.Risco de Conflito de Interesses:

A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
Imobiliarios cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administragdo / gestdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Consultor Imobiliario ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre
que o Consultor Imobilidrio apresentara Ativos Imobiliarios ao Gestor, que caso avalie que tais
Ativos Imobiliarios atendem a Politica de Investimentos do Fundo, indicara tais ativos a aquisig¢do
pela Institui¢do Administradora, que por sua vez devera adquiri-los. Esta situacdo pode ensejar
uma situacdo de conflito de interesses.

xvii.  Risco Relativo a Concentracao e Pulverizac¢ao:

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

xviii.Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das Cotas:

Os prospectos contém e/ou conterdo, em suas datas, informagodes acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos Imobiliarios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem
como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informag¢des dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou venham a ser obtidas
(conforme o caso) de fontes idoneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobiliarios que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situagdo macroecondmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia
de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias 14 indicadas.

xix.O Fundo pode vir a precisar de capital adicional no futuro, através da emissio de novas
Cotas, o0 que podera resultar em uma diluicao da participacdo do Cotista:

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de
Cotas tendo em vista que o item 23.1 prevé que o Fundo poderd emitir até 5.000.000 (cinco
milhdes) Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter as suas
participagdes no Fundo diluidas.

xx.Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas:



Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de
quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quorum na instalagdo
¢ na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias
podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

xxi.Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

xxii.Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos:

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios, nos Ativos de Liquidez,
mudangas impostas a esses ativos, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora
a Institui¢do Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.



